UCHWALA Nr 493/XL/2014
Rady Miasta Milanowka

z dnia 11 wrzesnia 2014r.

W sprawie: przystapienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanowka

Na podstawie art. 7 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8. marca 1990r. —
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 9 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miasta Milanowka uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Przystgpuje si¢ do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milanowka.

2. Granicami obszaru objetego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milanowka sg granice administracyjne miasta.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Milanowka.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca
Rady Miasta Milanowka

mgr Maria Sobczak



UZASADNIENIE

Aktualnie obowigzujace Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Milanowka sporzadzone zostato w 1998 r. wg dwczesnych przepisow,
tj. na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku.

Od tego czasu wprowadzono szereg zmian w ustawie o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach z nig powigzanych takich jak prawo
wodne, kilkadziesigt zmian w ustawie o ochronie srodowiska, ustawie o ochronie przyrody,
o dostepie do informacji o srodowisku oraz w szeregu innych ustaw bezposrednio zwigzanych
z procesem planowania przestrzennego. Réwniez Rozporzadzenie Wojewody w sprawie War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ulegto dwukrotnym zmianom (ostatnia zasad-
nicza zmiana w 2007 r.). W szczeg6lnosci wprowadzona do obiegu prawnego w dniu
11 lipca 2003 r. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. — zwana dalej ,,ustawg”, zastgpita poprzednio obowigzujgce przepisy ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i wprowadzita zmiany w systemie plano-
wania lokalnego, wprowadzajac zarazem istotne zmiany w przepisach m. in.: w ustawie z
dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych, w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami, w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Milanéwka uchwalonym uchwata 195/LV/98 z dnia 10 marca 1998r. przyjeto za podstawe,
obowigzujacy wowczas Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Milandéwka zatwierdzony uchwalg Nr 127 Rady Miasta Milanéwka z dnia 30 marca 1993 r.,
ktéry ostatecznie z konicem 2003 r. utracit moc obowigzujaca. Przewazajaca czg¢s¢ ustalen
Studium przywotuje ustalone w ww. planie kierunki rozwoju oraz odnosi si¢ do wydzielonych
W nim obszarow. Przyjeto rowniez ustalenia obowigzujacych wowczas Miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z 1994r.: Miejscowego planu szczegdétowego Sroédmiescia
Milanowka, Miejscowego planu szczegotowego osiedla ,,Krolewska”, Miejscowego planu
szczegotowego osiedla ,,Kazimieréwka”. Plany te rowniez, z mocy ustawy przestaty obowia-
zywac.

Jako, ze ustalenia Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Milanoéwka oraz ww. planéw miejscowych utracily swoja moc prawng, ich obowigzy-
wanie, w zakresie przywolywanym w Studium, jest dyskusyjne.

Biorac pod uwagg, ze ustalenia studium sg wigzace przy sporzadzaniu planow miej-

scowych, nalezy przyjac, ze pomimo, ze studium w dalszym ciggu pozostaje aktem polityki



przestrzennej, pozbawionym statusu prawa miejscowego, przesadza ono posrednio poprzez

plan miejscowy o zagospodarowaniu przestrzennym terenow. Niezbedne zatem jest

uwzglednienie w tresci studium kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania

oraz uzytkowania terenow, bedacych wigzacymi dla dalszych prac planistycznych.

Obecnie obowigzujace studium wyznacza w zasadzie dwa kierunki rozwoju Miasta:

1. na przewazajacej czg$ci miasta wyznacza tereny okreslone jako: ,, Tereny zurbanizowane
i przeznaczone do urbanizacji w planie ogolnym Miasta, na ktorych polityka przestrzenna
powinna by¢ prowadzona zgodnie z tym planem”,

2. pozostate fragmenty Miasta przewiduje jako ,, Tereny zwigzane z funkcjq sportowo-
rekreacyjng Miasta oraz zielenig ochronng z zakazem rozbudowy funkcji nie zwigzanych
z rekreacjq”’.

Wyznaczone wyzej kierunki, ze wzgledu na ich ogélnikowos¢, trudno przyjac¢ za podstawe

do sporzadzania, zgodnego z obowigzujacymi przepisami, aktu prawa miejscowego, jakim

jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie od 1998r., kiedy uchwalono opracowane w latach 1996-1998 Studium

uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Milandwka, zaszto

wiele zmian w zagospodarowaniu terendw. Po utracie mocy obowigzujacej planu ogdlnego

miasta jak rowniez Miejscowego Planu Zagospodarowania Srodmiescia, na wielu terenach

pozbawionych planow miejscowych, podstawa do zagospodarowania terenu stata si¢ decyzja

o warunkach zabudowy, dla ktorej ustalenia Studium nie sa wigzace. Spowodowato

to znaczne rozbiezno$ci pomiedzy zapisami Studium a zainwestowaniem terenu.

Rada Miasta Milanéwka uchwalg nr 305/XXVII/05 z dnia 27 wrzesnia 2005r.
w sprawie: aktualnos$ci Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzen-
nego Miasta Milanowka, uznata Ze obecnie obowigzujagce Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Milandéwka wymaga aktualizacji
i sporzadzenia zmiany studium. Uchwate 0 zmianie Studium podj¢to w 2005r., aby dostoso-
wac je do aktualnie obowigzujacych przepiséw, a takze aby wyeliminowac z jego tresci po-
wolania na nie istniejagce w obrocie prawnym dokumenty prawne — szczegélnie ustalenia
Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Miasta Milanowka zatwierdzonego przez
Rad¢ Miasta Milanowka uchwatg nr 127 z 30 marca 1993 roku, a takze obowigzujace w tym

czasie Miejscowe plany szczegdtowe.



Sporzadzenie tej zmiany zostalo wstrzymane ze wzglgdu na brak mozliwosci uzgodnienia
przewidywanej, przez Rad¢ Miasta Milanéwka, zmiany lokalizacji potudniowego przebiegu
obwodnicy drogi 719 na terenie miasta, jako niezgodnej z Planem Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego zatwierdzonego w 2004r.

W dniu 30 lipca 2014 r. weszta w zycie uchwata Nr 180/14 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego. Dokument ten potwierdza, ze Zarzad Wojewodztwa
Mazowieckiego nie przewiduje realizacji obwodnicy potudniowej Milanowka i Grodziska
Mazowieckiego w ciggu drogi wojewodzkiej 719. Ustalenie to jest odpowiedzig na liczne
protesty wladz miasta, organizacji pozarzadowych oraz mieszkancéw w sprawie planowanego
w poprzednim planie przebiegu obwodnicy miast Milanowka i Grodziska Mazowieckiego

przez teren miasta Milandwka, w jego potudniowej czesci.

Wykonana przez Pracowni¢ Projektowa ,,KANON” Ocena Aktualnosci Studium Uwarunko-
wan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta, zaopiniowana przez Miejska

Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng, wykazata m.in., Ze:

— ,,0Obowigzujacy w miescie dokument Studium wykonany zgodnie z ustawg
o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku w zasadzie w catosci nie

odpowiada juz istniejagcym uwarunkowaniom prawnym oraz przestrzennym.

— Studium wykonane na podstawie ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994
roku nie odpowiada w bardzo wielu fragmentach obecnemu stanowi prawnemu, a jego

anachroniczno$¢ ro$nie z kazdym rokiem;

— Konieczne wydaje si¢ opracowanie nowego Studium gdyz przedstawiony w analizie
zakres zmian koniecznych do wprowadzenia prowadzi do opracowania calkowicie

nowego dokumentu;

— Bardzo waznym aspektem, ktory powinien determinowac opracowanie nowego Stu-
dium jest fakt odstgpienia, przez Sejmik Wojewoddztwa Mazowieckiego od realizacji

fragmentu drogi wojewodzkiej nr 719 bedacej obwodnica miasta Milanéwka;

— Konieczne jest zaktualizowanie Studium miasta o zasiggi granic obszarow szczeg6l-
nego zagrozenia powodzia zgodnie z dokumentem ,,Studium dla potrzeb planoéw

ochrony przeciwpowodziowej” wykonanym dla rzeki Rokitnicy;”



Reasumujac powyzsze nalezy stwierdzi¢ konieczno$¢ opracowania nowego
dokumentu  Studium okreslajacego aktualne kierunki rozwoju dostosowane do
obowigzujacych przepisow a takze do ustalen zawartych w dokumentach ponadlokalnych
takich jak plan zagospodarowania wojewodztwa mazowieckiego co pozwoli na prowadzenie

racjonalnej 1 spojnej polityki przestrzennej w miescie.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospoda-
rowania przestrzennego, do kompetencji Rady Miasta nalezy podjecie uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy.

Biorac pod uwage powyzsze, nalezy stwierdzi¢ iz podjecie uchwaty o przystapieniu do

sporzadzania studium dla miasta Milanowka jest niezbedne i uzasadnione.



