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I. Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Polesie 2” w Milanowku

A. Wstep

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 674 z p6zn. zm.) przeprowadzono analiz¢ dotyczaca
zasadno$ci  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ,,Polesie 2” w Milanowku. Analiza objeto obszar obejmujacy teren
potozony pomiedzy: pin. linig rozgraniczajaca ul. Wiatracznej, wschodnig granica
administracyjng miasta Milanowka (ul. Podkowianska), pin. linia rozgraniczajaca
ul. Kazimierzowskiej (granica zmiany mpzp , Osiedla Kazimierowka” - wuchwala
nr 180/XVII/04 Rady Miasta Milanéowka z dnia 26.08.04 r.) oraz zachodnig granicg dziatki
nrew. 17 i 27/1 w obr. 07 — 04.

B. Aktualne zagospodarowanie terenu

Proponowane granice mpzp ,,Polesie 2” obejmowac bgda obszar o powierzchni ok. 30 ha.
Obecnie na terenie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skupiona gtownie
wzdhiz ulicy Kazimierzowskiej, ul. Podkowianskiej, ul. Poleskiej. Na pozostatych terenach
wystepuje zabudowa jednorodzinna rozproszona. Na niezainwestowanej czgsci terenu
wystepuja grunty ewidencjonowane jako rolne klasy IV i V. Na omawianym terenie,
proponowanym do objecia planem miejscowym, znajduja si¢ obszary dwoch stanowisk
archeologicznych.

C. Sytuacja planistyczno-prawna

Teren ten podlegatl ustaleniom Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwalg Nr 127 Rady Miasta Milanowka z dnia 30 marca 1993 r. Wedlug
art. 67 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r., plany miejscowe,
uchwalone przed 1 stycznia 1995 r. utracity moc obowigzujaca z koncem grudnia 2002 r.
W zasiegu analizowanego obszaru nie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zmiana zagospodarowania terenu i lokalizowanie inwestycji celu publicznego
odbywaé si¢ moze w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Teren =znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 3 z dnia 13 lutego
2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2007 r., Nr 42, poz. 870).

D. Proponowane granice i obszar sporzadzenia mpzp

Proponowany do objecia opracowaniem obszar polozony jest pomiedzy: pin. linig
rozgraniczajaca ul. Wiatracznej, wschodnig granica administracyjng miasta Milanowka
(ul. Podkowianska), pin. linia rozgraniczajaca ul. Kazimierzowskiej (granica zmiany mpzp
., Osiedla Kazimierowka” — uchwata nr 180/XVII/04 Rady Miasta Milanowka z dnia
26.08.04 r.) oraz zachodnig granicg dziatki nr ew. 17 i 27/1 w obr. 07 — 04. Ograniczenie
obszaru do zachodniej granicy dziatki nr ew. 17 i 27/1 w obr. 07 — 04 spowodowane jest
brakiem przesadzen planistycznych dotyczacych trasy alternatywnej dla drogi 719.



E.

Granice terenu wyznaczaja:
- od potnocy — pin. linia rozgraniczajaca ul. Wiatracznej;
- od wschodu: wschodnia granica Miasta Milanéwka (ul. Podkowianska);
- od zachodu: zachodnia granica dziatki nr ew. 17 1 27/1 w obr. 07 — 04;
- od potudnia: péinocna granica zmiany mpzp ternu ,,Osiedla Kazimierowka”
w Milanéwku (ul. Kazimierzowska).

Powierzchnia terenu objetego mpzp wyniesie — ok. 30 ha

Zakres i cele przystapienia do sporzadzenia mpzp

Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu jest zachowanie tadu przestrzennego oraz
stworzenie wilasciwego uktadu komunikacyjnego i infrastrukturalnego pozwalajacego na
obsluge istniejacej i zamierzonej zabudowy, przy zachowaniu zasad ochrony srodowiska.

Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Milanowka”

Przewidywane rozwigzania:

Funkcja wiodaca: zabudowa jednorodzinna oraz zabudowa jednorodzinna z ustugami.
Zaprojektowanie wlasciwej obslugi komunikacyjnej pozwalajacej na wprowadzenie
w perspektywie uzbrojenia terenu.

Tre$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Milanowka: , Tereny zurbanizowane i przeznaczone do urbanizacji w planie ogolnym miasta,
na ktorych polityka przestrzenna powinna byé prowadzona zgodnie z tym planem.” Zgodnie
z przywolanym w Studium Planem Ogo6lnym Miasta teren byl przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg indywidualng

Ocena zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami ,,Studium...”:

przewidywane rozwigzania — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - uznaje si¢ za zgodne ze Studium.

I11. Materialy geodezyjne niezb¢dne do sporzadzenia planu

Dla potrzeb sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastgpujace materiaty geodezyjne:

1) mapa zasadnicza,
2) mapa ewidencyjna.

IV. Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych

1.

Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przed rozpoczgciem prac planistycznych niezbedne jest wykonanie opracowania
ekofizjograficznego dla ww. terenu.

Zalaczniki: mapa terenu

Oprac. Teresa Matuszewska - Gajewska



