UCHWALA Nr 110/XI11/11
Rady Miasta Milanowka
z dnia 24 listopada 2011r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu ,,Wschéd-1” w Milanéwku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdézniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami),w zwigzku z uchwatg Nr 350/XXX/09
Rady Miasta Milanéwka z dnia 27 pazdziernika 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenu ,Wschod-1” w Milanéwku, stwierdzajgc zgodnos$¢ planu ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Milanéwka uchwalonym uchwatg 195/LV/98 Rady
Miasta Milanéwka z dnia 10 marca 1998r. - Rada Miasta Milanowka uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu
§1.

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu ,Wschéd-1" w Milanéwku, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) ul.Rososzanska na zachodzie,

2) teren PKP na potnocy,

3) granica Miasta Milanéwka na wschodzie,

4) potnocna granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Krélewska-2”" na potudniu.
3. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaly jest jej integralng

czescia.
5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg

do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty i jest jej integralng czescia.

§2.

1. W niniejszej uchwale okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace terenéw funkcjonalnych o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10)stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci bedacej skutkiem
uchwalenia planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla sie nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej,
2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§3.
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole terenéw funkcjonalnych zawierajgce: literowy symbol przeznaczenia terenu i numer terenu,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne,
5) granice stref ochronnych od linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;
6) Sciezki rowerowe,
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego;
8) strefa z zielenig naturalng do zachowania.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

3. Liniowe oznaczenia graficzne takie jak: granica obszaru objetego planem, granica miasta oraz oznaczenia wyznaczajgce
granice stref, biegnace na rysunku planu wzdtuz linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy traktowaé
jako oznaczenia biegngce po tych liniach.

4. Wszelkie uzyte w tekscie nazwy ulic i inne nazwy wiasne oraz numery adresowe nie sg ustaleniami planu i majg charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie
§ 4.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotyczg czesci podziemnych budynkéw oraz takich czesci budynku jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie,
niepodparte zadaszenia wejsc¢, tarasy na gruncie;

2) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
znajdujaca sie bezposrednio pod konstrukcjg dachu budynku lub znajdujaca sie w obrebie konstrukcji dachu,

3) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody powierzchniowe na terenie
dziatki budowlanej;

4) powierzchni catkowitej kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie danej kondygnacji, w tym réwniez
poddasza, kondygnacji technicznych i magazynowych, mierzong na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym
budynku, tacznie z gruboscig scian;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np., daszkéw, niezadaszonych i zadaszonych taraséw, zewnetrznych schodéw
i ramp, wystepow dachowych;

c) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze, takie jak szklarnie i altany ogrodowe.

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu przeznaczenia oraz
numeru wyrdzniajgcego dany teren;

7) szerokosci frontu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dtugos¢ bokéw dziatki budowlanej przylegajacych
do linii rozgraniczajacych terenu komunikacji,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem
terenu;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe wbudowane, w ktdrych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych dziatalno$¢ nie powoduje przekroczenie
standardéw jakosci s$rodowiska poza terenem inwestycji w zakresie: hatasu, zanieczyszczeh powietrza,
zanieczyszczenia gleby i ziemi, emisji pol elektromagnetycznych.

11) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych dziatalnos¢ powoduje przekroczenie standardéw
jakosci Srodowiska poza terenem inwestycji w zakresie: hatasu, zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia gleby
i ziemi, emisji pol elektromagnetycznych

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych ilokalizowanych na danej dziatce budowlanej do
powierzchni catkowitej tej dziatki,

13) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ od poziomu projektowanego terenu do dolnej krawedzi
dachu. Za elewacje frontowg uwaza sie elewacje od strony linii rozgraniczajacej terenu komunikacji. W przypadku
zastosowania cofniecia elewacji ostatniej kondygnacji o co najmniej 1,50 m, za wysokosc¢ elewacji frontowej uwaza sie
wysokos$¢ do uskoku. Na 30% szerokosci elewacji dopuszcza sie wysokos$¢ wyzsza niz wysokos$¢ elewacji, dotyczy
to
w szczegolnosci szczytow wystepujgcych w istniejgcych budynkach.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
§5.

Ustala sie przeznaczenie nastepujgcych terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN1, MN2 i MN3;

2) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami ZN1, ZN2;

3) teren drogi klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ1;

4) tereny drog klasy lokalnej oznaczone symbolami KDL1 i KDL2;

5) tereny drog klasy dojazdowej oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6.
§ 6.

1. Wyznacza sie jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych: tereny oznaczone symbolami KDZ1, KDL1,
KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6 jako tereny przeznaczone do utrzymania i realizacji drog publicznych
oraz obiektéw i urzadzen transportu publicznego.

2. Dopuszcza sie realizacje celdéw publicznych na terenach nie wymienionych w ust. 1 na warunkach okreslonych w planie
dla tych terendw.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§7.
Ustala sie nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:
1) Zakazuje sie lokalizowania reklam w formie wolnostojgcych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem na catym obszarze
objetym planem;
2) Zakazuje sie umieszczania na elewacjach budynkow reklam w formie statych tablic i statych urzadzenh reklamowych,
jesli ich powierzchnia ma wiecej niz 0.5 m?.
Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§8.
1. Wyznacza sie granice strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego nr ew. AZP 59-63/4.



2. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja przepisy odrebne.
Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§9.
. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
. Na terenach potozonych w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg ustalenia odpowiednich
przepisow odrebnych.

3. Na terenach potozonych w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w szczegoélnosci ustala sie:

1) utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow zgodnie z warunkami zawartymi w ustaleniach szczegétowych;

2) zachowanie istniejgcych i zagospodarowania nowych terenéw zieleni, w celu utrzymania gtéwnych powigzan

N -

przyrodniczych i waloréow krajobrazowych poprzez przeznaczenie terenu oraz parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, okreslone w ustaleniach dla poszczegoélnych terenéw objetych
planem.

§ 10.

—_

. Wskazuje sie strefe ochronng 15m od drzew ustanowionych uchwatg nr 221/XX/04 Rady Miasta Milanéwka z dnia
23 listopada 2004r. pozycja 25 w zatgczniku nr 1 do uchwaty jako pomnik przyrody — aleje kasztanowa, potozonych poza
obszarem planu.

. W strefie ochronnej od drzew ustanowionych jako pomnik przyrody zakazuje sie:

1) wykonywania prac ziemnych w promieniu 15m od pnia drzewa, z wyjatkiem prac, na ktére zostanie wydane
zezwolenie organu wtasciwego zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) lokalizowania ogrodzen z wyjatkiem zywoptotow.
§11.

1.Wskazuje sie lokalizacje stanowiska roslin prawnie chronionych — storczyka szerokolistnego - na terenie oznaczonym
symbolem terenu ZN1.
2. W lokalizacji stanowiska roslin prawnie chronionych obowigzujg przepisy odrebne.
§12.

N

1. Wskazuje sie granice obszaroéw zmeliorowanych.
2. Ustala sie, ze w granicach obszaréw zmeliorowanych prowadzenie inwestycji wymagajacych wykonywania prac ziemnych
w tym:
1) inwestycji liniowych;
2) odprowadzanie $ciekow z drog z utwardzong nawierzchnig;
3) rezerwowanie powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne;
4) zmiany trasy ciekow
jest mozliwe pod warunkiem zachowania ciggtosci urzadzen drenarskich i melioracyjnych.
3. Wskazuje sie przebieg rowow melioracyjnych.
4. Dla rowow melioracyjnych obowiazujg ustalenia odpowiednich przepiséw odrebnych.
5. Przebudowa rowu melioracyjnego lub innego cieku wodnego w obszarze zmeliorowanym musi by¢ zaopiniowana u jego
zarzadcy.
§ 13.
1. Wyznacza sie na rysunku planu strefe z zielenig naturalng do zachowania znajdujgca sie na terenie oznaczonym
symbolem KDL2.
2. Na obszarze oznaczonym symbolem strefy z zielenig naturalng do zachowania:
1) zakazuje sie wykonywania nawierzchni utwardzonych, z wyjatkiem pkt 4;
2) zakazuje sie wycinki drzew z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i technicznych oraz wynikajacych z-budowy i utrzymania
urzadzen wodnych;
3) w przypadku nowych nasadzen zieleni nakazuje sie stosowanie gatunkow rodzimych wiasciwych dla siedliska;
4) dopuszcza sie wykonywanie nawierzchni utwardzonych pojedynczego dojazdu i dojscia do dziatki budowlanej
0 szerokosci facznej nie wiecej niz 4,5m.
§ 14.
W przypadku kazdej inwestycji w obszarze objetym planem nalezy przediozy¢é plan zagospodarowania terenu
do zaopiniowania przez Ogrodnika Miejskiego.
§ 15.
1. Wyznacza sie granice stref ochronnych od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia, w odlegtosci 13 m od osi linii.
2. W obrebie stref ochronnych od linii wysokiego napiecia zakazuije sie:
1) lokalizowania budynkéw;
2) sadzenia drzew;
3) skladowania materiatow.
§ 16.
1. W celu ochrony Srodowiska przed hatasem ustala sie zasade ograniczania emisji hatasu, poprzez zabezpieczenia
techniczne lub odpowiedni dobér technologii i urzgdzen.
2. Ustala sie stosowanie w zagospodarowaniu terenéw dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zawartych
w przepisach odrebnych. Dla terenéw objetych planem ustala sie, ze tereny oznaczone symbolami: MN1, MN2 i MN3
nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§17.

1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie nastepujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi: KDZ1,
KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6 oraz drogi potozone poza granicami obszaru objetego planem:
ul.Rososzanska, ul. Krélewska oraz drogi wyznaczane na dziatkach ewidencyjnych od nr 39 do nr 52 i nr 5/4, potozonych
na potudnie od obszaru objetego planem.



2. Jako sie¢ powigzanych z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym, ustala sie tereny drog publicznych oznaczonych
symbolami terenéw: KDZ1, KDL1 i KDL2.
3. Poza wyznaczonymi na rysunku planu terenami komunikacji drogowej, dopuszcza sie realizacje na poszczegodlnych
terenach funkcjonalnych: drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-rowerowych oraz paséw ruchu rowerowego.
§ 18.
Ustala sie minimalng iloSci miejsc parkingowych na terenie danej dziatki budowlanej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng na 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§19.

1. Ustala sie zachowanie i realizacje sieci i obiektdw infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych do realizacji
celéw publicznych, w szczegdélnosci na terenach infrastruktury technicznej oraz terenach drég publicznych.

2. Dopuszcza sie zachowanie i realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi
do realizacji celéw publicznych, w szczegodlnosci dotyczy to stacji trafo i przepompowni sciekow.

3. Ustala sie Ilokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej z pominieciem wyznaczonych linii zabudowy,
w szczegolnosci dotyczy to wolnostojgcych staciji trafo.

4. Stacje bazowe telefonii komérkowej, spetniajace warunki wynikajace z norm i przepiséw odrebnych, mozna realizowaé
na obszarze planu, pod warunkiem, ze beda swoimi gabarytami i wygladem nawigzywa¢ do bezposrednio
sgsiadujgcego zagospodarowania terenu.

5. Dopuszcza sie sukcesywng modernizacje sieci infrastruktury technicznej i jej rozbudowe w miare potrzeb zwigzanych
z zabudowg terenu.

6. Ustala sie objecie obszaru planu systemem miejskiej sieci wodociggowe;j.

7. Ustala sie obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow bytowo-komunalnych.

8. Dopuszcza sie czasowe gromadzenie nieczystosci ptynnych w szambach szczelnych do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej w ulicy przylegajacej do dziatki.

9. Ustala sie zagospodarowanie woéd opadowych na terenie wiasnej dziatki z wyjatkiem ust 10.

10. Jesli wody opadowe z nawierzchni utwardzonej zwigzanej z ruchem lub postojem samochoddéw o powierzchni powyzej
300m2 sg odprowadzane do gruntu w jednym punkcie, to wyloty zrzutdw muszg by¢ wyposazone w urzadzenia
podczyszczajgce.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie nastepujace zasady:

1) dopuszcza sig stosowanie do ogrzewania alternatywnych nos$nikéw energetycznych, takich jak olej lekki, gaz ptynny,
energia elektryczna, pompy ciepta;
2) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w kolektorach stonecznych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 20.
Ustala sie nastepujace zasady gospodarowania odpadami:
1) Zakazuje sie sktadowania jakichkolwiek odpadow;
2) Ustala sie nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej miejsca na pojemniki stuzace gromadzeniu odpadow,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji.

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
§21.
W zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie obowigzek stosowana
zasad zagospodarowania terenu dotyczacych okreslenia wielkosci i ksztattu dziatek w tym kata potozenia granic dziatek
budowlanych w stosunku do pasa drogowego i szerokosci frontu, ustalonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw
MN1, MN2i MNS3.
§ 22.
1. Dziatki lub zespoly dziatek, ktorych ksztait, wielkos¢, struktura wiasnosciowa, dostepnos¢ do drog publicznych
i infrastruktury, utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu, moga by¢ ,scalone
i podzielone” .
2. W przypadku podziatu nalezy stosowaé zasady zagospodarowania terenu dotyczace wielkosci i ksztattu dziatek
w tym kata potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego i szerokosci frontu, ustalone
w ustaleniach szczego6towych dla terendw.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdziat 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolami
MN1, MN2 i MN3
§ 23.

1. Tereny oznaczone symbolami MN1, MN2 i MN3 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MN3 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie ustug nieucigzliwych
w wydzielonych czesciach budynku oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, ogrodzenia i mata architektura.

§ 24.

Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MN3 zakazuje sie:
1) tymczasowego zagospodarowania terendw;



2) lokalizowania ustug ucigzliwych oraz stacji diagnostycznych, myjni samochodowych, stacji autogaz i parkingdéw

powyzej 5 stanowisk facznie;

3) lokalizowania zabudowy ustugowej wolnostojgce;j.

§ 25.
1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN1, MN2 i MN3 dziatki budowlane pod wzgledem szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) powierzchnia dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejsza niz 1500m?.

2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ma wynosi¢ od 60 stopni do 90 stopni;

3) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejsza niz 18m.

4) dziatka bedzie miata zapewnione: dostep do drogi publicznej, mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury

technicznej oraz mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wtasciwego gromadzenia odpadow.
2. Dopuszcza sie inny kat potozenia granic dziatek, mniejszg powierzchnie dziatek i inng szerokosé¢ frontu dziatek, niz
okreslone w ust.1, dla dziatek budowlanych istniejgcych i wydzielanych:

1) w oparciu o:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) istniejace granice dziatek;

2) dla dziatek zabudowanych istniejacych przed uchwaleniem planu;

3) dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i realizacji drog wewnetrznych.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN1, MN2 i MN3 teren do realizacji drogi wewnetrznej powinien
spetniaé nastepujgce wymagania:

1) jezeli obstuguje 1 dziatke: szerokos¢ powinna wynosi¢ nie mniej niz 5m,

2) jezeli obstuguje 2 dziatki, a jego dtugos$¢ wynosi nie wiecej niz 50m: szeroko$¢ powinna wynosi¢ nie mniej niz 6m,

3) jezeli obstuguje wiecej niz 2 dziafki lub jego dtugos¢ wynosi wiecej niz 50 m: szerokos¢ powinna wynosi¢ nie mniej

niz 8m, a droga powinna by¢ zakonczona placykiem manewrowym o minimalnych wymiarach: 12,5 na 12,5m.
§ 26.

Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MN3 ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje budynkow mieszkalnych wytgcznie w formie budynkéw wolnostojacych niepodpiwniczonych;

2) ustala sie lokalizacje funkcji ustugowej jako wbudowanej w budynek mieszkalny pod warunkiem, ze nie bedzie
stanowi¢ wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku;

3) ustala sie zlokalizowanie na jednej dziatce budowlanej maksymalnie 3 budynkoéw, w tym nie wiecej niz jednego
mieszkalnego;

4) ustala sie kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych — od 30 stopni do 45 stopni, przy czym dla budynkéw
gospodarczych i garazowych dopuszcza sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 15 stopni do 45
stopni;

5) ustala sie symetryczne nachylenie gtéwnych potaci dachowych;

6) ustala sie pokrycie dachéw w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;

7) ustala sie kolorystyke elewacji zawierajaca sie w palecie kolorow pastelowych od bieli do bragzu oraz odcieni
szarosci, przy czym w czesci cokotowej dopuszcza sie stosowanie materiatdbw w odcieniach czerwieni;

8) zakazuje sie stosowania materiatéw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich jak siding;

9) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu;

10) dopuszcza sie aby budynki byty realizowane s$ciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej pod warunkiem ze diugo$¢ tej sciany nie bedzie wieksza niz 10m i na dziatce sasiedniej istnieje lub
bedzie réwnoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy.

§ 27.
Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MN3 ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow,
zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2 w tym poddasze uzytkowe;

3) maksymalna wysokos¢ budynku od poziomu terenu istniejgcego do najwyzej potozonego elementu dachu: 10,5 m;

4) maksymalna wysokos$c¢ elewaciji: 4 m;

5) maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru: 0,6m;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej: 70%;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce budowlanej: 25%;

8) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych lub garazowych — 4,5 m.

§ 28.
Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MN3 ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenia moga by¢ realizowane tylko w linii rozgraniczajacej terenu lub w granicy dziatki budowlanej
z zachowaniem ustalen § 10 ust 2 pkt 2 oraz z wyjatkiem okreslonym w pkt 2;
2) na terenie oznaczonym symbolem MN1 dopuszcza sie realizacje ogrodzen od strony terenu KDD1 poza strefg
ochronng od pomnika przyrody;
3) zakazuje sie stosowania prefabrykatow betonowych do realizacji ogrodzen;
4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 170 cm od poziomu terenu;
5) ogrodzenia musza by¢ azurowe, wykonane w sposob zapewniajgcy nastepujgce proporcje powierzchni pustej
do powierzchni catego ogrodzenia:
a) minimum 40% przy ogrodzeniach drewnianych,
b) minimum 60% przy ogrodzeniach metalowych,
6) w ogrodzeniach z siatki otwory w siatce nie mogg by¢ mniejsze niz 6 x 6 cm, w ogrodzeniach z profili metalowych
musi by¢é zachowany odstep pomiedzy poszczegdlnymi elementami nie mniejszy niz 8 cm lub nalezy zachowaé
przeswit o szerokosci nie mniejszej niz 10 cm miedzy cokotem a elementami ogrodzenia,



7) cokoty wyzsze niz 10 cm nalezy zaopatrzy¢ w otwory o $rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m, umieszczone
na wysokos$ci poziomu terenu,
8) zakazuje sie stosowania cokotow petnych nie wyposazonych w otwory o wysokos$ci wiekszej niz 10 cm od poziomu
terenu,
9) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen naturalnych w formie zywoptotow oraz obsadzen ogrodzen zielenia.
§ 29.
1. Przez tereny oznaczone symbolami MN1 i MN3 przebiega granica strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytku
archeologicznego.
2. Dlaterenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 8.
§ 30.
Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MN3 ustala sie stawke procentowa, stuzacag naliczeniu jednorazowej
opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw zieleni i wod oznaczonych symbolami przeznaczenia ZN1 i ZN2
§ 31.
Tereny oznaczone symbolami ZN1i ZN2 przeznacza sie na utrzymanie zieleni naturalne;.
§ 32.
Na terenach oznaczonych symbolami ZN1 i ZN2 zakazuje sie:
1) tymczasowego zagospodarowania terendw;
2) lokalizowania ustug ucigzliwych;
3) lokalizowania ogrodzen;
4) lokalizowania zabudowy i nawierzchni utwardzonych;
5) likwidacji zadrzewieh poza zabiegami stuzacymi ochronie przyrody;
6) likwidacji zbiornikow wod powierzchniowych.
§ 33.
1. Przez teren oznaczony symbolem ZN1 przebiega granica strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego.
2. Dla czesci terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 8.
§ 34.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZN1 i ZN2 ustala sie stawke procentowa, stuzgca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw komunikacji oznaczonych symbolami
KDZ1, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6
§ 35.

1. Teren oznaczony symbolem KDZ1 przeznacza sie na utrzymanie i realizacje drogi publicznej klasy drogi zbiorczej.

2. Tereny oznaczone symbolami KDL1 i KDL2 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie drog publicznych klasy drogi
lokalnej.

3. Tereny oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

4. Na terenach komunikacji ustala sie nastepujace szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych, ustala sie zmiany tych
szerokosci zgodnie z rysunkiem planu:

1) minimum 30 m —na terenie oznaczonym symbolem KDZ1;
2) minimum 2 m — na terenie oznaczonym symbolem KDL1 (pétnocna strona projektowanej drogi lokalnej);
3) minimum 20 m — na terenie oznaczonym symbolem KDL2;
4) minimum 3 m — na terenie oznaczonym symbolem KDD1 (wschodnia strona ulicy Rososzanskiej);
5) minimum 10 m — na terenach oznaczonych symbolami KDD2, KDD3, KDD4;
6) minimum 17 m —na terenie oznaczonym symbolem KDD5;
7) minimum 21 m —na terenie oznaczonym symbolem KDD6.
§ 36.

1. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ1, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6 zakazuje sie

wprowadzania wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:
1) miejskiej infrastruktury technicznej,
2) urzadzenh systematycznej regulacji wod,
3) obiektéw matej architektury.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ1, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6 ustala sie
maksymalng wysokos¢ wszelkich obiektow budowlanych zwigzanych z drogg - 12 m.

3. Na terenie oznaczonym symbolem KDZ1 nalezy lokalizowac i utrzymaé pojedyncza jezdnie o ruchu dwukierunkowym,
chodniki po obu stronach jezdni oraz Sciezki rowerowe, a takze obiekty inzynieryjne takie jak wiadukty lub wloty
do tunelu, szczegdlnie na styku z terenami kolejowymi.

4. Na terenie oznaczonym symbolem KDZ1 powinna by¢ zapewniona mozliwo$¢ zlokalizowania: odwodnienia, zatok
autobusowych i innych elementow i urzadzen stuzgcych obstudze ruchu.

5. Przy realizacji drog na terenach oznaczonych symbolami KDZ1, KDD5 i KDD6 nalezy zapewni¢ przejscia pod droga
umozliwiajgce migracje zwierzat.

6. Na terenie oznaczonym symbolem terenu KDZ1 zakazuje sie lokalizacji lub utrzymania skrzyzowan z wyjatkiem
skrzyzowania z ulicami potozonymi na terenach KDL2 i ul.Brwinowska potozong poza obszarem planu.

7. Na terenie KDZ1 nalezy wykona¢ wzdtuz jezdni nasadzenia roslinnosci niskiej i wysokiej, dobor gatunkowy zgodne
z wymaganiami siedliskowymi.

8. Na terenie oznaczonym symbolem KDZ1 dopuszcza sie zmiane klasy ulicy na klase drogi gtdwne;.



9. Dopuszcza sie powigzanie drog zlokalizowanych na terenach KDD5 i KDD6, pod lub nad drogg zlokalizowang
na terenie KDZ1 przy czym zakazuje sie skrzyzowania drog KDD5 i KDD6 z droga KDZ1.

10. Skrzyzowania drog na terenach oznaczonych symbolami: KDZ1, KDL2 oraz potozonych poza obszarem objetym
planem: ulicy Brwinowskiej i dalszego przebiegu obwodnicy nalezy projektowac w taki sposob, aby drogi krzyzowaty sie
pod katek zblizonym do prostego.

11. Na terenach oznaczonych symbolami KDL1 i KDL2 nalezy lokalizowa¢ i utrzymac¢ pojedyncze jezdnie o ruchu
dwukierunkowym.

12. Na terenach oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6 nalezy lokalizowaé i utrzymaé
pojedyncze jezdnie o ruchu dwukierunkowym.

13. Na terenach oznaczonych symbolami KDD5 i KDD6 jezdnia powinna by¢ zlokalizowana z uwzglednieniem odlegtosci
wynikajacej z przepiséw odrebnych dotyczacych przepiséw kolejowych.

14. Dopuszcza sie wyznaczanie Sciezek rowerowych lub paséw dla roweréow wydzielonych na jezdni na terenach,
na ktérych nie wyznaczono sciezki rowerowej, przy czym na terenie oznaczonym symbolem KDZ1 nie dopuszcza sie
wydzielania pasow dla rowerow wydzielonych na jezdni.

15. Wjazd do przedszkola zlokalizowanego przy ul.Brwinowskiej poza obszarem objetym planem nalezy zlokalizowac¢
od strony terenu oznaczonego symbolem KDL2.

§ 37.

1. Przez tereny oznaczone symbolami KDD2 i KDD4 przebiega granica strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytku

archeologicznego.

2. Dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 8.

§ 38.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDZ1, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6 ustala

sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 39.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Milanowka.

§ 40.
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Milanowek.

§ 41.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca
Rady Miasta Milanéwka

mgr Maria Sobczak



UZASADNIENIE

UCHWALY Nr 110/X11/11 RADY MIASTA MILANOWKA z dnia24 listopada 2011r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wschod-1” w Milanéwku

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wschod-1” w Milandwku zostat
opracowany w zwigzku z podjeciem przez Rade Miasta Milanéwka uchwaty nr 350/XXX/09 z dnia 27
pazdziernika 2009r. o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Wschod-1" (obejmujgcego obszar w Milanéwku potozony pomiedzy: ul.
Rososzahnska na zachodzie, terenem PKP na podtnocy, granicg Miasta Milanéwka na wschodzie,
potnocng granicg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Krélewska-2” na
potudniu) oraz po przeprowadzeniu petnej, przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), procedury
formalno-prawnej.

2. W dniu 7 maja 2010 r. zamieszczono na stronie internetowej Miasta, na tablicach ogtoszen oraz
w Biuletynie Miasta Milanéwka ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wschéd-1" w Milanéwku oraz ogtoszono, ze Urzad Miasta
Milanéwka wszczat postepowanie w sprawie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla potrzeb w/w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W tresci
ogtoszenia zainteresowani zostali poinformowani o mozliwosci sktadania wnioskéw do wyzej
wymienionego planu miejscowego oraz oceny w terminie do dnia 30 maja 2010r.

Whioski do planu zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta w dniu 20 czerwca 2010 r.

3. Przeprowadzono analizy: materiatdw wyjsciowych, stanu wilasnosci, stanu uzbrojenia terenu,
komunikacji, wydanych zobowigzan formalno-prawnych, uwarunkowan przyrodniczych i
krajobrazowych oraz opracowano inwentaryzacje urbanistyczng, ekofizjografie terenu oraz prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu.

4. Zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
zmiany miejscowego planu zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 53 ustawy, zostat uzgodniony
z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz pafnstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Grodzisku Mazowieckim.

5. Projekt zmiany planu wraz z Prognozg oddziatywania na s$rodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania terenu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng powotang przez Burmistrza Miasta, a nastepnie przestany do organdw
zobowigzanych do wspoipracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz pozytywnie uzgodniony przez organy witasciwe do uzgadniania projektow plandéw
miejscowych.

6. W dniach od 23 maja 2011 r. do 21 czerwca 2011 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko zostat wytozony do wgladu publicznego w siedzibie Urzedu Miasta Milanéwka, o czym
zawiadomiono zainteresowanych poprzez ogtoszenie zamieszczone w prasie miejscowej oraz na
tablicach ogtoszen a takze na stronie internetowej gminy. W ogtoszeniu zawarta zostata informacja iz
kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, moze wnie$¢ uwagi do planu
oraz wnioski i uwagi w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 4 lipca 2011 roku. w Urzedzie Miasta Milanéwka lub na jego
adres.

7. W dniu 14 czerwca 2011r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami.

8. Ziozono do projektu planu szereg uwag. Uwagi te zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta w dniu
20 lipca 2011r. — Zarzgadzenie Burmistrza Miasta Nr 110/V1/2011 .



9. W wyniku uwzglednienia czesci uwag, wprowadzono do projektu planu poprawki wymagajace
powtérnego wyltozenia projektu planu. Zmieniono dopuszczalng forme zabudowy na zabudowe
wytgcznie wolnostojgca. Zmieniono dopuszczalne parametry: powierzchni biologicznie czynnej z 60%
na 70%, powierzchnie zabudowy ustalono na 25%, minimalng powierzchnie dziatki na 1500 m?Z.
Wprowadzono zakaz reklam wolnostojgcych.

10. 24.08.2011 ukazato sie obwieszczenie Burmistrza Miasta o ponownym wytozeniu projektu planu wraz
Z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach 1 wrzesnia do 23 wrzesnia 2011r. W ogtoszeniu
zawarta zostata informacja iz kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego,
moze wnies¢ uwagi do planu oraz wnioski i uwagi w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko w nieprzekraczalnym terminie do dnia 7 pazdziernika 2011 r. w Urzedzie
Miasta Milanéwka lub na jego adres.

11. W dniu 19 wrzesnia odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami.

12. Uwagi zostaly rozpatrzone w dniu 28 pazdziernika 2011 r. Zarzadzenie Burmistrza Miasta
Nr 164/VI1/2011r.

Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zatgcznik do uchwaty.

Rada Miasta w Milanéwku postanowita o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wschod-1" w Milanéwku na wniosek Burmistrza Miasta.

Teren ten podlegat ustaleniom Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Milanéwka, ktérego ustalenia utracity waznos¢ z mocy ustawy w dniu 31 grudnia 2002r. Zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka przyjetym
Uchwatg

Nr 195/ LV/98 Rady Miasta Milanéwka z dnia 10 marca 1998 r. teren, objety uchwatg - ,Teren wskazany
do przeksztafcen w kierunku zieleni urzgdzonej lub rekreacji komercyjnej z ewentualnym dopuszczeniem
innych form zagospodarowania nie kolidujgcych z Zarzgadzeniem Wojewody o obszarze chronionym.
Niewskazany

do zabudowy mieszkaniowej.”

Na obszarze, objetym uchwat w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wschéd-
1” w Milanéwku, plan przewiduje: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach okreslonych
w planie ogdélnym miasta z 1993r.; tereny zieleni naturalnej oraz tereny komunikacji, w tym teren pod
przewidywany przebieg Trasy Poinocnej oznaczony symbolem KDZ1.

Przyjete rozwigzania planistyczne i zagospodarowanie terenu sg zgodne ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konsekwentng realizacjg uchwaty
nr 350/XXX/09 Rady Miasta Milanéwka z dnia 27 pazdziernika 2009r. o przystgpieniu do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wschod-1” i spowoduje ustalenie zasad
i warunkéw zagospodarowania terenu, zapewniajgc jednoczesnie ochrone srodowiska przyrodniczego
i cennych krajobrazowo terenow.

W zwigzku z powyzszym, podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Wschod-1" w Milanéwku, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym Nr 1
do uchwaty, w swietle przepiséw dot. planowania przestrzennego jest uzasadnione, a takze jest mozliwe i
uzasadnione nie uwzglednienie uwag ztozonych do w/w projektu planu, a zawartych w wykazie uwag
nieuwzglednionych.



