UCHWALA Nr 35/Vl/11
Rady Miasta Milanéwka
z dnia 7 kwietnia 2011 r.

w sprawie:zatwierdzenia ,Wieloletniego programu gospodarowara mieszkaniowym zasobem Gminy
Milanéwek na lata 2011 — 2015".

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkitstawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie pokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu iyego (tekst jednolity - Dz. U. z 2005r. Nr 31,
poz. 266 z pgn. zm.) w zwizku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 ma@80r. 0 samorgizie
gminnym (tekst jednolity - Dz.U. z 2001r. Nr 142z 1591 z pgn. zm.) — Rada Miasta Milanéwka
uchwala, co nagpuje :

§1

Zatwierdza si , Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowgasobem Gminy Milanéwek na lata
2011r. — 2015" stanowty zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Traci moc uchwala Nr 337/XXIX/05 Rady Miasta Milaméa z dnia 20 grudnia 2005r.w sprawie:
zatwierdzenia ,Wieloletniego programu gospodarowamieszkaniowym zasobem Gminy Milanéwek
na lata 2006 -2010" (ze zmianami zawartymi w uclemdl 136/X1V/08 Rady Miasta Milanéwka z dnia
6 marca 2008 r. w sprawie: zmiany w Uchwale Nr 3X1X/05 Rady Miasta Milanéwka z dnia 20 grudnia
2005 r. w sprawie zatwierdzenia ,Wieloletniego peygu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Milanoéwek na lata 2006 — 2010” oraz w uchwile198/X1X/08 Rady Miasta Milanoéwka z dnia
10 wrzénia 2008 r. w sprawie: zmiany w Uchwale Nr 337/XX08& Rady Miasta Milanéwka z dnia
20 grudnia 2005 r. w sprawie zatwierdzenia ,Widloiego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Milanéwek na lata 2006 — 2010” orarxctwvale Nr 330/XXIX/09 Rady Miasta Milanowka
Z dnia 29 wrzgénia 2009 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr 337/XXIXG&dy Miasta Milanéwka z dnia
20 grudnia 2005 r. w sprawie zatwierdzenia ,Widlolego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Milanéwek na lata 2006 — 2010".).

§3

Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Milanowka.

§4.

Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w DzidonUrzdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodnigza
Rady Miasta Milanéwka

mgr Maria Sobczak



Zalacznik do UCHWALY Nr 35/VI/11 Rady Miasta Milanéwkadnia 7 kwietnia 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MILANOWEK NA LATA 2011 — 2015
Rozdziat |
Zagadnienia wsipne
Celem programu jest oldlenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Milarek w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

llekro¢ w tresci niniejszego zaftznika jest mowa o Gminie naleprzez to rozumieGmirg Milanowek.
Niniejszy program obejmuje napujace zagadnienia:

a) prognoz dotyczca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegonGm poszczegoélnych
latach z jednoczesnym podziatem na lokale socjghozostate lokale mieszkalne,

b) analiz potrzeb oraz plan remontow i modernizacji, ktorynika ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
Z podziatem na poszczegdlne lata,

c) planowan sprzeda lokali w kolejnych latach,

d) zasady polityki czynszowej oraz oklenie warunkow obriania czynszu,

e) sposéb i zasady zadzania lokalami i budynkami wchoglzymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnyciclata

f) Zrddia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kofeh latach,

g) wysokaé¢ poniesionych wydatkéw w kolejnych latach, z podaia na koszty bicej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéswhodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzdu nieruchomgéciami wspoélnymi, w ktérych Gmina jest jednym ze ésgascicieli,

h) opis innych dziald majpcych na celu popraw wykorzystania i racjonalizagj gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy,

i) tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb miesekayth spotecznéi lokalnej poprzez rozwdj
budownictwa mieszkaniowego w ramach towarzystwalumictwa spotecznego (TBS).

Rozdziat Il
Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Gminy z jednoczesnym podziatem na lokale gale i pozostate lokale mieszkalne
1. Stan obecny
Stan obecny mieszkaniowego zasobu Gminy przedstéatiala nr 1, w ktérej wykazaney $okale
mieszkalne w nagpujacych grupach nieruchorsa:

a) wilasnagé Gminy,

b) w samoistnym posiadaniu Gminy,

C) w tzw. ,przymusowym zaegzie Gminy”,

d) lokale Gminy we wspotwtasioi (wspolinoty mieszkaniowe).

Tabelanrl
wiasnaié Gminy
L.p. Adres llos¢ | llosé Pow. C.o. | Wod.- | Woda Ka- Szambo Gaz
nieruchomosci | bud. | lokali uzytk.m2 kan. miejska nat Lokalne
sanit.
1. | Brwinowska 4/8 3 10 327,62 + + + +
2. | Glowackiego 29 1 8 247,50 + + - +
3. | Imzynierska 3A 1 2 68,82 - + + + + -
4. | Krétka 4 1 4 134,02 - + + + - -
5. | Letnicza 2A 3 8 313,51 - + + + - +
6. | Pitsudskiego 9 2 7 363,00 + + - +
7. | Turczynek | 1 5 196,89 - + + + -
8. | Turczynek Il 1 15 502,06 - + + + -
9. | Turczynek IlI 1 1 65,00 - + + + - -
10. | Turczynek IV 1 2 82,21 - + + + -
11. | Warszawska 11 1 3 119,60 + + - +
12. | Wojska 2 8 296,90 - + + - + -
Polskiego 85
13. | Turczynek 3 C 5 5 71,50 - + + - + -
(kontenery)
RAZEM: 23 78 2788,63




samoistne posiadanie Gminy

1. Prosta 18 1 7 340,46 - + + T B -
RAZEM: 1 7 340,46
lokale w tzw. ,przymusowym zaydzie Gminy”

1. Debowa 5 1 4 114,87 - + + + - -

2. Grabowa 3 2 9 357,90 - + + - + +
3. Grudowska 9 1 4 172,04 - + + + - -
4. Grudowska 16 1 8 315,02 - + - - + +
5. Kr.Jadwigi 11 1 3 158,92 - + + + - -

6. Krélewska 96 1 4 159,93 - + + + - -

7. Lesny Slad 4 1 4 247,59 - + + + - +

8. Literacka 26 1 8 316,88 - + + - + -

9. Niecata 4 1 8 351,83 - + + + N N
10. | Okélna 8A 1 10 296,24 - + + + + -

RAZEM: 12 62 2491,22
lokale Gminy we wspoélwlasioi (wspblnoty mieszkaniowe)
Lp Adres llosé llosé Pow. C.o| Woaod. Woda Kanat Szambo | gaz
nieruchomosci Budynk | lokali uzytk. kan. miejska | sanit. lokalne
m2
1. Dembowskiej 1, 4 18 530,70 + + + + - +
Wysockiego 4,4a,10

2 Dluga 23 1 2 69,40 - + + + + +
3 Inzynierska 13/15 3 4 142,61 - + + + - 1
4. | Krakowska 11 1 2 60,80 - + + + B

5. | Na Skraju 1 1 1 33,33 - + + - + i
6. | Okélna 2A 1 3 148,00 - + + + - +
7. | Okélna 3 1 4 200,00 - + + + - 4
8. | Okélna 3A 1 1 38,40 - + + + - +
9. | Okélna 4 1 3 147,00 - + + + - 4
10. | Okdlna 6 1 1 49,00 - + + + - 4
11. | Pitsudskiego 7bl.II 1 1 45,50 - + + + - 1
12. | Pitsudskiego 33 1 20 725,7( + + + + - L
13. | Stowackiego 7 1 1 88,90 - + + + - 1
14. | Warszawska 28 1 1 14,00 3 + + + - 4
15. | Wojska Polskiego 24 1 2 95,6( o + + + - +
16. | Zachodnia 18 bl. | 1 4 148,00 + + + + - L
17. | Zachodnia 18 bl. I 1 1 37,00 + + + + - b
18. | Charci Skok 6 1 1 57,30 - + + - + 4

RAZEM: 23 70 2631,24

W nieruchoméci Charci Skok 6 Gmina dysponuje rowhi&0 lokalami mieszkalnymi o powierzchni
353,41 m2.

Gmina ze swojego mieszkaniowego zasobu wydzieliédacclokali, ktore przeznaczyta na wynajem jako
lokale socjalne, w ktorych umowa najmu zawierarsa j& czas oznaczony. Lokale te dla 0s6b posiadagych
niskie dochody, nie przekraczeg wysokdci okreslonej przez Ragl Miasta Milanéwka. Lokale socjalne z
zalazenia mag stanowg jedynie przejciowe zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych oséiiycpch w trudnej
sytuacji finansowej, jak rowniezyciowe;.
llos¢ lokali socjalnych okrda tabela nr 2.

Tabela nr 2
Wykaz lokali socjalnych
Lp. | Adres nieruchomaéci | Liczba lokali | Powierzchnia uzytkowa lokali Uwagi
1. | Inzynierska 3 A 2 68,82 m2 -
2. | Brwinowska 4/8 1 15,40 m2 -
3. | Turczynek 3 C 5 71,50 m2 Wspolny kontener samjta
Razem: 8 155,72 m2

Z mieszkaniowego zasobu Gminy, oprocz zejy wymienionych lokali socjalnych mnapa lkgdzie
wyodrebni¢ dodatkowe lokale socjalne, jedriakdopiero po ich opedieniu przez dotychczasowych najemcéw.
Dotyczy to nasipujacych nieruchomgci:

-3-



Tabelanr 3

Lp. Adres llosé Uwagi
nieruchomaosci lokali
1. | Glowackiego 29 8 -
2. | Krotka 4 4 -
3. | Letnicza2 A 5 Bez 3 lokali opmionych, usytuowanych w budynku do rozbiérki o pawo0,71
m2
Razem: 17

Nadto z mieszkaniowego zasobu Gminy Radasidi Milanéwka wyodibnita 1 lokal na czas trwania
stosunku pracy dla funkcjonariusza Komisariatu dfiolv Milanéwku w celu poprawy bezpieargtwa na terenie
Gminy. Jest to lokal komunalny nr 18 w budynku Wepfy Mieszkaniowej przy ul. Pitsudskiego 33
0 powierzchni 22,77 m2.

Reasumujc, Gmina dysponuje ogotem 227 lokalami o powierz&®04,96 m2.

Czynnikami, ktére w istotny sposéb wplywana stan techniczny budynkéwa siiedzy innymi: wiek
budynku, technologia budowy, warunki gruntowe, $oswrytkowania przez mieszkadw, jak réwnie
przeprowadzone remonty.

Oceniajc stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminyzpastwierdze, iz jest on zadawalagy.
Wykonane w latach ubiegtych remonty uitvity utrzymanie czsci istniepcego zasobu w stanie
niepogorszonym, a doposmie budynkéw i lokali w rinego typu instalacje podniosto ich standard. Jegnak
jeszcze wiele nieruchonsa wymaga remontow kapitalnych, ktére pozwahchowa dotychczasow substang
mieszkaniow.

Stan techniczny lokali socjalnych usytuowanych wntkoerach przy ul. Turczynek 3 C jest dobry.
Kontenery zostaly oddane daytkowania w 2010 r. — po kapitalnym remoncie. Naashstan techniczny lokali
socjalnych usytuowanych w budynkach przy ukyhmierskiej 3 A oraz Brwinowskiej 4/8 mina oceni jako
dostateczny.

2. Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Wielkos¢ zasobu Gminy sukcesywnie ulédadzie zmniejszeniu z powodu m. in. kontynuacji spezeg
lokali na rzecz dotychczasowych najemcéw (dotyazyptzede wszystkim lokali gminnych we wspdlnotach
mieszkaniowych). Nadto wielké komunalnego zasobu mieszkaniowego zmniejszy pgiprzez wyiczenie
z wytkowania budynku przy ul. &owej 5 (z uwagi ha stan techniczny tego obiekbwdatkowo nalgy zalazy¢
wykwaterowanie dwoch rodzin z budynku przy ul. Grudkiej 16.

Nie przewiduje s budowy nowych lokali socjalnych. Ich #6 maze sk zwiekszye w przypadku
przekwalifikowania lokalu komunalnego, po opusziaeyo przez dotychczasowego najesnea lokal socjalny.

Reasumujc mazna zatay¢, iz zrealizowanie planowanych remontow w latach prizygse umaliwi
utrzymanie substancji mieszkaniowej w stanie niepszpnym, a w niektérych przypadkach zostanie psiony
istniejacy standard.

Rozdziat Ili
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikaj acy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata

Jednym z waiejszych probleméw do rozadania w dziedzinie gospodarki lokalowej jest popastanu
technicznego budynkdéw, a w rezultacie warunkéw mkiasiowych najemcéw.
Dla zapewnienia wikkiwego stanu technicznego zasobu Gminy nidmb jest zabezpieczenie odpowiednich
srodkow, ktore g uzalenione od maliwosci finansowych Gminy, jak réwnieod naleéytego wywhzywania s
najemcéw ze swoich zoboyziaa czynszowych.
Obecnie poziom czynszu jest #gy niz w poprzednich latach, jednak nie pozwala na pakryeszystkich
potrzeb, zwtaszcza przy wypljacych zalegtéciach z tytutu najmu lokali.

Stan techniczny zasobu mieszkanioweminy w latach 2011-201%tzie ulegat sukcesywnej poprawie
poprzez realizagjremontéw i modernizacji budynkéw, pod warunkiem,na ich wykonanie zapewnione zogtan
odpowiedniesrodki finansowe.

Przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystarwyniki okresowych przegtow budynkow,
przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez wstalRrawo budowlane.

Plan rzeczowo — finansowy przedstawia tabela nr 4



Tabelanr 4

Rok 2011 r.

Adres . Orientacyjny
Lp. nieruchomosci Zakres prac do wykonania koszt / 7t
1. Wojska Polskiega Konserwacja dachu, wzmocnienie balustrady
' 3.500
85 (oficyna )
2. Wojska Polskiega Konserwacja pokrycia dachu
85 (bud. ze 3.000
sklepem)
3. Lesny Slad 4 Wymiana 2 szt. drzwi wigiowych do lokalu 3.000
4. Lesny Slad 4 Konserwacja pokrycia papowego, naprawa
. 4.500
posadzki strychu
5. Krétka 4 Pokrycie dachu komérek papaprawa i 2200
pomalowanie bramy '
6. Posesje gminne Remont pustostanow 3.000
7. Inzynierska 3a Konserwacja pokrycia papowego, pozioama\ 2 500
rynien, naprawa bramy '
8. Krolewska 96 Pokrycie dachu komorek pap 3.800
9. Turczynek Il Wymiana tawy kominiarskiej, napra obrobek
. 5.000
blacharskich
10. | Niecala 4 Wymiana drzwi — 2 szt.( klatka, lokal 3.000
11. | Grudowska 9 Wykonanie ogrodzenia 4.500
12. | Letnicza 2a— Konserwacja pokrycia dachowego
2.000
bud. na wprost
40.000
Rok 2012 r.
Adres . Orientacyjny
Lp. nieruchomosci Zakres prac do wykonania koszt / 7t
1. Posesje gminne Wymiana okien w lokalach gminnych 55.000
2. Glowackiego 29 Malowanie klatki schodowej, napaachodow
S L . 20.000
piwnicznych, wzmocnienie wiby dachowej
3. Wojska Polskiegg Przemurowanie komindéw, ¢&ciowa wymiana
85 — oficyna obrébek blacharskich, malowanie klatki
. 25.000
schodowej
4. Turczynek | Modernizacja instalacji elektrycznej 20.000
5. Krélewska 96 Modernizacja instalacji elektrygzne 22.000
6. Letnicza 2a — Wymiana pokrycia dachu z naprawiczby 25 000
przybudoéwka dachowej oraz obrébek blacharskich '
7. Wojska Polskiegg Przemurowanie kominéw, malowanie klatki
85 — budynek schodowej, cgciowo wymiana obrobek 30.000
gtébwny blacharskich
8. Turczynek | Remont klatki schodowej, wykonangszku
: : A 25.000
zabezpieczagego nad drzwiami
9. Posesje gminne Remont pustostanéw 10.00(
10. | Krélowej Jadwigi| Remont balkonow drewnianych
11 6.000
11. | Brwinowska 4/8 | Doposganie lokalu w instalacje wod.-kan. 4.000
12. | Pitsudskiego 9 Wymiana drzwiciany korytarzowej 5.000
13. | Glowackiego 29 | Rozbidrka komaorek i wykonanigvgioh 20.000
14. | Krétka 4 Malowanie klatki schodowej 7.000
15. Okdlna 8a Malowanie klatki schodowej 7.000
281.000




Rok 2013

Adres . Orientacyjny
Lp. nieruchomosci Zakres prac do wykonania koszt / 7t
1. Niecata 4 Zakup pompy do przepompowsiekow 7.000
2. Krélewska 96 Przemurowanie kominéw 8.000
3. Brwinowska 4/8 | Malowanie klatki schodowej i schodow,
oficyna prawa wykonanie daszku zabezpiecxaggo na 5.000
drzwiami
4. Brwinowska 4/8 | Malowanie klatki schodowej, wykonanie daszku
bud. gtéwny zabezpieczagego na drzwiami, remont 5.000
schodéw
5. Posesje gminne Remont pustostanow 10.00(
6. Letnicza 2a bud. | Malowanie klatki schodowej, wykonanie daszku 4.000
gtéwny zabezpieczafego na drzwiami )
7. Warszawska 11 Wykonanie przykanalika sanitarnego 15.000
8. Glowackiego 29 | Remont elewacji wraz z wynaiabrobek
. 60.000
blacharskich
9. Letnicza 2a Wykonanie izolacji pionowej i elewacji budynku
. 30.000
przybuddéwka
10. | Posesje gminne Wymiana okien 30.000
11. | Turczynek Il Modernizacja instalacji elektryegn 45.000
12. | Krotka 4 Naprawa gzymsu 4.000
13. | Le&nySlad 4 Napraw schodéw, tarasu i balkonu/po
AT 20.000
uzgodnieniach/
14. | Turczynek Il Doposnie lokali w instalacje wod. — kan. 30.000
15. Letnlczha _2a/_bud. Rozbidrka budynku 50.000
po opr&nieniu/
16. | Warszawska 11 Wykonanie projektu remontu budynk 30.000
353.000
Rok 2014
Adres . Orientacyjny
Lp. nieruchomosci Zakres prac do wykonania koszt / 7t
1. | Letnicza 2a Wykonanie izolacji pionowej fundamentow i
. . 55.000
Budynek gtéwny | elewacji budynku
2. | Niecata 4 Wymiana pokrycia dachowego ze
ot - 60.000
wzmocnieniem konstrukcji
3. | Glowackiego 29 Wymiana pokrycia dachowego 40.000
4. | Posesje gminne Remont pustostanéw 20.00(
5. | Warszawska 11 Remont kapitalny budynku 450.000
625.000
Rok 2015
Adres . Orientacyjny
Lp. nieruchomaosci Zakres prac do wykonania koszt / 7t
1. | Turczynek osiedle| Utwardzenie drog 60.000
2. | Ilzynierska 3a Naprawa elewaciji i wykonanie przykiaal 25 000
sanitarnego '
3. | Letnicza 2a Wymiana pokrycia papowego, obrébek i rur
40.000
Bud. Gt. spustowych




4. | Turczynek Il Wymiana rynien, rur spustowychyaek
: 10.000
blacharskich
5. | Turczynek IV Wymiana rynien, rur spustowych, aiek
: 10.000
blacharskich
6. | Budynki gminne Opracowanie certyfikatow energetych 50.000
7. Posesje gminne Remonty pustostanow 30.000
8. | Okolna 8a Remont elewacji 50.000
9. | Grabowa 3 Remont kominow 25.000
10. | LenySlad 4 Docieplenidcian zewrtrznych / po
o 80.000
uzgodnieniach/
380.000

Dodatkowo oprécz wiej wskazanych naktadéw finansowych rialeby zabezpieczysrodki finansowe
w budzecie Gminy z przeznaczeniem na rozbédokidynku przy ul. Letniczej 2 A (budynek bez lokétw).

Wykaz prac remontowych dla k@ego zadania dolzie weryfikowany przed przygiieniem do jego
realizacji, po przeprowadzeniu okresowej kontroidynkow.

W przypadku remontu budynku przy ul. Warszawskikjkbniecznym bdzie przekwaterowanie na czas
jego trwania dotychczasowych najemcéw do innyclalidkomunalnych.

Z uwagi na zly stan techniczny budynku przy ukbbBwej 5 naley podp¢ dziatania zmierzagpe
do wykwaterowania dotychczasowych najemcéw (4 mgzi
W zwiazku z niewielly iloscia odzyskiwanych lokali komunalnych przekwaterowamastpowa beda
sukcesywnie. Mieszk&om tych nieruchonmimi w pierwszej kolejnéci nalezy zaproponowé lokale w zasobie
TBS (IV etap) z partycypagjGminy. Wysokdé¢ tej partycypaciji zostanie ollena w odebnej uchwale Rady
Miasta Milanowka.

Remonty lokali (w zakresie olagiajacym wynajmuacego) leda realizowane na indywidualne zgtoszenia
najemcow, po uprzednim przeprowadzeniu wizji techmych, majcych na celu okéenie zakresu prac, jak
réwniez szacunkowego kosztu ich wykonania.

Zakres remontéw budynkdéw wspolnot mieszkaniowyellzie analizowany i ustalany na zebraniach
wspolnot mieszkaniowych. Realizacja remontéwzenmasipic po podgciu przez wspoélngt mieszkaniow
stosownych uchwat.

Gmina uczestniczy w kosztach remontéw w proporcjynikajacej z przystugujcych jej udziatdw
w nieruchomeéci wspolnej.

Lokale socjalne usytuowane w kontenerach przyTukczynek 3 C zostaly oddane daytkowania
w 2010r. — po kapitalnym remoncie, dlategoné prognozuje siprowadzenia wikszych prac remontowych.

W roku 2013 zostat zaplanowany remont budynku gkgyenprzy ul. Brwinowskiej 4/8, w ktorym
usytuowany jest 1 lokal socjalny. Zakres prac retmmgch obejmowé bedzie malowanie klatki schodowej,
wykonanie daszku zabezpiecgago nad drzwiami w&fiowymi do budynku, remont schodéw. Koszt prac alost
oszacowany ha kwe.000,- zt.

W roku 2015 planuje si napraw elewacji oraz wykonanie przykanalika sanitarnego llidynku przy
ul. Inzynierskiej 3 A (2 lokale socjalne). Szacunkowy kes25.000,- zt.

W razie wysipienia koniecznéi w lokalach socjalnych dola wykonywane naprawy i konserwacje
w zakresie obaFzajacym wynajmujcego.

Rozdziat IV
Planowana sprzeda lokali w kolejnych latach
Sprzedalokali gminnych nalgy bra& pod uwag wytacznie w budynkach wspolnot mieszkaniowych
na rzecz najemcow przy zastosowaniu bonifikat ohpuycych dla poszczegolnych nieruchaitio
llos¢ mieszka do sprzeday okreslana jest na podstawie wnioskow zoych przez najemcow lokali.
Zaklada si, iz w okresie obowizywania programu sprzezdokali bedzie miata tendenej znizkowa, gdyz
zdecydowana wksza¢ najemcéw ja wykupita zajmowane przez siebie mieszkania.
Nie przewiduje si sprzeday lokali usytuowanych w innych budynkach, ponievegodnie z nateonym na Gmin
ustawowym obowizkiem - Gmina powinna posiaglawoje zaplecze mieszkaniowe w celu zaspokojeniezgio
spotecznéci lokalnej w tym zakresie.

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowe]



Polityk czynszow Gminy w latach 2011 — 2015 najeksztaltow& w odniesieniu do stawek, ktore
zapewnityby samowystarczalito finansows sektora mieszkaniowego orazazgé do zminimalizowania
(w mazliwie najwigkszym stopniu) doptat z buetu Gminy do utrzymania zasobu lokalowego. Wplywdy o
najemcow z tytutu optat czynszu powinny pokrygwiaiezace utrzymanie nieruchorda i zapewnt srodki na
remonty.

Ustalapc stawki czynszu w zasobach wchadzh w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy halewzgkdni¢
czynniki maace wptyw na wart& uzytkows lokalu.

Ustala st nastpujace czynniki obriajace stawk bazows czynszu — tabela nr 5.

Tabela nr 5
L.p. Wyposazenie lokalu Czynnik obnzajacy

w %

1. | Lokal wyposaony w woa;, kanalizag}, tazienk, wc, gaz, co Stawka bazowa

2. | Lokal wyposaony w wod;, kanalizaci, tazienk;, wc oraz instalagj 5

elektryczrn zastpujaca gazowy dla potrzeb co.

3. | Lokal wyposaony w wod;, kanalizagi, tazienlk, wc, gaz 10

4. | Lokal wyposaony w wod, kanalizag, tazienk wc. 15

5. | Lokal wyposaony w wod;, kanalizac, wc. 20

6. | Lokal wyposaony w wod , kanalizagj, wspolne wc. 25

7. | Lokal w budynku wypoganym w wog (brak wody w lokalu) 30

8. | Lokal bez urzdzer technicznych 35

Ponadto stawki czynszu mpgy¢ obnizone w przypadkach olgenych w tabeli nr 6.

Tabela nr 6
L.p. Usytuowanie lokalu Czynnik obniajacy
w %
1. | Lokal usytuowany na poddaszu 10
2. | Lokal usytuowany w suterenie 10
3. | Lokal zeslepa kuchngi 10
4. | Lokal w budynku poza strekonserwatorsk 10

W lokalach, w ktorych najemcy dokonali na wlasnygXowbudowania ugdizear technicznych, magych
zgodnie z w/w tabelami wplyw na pod#gzenie stawki czynszu, oplagajzynsz w wysokei odpowiadajcej
stanowi technicznemu lokalu, jak przed wbudowaniermdzen, o ile nie otrzymali zwrotu poniesionych
naktadow finansowych za dopasaie lokalu.

Realizupc powyzsze zataenia naley zastrzecze podwyka czynszu nie nmi@ przekroczy w skali roku
10% dotychczasowego czynszu albo dotychczasowyésit @a uywanie lokalu. Ewentualna zmiana stawki
czynszu mee by dokonywana jeden raz w roku zadzeniem Burmistrza Miasta.

Stawka bazowa czynszu za 1 m2 powytkowej lokalu na 2011r. zostata ustalona ZAdeeniem
Nr 79/V/2008 Burmistrza Miasta Milanéwka z dnia Benia 2008 r.- w wysokizi 5,83zt miesjcznie.

Stawka czynszu za najem lokalu socjane® mae przekroczy potowy stawki najmiszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Stawka ta mze by ustalana dla poszczegdinych lokali socjalnych wossp odebny, w zalénosci
od wyposaenia technicznego lokalu i stanu technicznego bkulyn

Stawka czynszu za 1 m2 powierzchaytkowej lokali socjalnych usytuowanych w budynkayul. Inzynierskiej

3 A na 2011 r. zostata ustalona Zalzeniem Nr 80/V/2008 Burmistrza Miasta Milanowkama 03.09.2008 r.
(ze zm.) w wysokéxi 1,89 zt, natomiast dla lokali socjalnych padaych w budynkach przy ul. Brwinowskiej 4/8
oraz Turczynek 3 C w wysoka 1,14 zi.

Od najemcy lokalu madgy¢ pobierane rownie optaty niezalene od widciciela — Gminy, lecz tylko
w przypadku, gdy korzystagy z lokalu nie ma zawartej umowy bezpxnio z dostawgc medidéw lub dostawec
ustug.

Nie planuje siobnizania czynszu na wnioski najemcéw o niskich dochbdBomoc rodzinom w trudnym
potozeniu materialnym jest i dolzie realizowana poprzez zabezpieczenie wzécid Gminy odpowiednich
srodkow na wyptaty dodatkdw mieszkaniowych, przyzaaych na podstawie agimych przepisow.

Stawki czynszu za 1m?2 powzytkowej lokalu w zasobach mieszkaniowych TBS ustalane przez
Zgromadzenie Wspolnikdw w takiej wysakd, aby suma za najem wszystkich lokali pozwalaga pokrycie
kosztow eksploatacji i remontéw budynkow oraz spkaédytu zacignigtego na budow Czynsz ten nie nie by
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wyzszy w skali roku i 4% wartdci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug ustawy ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakadeksu cywilnego.

Rozdziat VI
Sposoby i zasady zardzania lokalami i budynkami wchodzicymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidziane zmiany w zakresie zzgdzania

Czynndci z zakresu zanzlizania lokalami i budynkami wchogtzymi w skfad mieszkaniowego zasobu
Gminy s powierzone samogdowemu zaktadowi bugtowemu Gminy — Zakladowi Gospodarki Komunalne;j i
Mieszkaniowej z siedzipw Milandwku oraz innym podmiotom — zadz wiascicieli w niektérych wspaolnotach
mieszkaniowych.

W przypadku wykonywanego przez Zaklad Gospodarkiminalnej i Mieszkaniowe] zazdzania
nieruchoméciami wspolnot mieszkaniowych, w ktorych znajdsk, lokale lzdace wiasnécia Gminy, jak rownie
lokale wykupione od Gminy - nate zalazy¢, ze bedzie on ustawat w miarwyrazania woli przez wspotwkgicieli
w tym zakresie.

Zarzdzanie lokalami i budynkami wybudowanymi przez Tig@zie realizowane przez spétk 0.0. TBS
»Zielen Miejska” z siedzih w Pruszkowie.

Nie przewiduje s zmian w tym zakresie.

Rozdziat VII
Wysokosé¢ wydatkdw w kolejnych latach, z podzialem na kosztpiezacej eksploatacii,
koszty remontow i modernizacji lokali oraz budynkéw koszty zarzadu nieruchomaosciami
wspoélnymi.
Wysoka¢ wydatkbw z podziatem na kolejne lata z uwemglieniem kosztéw bigcej eksploatacii,
kosztow remontow i modernizacji lokali oraz budymkdjak réwniez kosztow zarzdu nieruchoméciami
wspolnymi przedstawia tabela nr 7.

Tabelanr 7
Lata Biezaca Koszty remontéw i Koszty zarzadu Ogétem
eksploatacja modernizacji nieruchomosciami
wspolnymi

2011 548.600 40.000,- 68.000 656.600
2012 570.544 281.000,- 70.720 922.264
2013 593.366 353.000,- 73.549 1.019.915
2014 617.100 625.000,- 76.491 1.318.591
2015 641.784 380.000,- 79.550 1.101.334

Wydatki inwestycyjne na rozwoéj mieszkalnictwaakreslone przez RagMiasta Milandéwka w odibnej
uchwale.

Rozdziat VIIi
Zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej
Podstawowynzrodiem finansowania zasobdw mieszkaniowych Gminy s
a) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnychaytkowych,
b) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali,
c) srodki z budetu Gminy.

Dodatkowymizrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mog::
a) dochody ze sprzedg nieruchoméci,

b) srodki z budetu pastwa,

¢) innezrédia finansowania.

Rozdziat IX
Dziatania majace na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy
Wsrod dziatéh mapcych na celu poprawv wykorzystania i racjonalizagj gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy natevymienic w szczegolnéci:



a) sprzeda lokali najemcom w nieruchordciach wspolnot mieszkaniowych oraz przekazywanie
obowiazkéw zaradcy — zaradom wytonionym spé&rod wiacicieli — oséb fizycznych,

b) umaiiwienie najemcom posiadgym zadtienie z tytutu najmu lokalu sptaty tego zadinia w ratach,

c) umazliwienie lokatorom posiadagym zadhtaenie z tytutu najmu - zamiarnokalu,

d) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkanioweg

e) tworzenie preferencyjnych warunkéw do uzyskaniaalokw TBS dla os6b ubiegaiych sé o lokal z
mieszkaniowego zasobu Gminy,

f) tworzenie preferencyjnych warunkéw do uzyskaniaalokw TBS dla os6b zamieszkalych w zasobie
Gminy, w zamian za przekazanie do dyspozycji Gndiotychczas zajmowanego lokalu komunalnego,

g) tworzenie preferencyjnych warunkow do uzyskaniaalokw TBS dla oséb zamieszkatych w budynkach
przeznaczonych do remontu kapitalnegdzrozbidrki.

Rozdziat X
Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaowych lokalnej spotecznéci
poprzez rozwoj budownictwa mieszkaniowego w ramactowarzystwa budownictwa
spotecznego

Majac na uwadze tworzenie warunkow do zaspokajaniaz@otrmieszkaniowych lokalnej
spotecznéci nalezy kontynuow@ budownictwo spoteczne w ramach towarzystwa budciwa spotecznego.
Jest to zasadne nie tylko z powodu zaspokojeniagmimieszkaniowych w wkszym zakresie, lecz tak z
uwagi na meliwos¢ poprawy warunkow mieszkaniowych rodzin zasiedlényc zasobach komunalnych —
poprzez przekwaterowania do zasobu TBS w zamidokzd komunalny na warunkach preferencyjnych.
Obecnie realizowana jest umowa przedyst kupna — sprzeg@ nieruchoméci gruntowej przy ul.
Warszawskiej w Milanowku z przeznaczeniem pod meybudownictwo w ramach TBS (IV etap).

Na tym terenie planowane jest wybudowanie okotold@8li mieszkalnych.

Zasadnym jest rowniew celu dalszego wspierania poprawy bezpigsizea na terenie Gminy
~wyodrebni¢” z zasobu TBS 2 lokale dla funkcjonariuszy Komiatr Policji w Milanéwku na czas trwania
stosunku pracy. W tym przypadku przewidujee smozliwos¢é wniesienia przez Gmin wkladu
partycypacyjnego.

Inne priorytety w przyznawaniu lokali oraz wysékodofinansowania z budtu Gminy dla niektorych
przysztych najemcow (w tym dla funkcjonariuszy BjpliRada Miasta Milanéwka ustali agtmie.
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