UCHW AL A Nr 364/XXXI1/09
Rady Miasta Milanéwka
z dnia 18 grudnia 2009 r.

w sprawie: przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Strefy Ochrony Konserwatorskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 14 ust. 1 14 oraz art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.,
Nr 80, poz. 717 ze zm.), po stwierdzeniu wykonania zadan i czynno$ci poprzedzajacych podjecie
uchwaty okreslonych w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym - Rada Miasta Milanowka uchwala, co nastgpuje:

1.

§1.

Przystapi¢ do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy
Ochrony Konserwatorskiej zatwierdzonego Uchwala nr 201/LVIII/98 Rady Miasta Milanowka z
dnia 16 czerwca 1998r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warszawskiego
nr 64 poz. 300 z 28.10 1998r.

Zmiana obja¢ teren dziatki nr ew. 113 w obregbie 05-17 u zbiegu ulic Starodgby i Adama
Mickiewicza.

§2.

Granica obszaru planu, o ktorym mowa w § 1 ust.2 oznaczona jest literami ABCDA w zalaczniku
graficznym do niniejszej uchwaty.

1.

§ 3.

Przedmiotem sporzadzania planu jest okreslenie przeznaczenia terenu zieleni miejskiej jako
przestrzeni publicznej a takze dopuszczalnego sposobu zagospodarowania dla terenu dziatki nr
ew 113 w obrgbie 05-17 oznaczonej w planie Strefy Ochrony Konserwatorskiej symbolem ,,Z2”
oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu, begdacych
jednocze$nie granicami planu.

Ustalenia planu obejmowaé beda zakres wynikajacy z tresci art. 15 ust. 2 pkt.6 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.(Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 ze zm.).

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Milanéwka.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Milanéwka

Jerzy Olczak



UZASADNIENIE

Celem zmiany planu jest okreslenie przeznaczenia terenu zieleni miejskiej jako przestrzeni publicznej oraz
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, bedacych jednoczes$nie granicami
planu.

Projektowana zmiana planu nie zmienia funkcji, przewidzianych dla obszaru zmiany planu
w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Milanowka,

a takze w Miejscowym Planie Strefy Ochrony Konserwatorskiej,

Teren przewidziany do objgcia zmiang planu zagospodarowania przestrzennego jest obszarem szczegdlnym.
Siedem debow szypulkowych — uznanych za pomniki przyrody-nadaje specyficzny klimat wej$cia w ulice
Starodgby. Bedac jedna z nielicznych niezabudowanych i nieogrodzonych przestrzeni na terenie
zabytkowego rdzenia Miasta dziatka jest tradycyjnie od wielu lat miejscem modlitwy w czasie procesji
Bozego Ciata. Ten specyficzny teren zielony wrost przez lata w krajobraz i kulturg Miasta.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowiazujacych ustalen
planistycznych, obowiazujacych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
stwierdzi¢, ze dla ochrony obiektéw prawnie chronionych oraz warto$ci kulturowych Miasta - przystapienie
do sporzadzenia zmiany w wyzej okreslonym obszarze Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Strefy Ochrony Konserwatorskiej zatwierdzonego Uchwatla nr 201/LVIII/98 Rady Miasta

Milanéwka z dnia 16 czerwca 1998r, jest uzasadnione.



ANALIZA

do Uchwaly Nr 364/XXXI1/09
Rady Miasta Milanowka
z dnia 18 grudnia 2009 r.

UZASADNIAJACA PRZYSTAPIENIE DO SPORZADZANIA ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STREFY OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

zatwierdzonego Uchwala nr 201/LVII1/98 Rady Miasta Milanowka z
dnia 16 czerwca 1998r., opublikowana w Dzienniku Urz¢dowym

Wojewodztwa Warszawskiego nr 64 poz. 300 z 28.10 1998r.



1.

ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), po wykonaniu stosownych analiz, stwierdzam:

Obowiazujace ustalenia formalno-prawne:

1.

2.

3.

Obszar wnioskowanej zmiany potozony jest w strefie ochrony konserwatorskie wpisanej do rejestru
zabytkow jako zespdt urbanistyczno krajobrazowy (Nr rej. 1319-A).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strefy Ochrony Konserwatorskiej zatwierdzony
Uchwalg nr 201/LVIIl/98 Rady Miasta Milanowka z dnia 16 czerwca 1998r., opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego nr 64 poz. 300 z 28.10 1998r. W powyzszym
planie obszar objety zmiana zapisano jako ,,Teren zieleni miejskiej” oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,Z”, dla terenu ktorego przypisane sa nast¢pujace ustalenia:

§ 17 — ,,Plan nakazuje ochrong zalozen parkowych, pomnikow przyrody (oznaczonych na rysunku
planu), istniejacego warto$ciowego drzewostanu, zieleni ogrodowej o charakterze lesno-parkowym oraz
towarzyszacej ustugom”;

§ 18 —,,Plan zakazuje przeznaczania terenow zieleni miejskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
Z, na inne cele”;

§ 20 Zmiana sposobu uzytkowania dziatek, na ktorych znajduja si¢ pomniki przyrody, wymaga
uzyskania opinii Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody”;

§ 26 — ,Na obszarze objetym planem zachowuja moc ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Milanowka, zatwierdzonego uchwata Nr 127 Rady Miasta
Milanéwka z dnia 30 marca 1993r”.

W/w plan og6lny Miasta ustala:

,utrzymanie lesno-parkowego charakteru Miasta- w strefie ochrony konserwatorskiej — jako warunek
obowiazkowy dotyczacy nowych realizacji,

-plan zapewnia ochrong prawng pomnikom przyrody. Sposob gospodarowania i uzytkowania terenow,
na ktorych wystepuja pomniki przyrody okresla ich status prawny — strefa ochronna 15 m. Wszelka
dzialalno$¢ realizacyjna w strefie wymaga uzgodnienia z wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.”

Wg wykazu pomnikow przyrody na terenie Starodeby rég ul. Mickiewicza pod nr rejestru
Woj.Konserwatora Przyrody -357 zapisano 7 dgbow szyputkowych- Orzeczenie Nr 203 z dnia 12.08.
1976 r. Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia
15.09.1976r., poz. 105).

Teren jest wlasnoscia prywatna.

Zakres obszarowy i cele zmiany planu

l.

3.
4,

Burmistrz Miasta Milanowka, zwrécit si¢ do Rady Miasta Milandwka z wnioskiem o wprowadzenie
zmiany cz¢s$ci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Ochrony Konserwatorskiej
zatwierdzonego Uchwata nr 201/LVIII/98 Rady Miasta Milanéwka z dnia 16 czerwca 1998r., poprzez
sporzadzenie zmiany dla obszaru potozonego u zbiegu ulic Starodeby i Mickiewicza.

. Celem zmiany planu jest okreslenie przeznaczenia terenu zieleni miejskiej jako przestrzeni publicznej

oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu, bedacych jednoczesnie
granicami planu.

Zmiana planu w zakresie, o ktorym mowa w pkt. 3, dotyczy obszaru terenu dziatki nr ew. 113 w obrgbie
05-17 u zbiegu ulic Starodgby i Adama Mickiewicza.

Podjecie przez Rade Miasta Milanowka uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na opracowanie dokumentu
planistycznego (zgodnie z art.15 ust.2 przywotanej na wstgpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) okreslajacego szczegdlnie: wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych', granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow?, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz

' zgodnie z art.15 ust.2 pkt 5
? zgodnie z art.15 ust.2 pkt 7



1)

2)

3)

4)

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy’ oraz przeznaczenie terenu i linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania®.

ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN W PLANIE
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA MILANOWKA

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) stwierdzam, ze:

przewidywane rozwigzania zmiany planu sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Milanowka, przyjetym uchwata Nr 195/LV/98 Rady Miasta
Milan6éwka z dnia 10 marca 1998 r.

Teren, objety zmiang jest polozony w obszarze okreslonym w Studium jako:
- Teren zurbanizowany i przeznaczony do urbanizacji w planie ogélnym Miasta, na ktorym polityka
przestrzenna powinna by¢ prowadzona zgodnie z tym planem;

- Teren ,,A” — teren posiadajacy plan zagospodarowania przestrzennego (czytaj- Miejscowy plan
ogblny zagospodarowania przestrzennego Miasta Milanowka uchwalony przez Radg¢ Miasta
Milanéwka uchwala nr 127 z dnia 30 marca 1993 roku), na ktéorym polityka powinna by¢
prowadzona wg.tych planow.

W w/w Miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta Milanowka,

przedmiotowy teren przy zbiegu ulic Starodgby i Mickiewicza byt oznaczony symbolem A 36 MNL

z nastgpujacym przeznaczeniem: ,teren zabudowy indywidualnej na dziatkach o charakterze le$no-

parkowym. Strefa ochrony konserwatorskiej. Szczegdtowe ustalenia podano w pkt.1 ppkt 2 nin.

opracowania.

W czesci V.1. Studium — pt. ,Przyjety model kierunkowy” — zapisano, ,,ze podstawa polityki
przestrzennej w miescie bedzie ochrona obszaréw prawnie chronionych oraz wartos$ci kulturowych.

Te dwa czynniki sa bowiem wyznacznikiem szczegdlnego charakteru Miasta Milanéwka.”

Najbardziej wartoSciowa przestrzen kulturowa miasta tworzy zielen publiczna. Odgrywa ona
najistotniejsza role w przestrzeni miasta, stanowi przyktad przestrzeni publicznej, ktéra ma sprzyjaé
nawiazywaniu kontaktow (bezposrednich lub tez posrednich) migdzy jej uzytkownikami.

Projektowana zmiana planu nie zmienia funkcji, przewidzianych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanoéwka, dla obszaru zmiany planu.

ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZARU PLANU

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) ustalono:

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie sporzadzona w zakresie
okreslonym w art. 15 ust.1 i ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.

Niniejsza zmiana planu zostana ustalone wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz przeznaczenie terenu. przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

Odpowiednio do =zakresu zmiany planu zostana zastosowane standardy, o ktorych mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgdzie wykorzystane opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone do wykonywanych aktualnie prac nad zmiang studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanowka oraz opinia Ogrodnika Miasta

3 zgodnie z art.15 ust.2 pkt 9
* zgodnie z art.15 ust.2 pkt 1



Milanéwka. Odpowiednio do zakresu zmiany planu nalezy sporzadzi¢ prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego.

ANALIZA WYZNACZENIA OBSZARU DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strefy Ochrony Konserwatorskiej zatwierdzony
Uchwalag nr 201/LVIII/98 Rady Miasta Milanowka z dnia 16 czerwca 1998r., jest planem
obowiazujacym.

2) Obszar zmiany planu obejmujacy teren ,,Z” na terenie dziatki nr ew. 113 w obrebie 05-17 u zbiegu
ulic Starodgby i1 Adama Mickiewicza wyznaczony w zmienianym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, przedstawiony zostal na zataczniku graficznym do uchwaty
Nr 364/XXXI1/09 Rady Miasta Milanéwka

ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przestrzen publiczna — zgodnie z definicja zawarta w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80, poz. 717, z p6ézn. zm.) — to wazny element struktury
miasta, stanowiacy ,,obszar o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktéw spolecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz
cechy funkcjonalno-przestrzenne (...)”. Wszystko to wskazuje, ze powinna ona by¢ objeta szczegdlng
troska i opieka. Respektowanie ww. zasad przy jej ksztaltowaniu oraz uzytkowaniu wptynie na poprawe
jej funkcjonowania, przyczyni si¢ do podniesienia jej jakosci, a tym samym osiagnigcia oraz utrzymania
fadu przestrzennego, ktéry stanowi warunek konieczny przy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzeni.

Zgodnie z definicja zawarta w Art. 5 ust.2]1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U. 22009 r. Nr 151, poz.1220, Nr 157, poz.1241.)

,, tereny zieleni — tereny wraz z infrastruktura techniczna i budynkami funkcjonalnie z nimi zwigzanymi,
pokryte roslinno$cia, znajdujace si¢ w granicach wsi o zwartej zabudowie lub miast, pelniace funkcje
estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, a w szczegélnosci parki, zielence, promenady,
bulwary, ogrody botaniczne, zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe oraz cmentarze, a takze zielen
towarzyszaca ulicom, placom, zabytkowym fortyfikacjom, budynkom, sktadowiskom, lotniskom oraz
obiektom kolejowymi przemystowym;

Zielen w miastach kontrolowana jest za pomoca rodzajow przeznaczenia terenu zapisanych w planach
zagospodarowania przestrzennego.

Tworzenie warunkéow do ochrony i wykorzystania specyfiki miejskich ,,miejsc magicznych” i ich
genius loci powinno by¢ jednym z naczelnych zadan samorzadu.

Teren przewidziany do objecia zmiang planu zagospodarowania przestrzennego jest obszarem
szczeg6lnym. Siedem debow szyputkowych —uznanych za pomniki przyrody-nadaje specyficzny klimat
wejscia w ulicg Starodgby. Jako jedna z nielicznych niezabudowanych i nieogrodzonych przestrzeni
na terenie zabytkowego rdzenia Miasta, dziatka jest tradycyjnie od wielu lat miejscem modlitwy
w czasie procesji Bozego Ciata.

Ten specyficzny teren zielony wrost przez lata w krajobraz i kulture Miasta.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowiazujacych
ustalen planistycznych, obowiazujacych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze dla ochrony obiektow prawnie chronionych oraz wartosci
kulturowych Miasta - przystapienie do sporzadzenia zmiany w wyzej okreslonym obszarze
Miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Strefy Ochrony Konserwatorskiej
zatwierdzonego Uchwalg nr 201/LVIII/98 Rady Miasta Milanéwka z dnia 16 czerwca 1998r, jest
uzasadnione.






