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l. Analiza dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Wschéd-1” w Milanowku

A. Wstep
Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym® przeprowadzono analize dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wschodniego
w Milanowku.
Analiza objeto obszar potozony pomiedzy: ul. Rososzanska na zachodzie, torami PKP
na péinocy, granica Miasta Milanéwka na wschodzie, pétnocna granica Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Krélewska-2"" na potudniu .
Powierzchnia tego obszaru wynosi ok. 44,871 ha.

B. Aktualne zagospodarowanie terenu

Przedmiotowy obszar wspottworza go tereny rolne, mokre siedliska tak i pastwisk. Krajobraz
urozmaicony jest licznie wystgpujacymi w tej strefie zadrzewieniami 1 zakrzewieniami
$rédpolnymi z dominujacym debem i brzoza oraz duzym udzialem klonu, jesionu, lipy, wierzby,
topoli i grabu. Krzewy reprezentowane sa gldwnie przez tarning, gtog, trzmieling, bez czarny
1 koralowy, derenie, kaling itd. Zespoly tej zieleni maja wielkie znaczenie przyrodnicze
i krajobrazowotwoércze. Wody gruntowe wystepuja tu plytko, z reguly na giebokosci do 1,0 m
p.p.t. miejscami i okresowo na powierzchni terenu.

Wzdhuz ul. Rososzanskiej zlokalizowanych jest kilka budynkéw mieszkalnych wraz
Z towarzyszacymi im zabudowaniami gospodarczymi. Istnieje tendencja do powigkszania
terenow pod zabudowg.. Doliny, jako wklgste formy liniowe, posiadaja naturalne predyspozycje
do utrzymywania przestrzennej ciaglo$ci obszaréw czynnych biologicznie, a tym samym
do zapewnienia prawidlowego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta. Stanowia
ponadto jeden z podstawowych elementow zapewniajacych polaczenie systemu terendw
zurbanizowanych z odpowiednim ukladem przyrodniczym, co umozliwia ich wzajemne
oddziatywanie, przede wszystkim jednak oddziatywanie obszarow otaczajacych na tereny
0 znacznym zainwestowaniu. Specyficzne aerodynamiczne wlasciwosci dolin sprawiaja,
ze posiadaja one naturalne predyspozycje do pelnienia bardzo waznej roli w przewietrzaniu
miasta, a wigc roli wentylacyjnej.

Przez teren przebiega linia wysokiego napigcia. Obiekt ten z uwagi na emisjg pola
elektromagnetycznego moze oddziatywac niekorzystnie na zdrowie ludzi.

C. Sytuacja planistyczno-prawna

Teren ten podlegat ustaleniom Miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwata Nr 127 Rady Miasta Milanowka z dnia 30 marca 1993 r. Wedlug
art.67 ust.1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r., plany miejscowe, uchwalone
przed 1 stycznia 1995 r. utracily moc obowiazujaca z koncem grudnia 2002 r. W zasiggu
analizowanego obszaru nie obowiazuje oObecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zmiana zagospodarowania terenu i lokalizowanie inwestycji odbywac si¢ moze
w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu publicznego.
W momencie wprowadzenia do obiegu prawnego ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. 0 zmianie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych? grunty rolne wysokich klas, jakimi charakteryzuje
si¢ przedmiotowy teren, ze wzgledu na potozenie w granicach administracyjnych Miasta nie
podlegaja rygorom przywolanej ustawy.

! Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.
2Dz.U. 2 2008 r. Nr 237 poz.1657



D. Proponowane granice i obszar sporzadzenia mpzp

Z analizy uwarunkowan ekologiczno-przestrzennych i sytuacji planistyczno-prawnej wynika,
ze istnieje uzasadnienie dla przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru pomigdzy: ul. Rososzanska na zachodzie, torami PKP na potnocy,
granica Miasta Milanowka na wschodzie, poinocna granica Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Krolewska-2" .

E. Zakres i cele przystapienia do sporzadzenia mpzp

Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nadrzednym celem przystapienia do sporzadzenia planu jest wprowadzenie tadu
przestrzennego poprzez: zapewnienie wlasciwej ochrony terenéw zieleni wspottworzacych
wschodni obszar zieleni Miasta Milanowka, okreslenie w sposob jednoznaczny obszaréw
wylaczonych z zabudowy. Zle zaplanowane i zle wykonane procesy urbanizacyjne moga
doprowadzi¢ tu do trwatych i nieodwracalnych przeksztalcen warunkow wodnych. Obnizenie
zwierciadta wod gruntowych w tych rejonach bedzie pociaga¢ za soba niekorzystne zmiany
na terenach przyleghych.

II. Analiza stopnia zgodnosSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Milanowka”

1. Przewidywane rozwigzania: zapewnienie wilasciwej ochrony terendw zieleni
wspottworzacych wschodni obszar zieleni.
Tre$é ,,Studium”: ,, Teren o bardzo dobrych glebach i ztych warunkach fizjograficznych.
Teren do przeksztalcen w kierunku zieleni urzadzonej lub rekreacji komercyjnej
z ew. dopuszczeniem innych form zagospodarowania nie kolidujacych z Zarzadzeniem
Wojewody o0 Obszarze Chronionego Krajobrazu. Niewskazany do zabudowy
mieszkaniowej.”

2. Ocena zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami ,,Studium...”:
przewidywane rozwiazania mozna uzna¢ za zgodne ze Studium, z nast¢pujacymi uwagami:
e poprzez zapewnienie wlasciwej ochrony i zagospodarowania terenow zieleni”,

ITI. Materialy geodezyjne niezb¢dne do sporzadzenia planu

Dla potrzeb sporzadzenia planu zostang wykorzystane nast¢pujace materiaty geodezyjne:
1) mapa zasadnicza,
2) mapa cyfrowa miasta,
3) mapa ewidencyjna.
IV. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych
1. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato na celu
okreslenie zasad ochrony istniejacych terenow otwartych przed ekspansja zabudowy.
2. Opracowanie planu obejmie problematyke wskazana w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Przed rozpoczgciem prac planistycznych niezbgdne jest wykonanie opracowania
ekofizjograficznego dla ww. terenu
W zwiazku z powyzszym, uznaje si¢ za zasadne przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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