
U C H W A Ł A   Nr  245/XXIII/09

Rady   Miasta   Milanówka 

z dnia 24 lutego 2009 r.

w sprawie: przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania
                  przestrzennego terenu „Śródmieście” w Milanówku

      Na  podstawie  art.7  ust.1  pkt  1  i  art.18  ust.2  pkt  5  ustawy z  dnia  8  marca  1990r.  
o  samorządzie  gminnym  (Dz.  U.  z  2001  r.  Nr  142,  poz.1591  z  późn.  zm.)  oraz  art.14  ust.1  
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  o planowaniu i  zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.  U. Nr 80, 
poz.717 z późn. zm.)  -  Rada Miasta Milanówka  u c h w a l a,  co następuje:

§1

1. Przystępuje  się  do  sporządzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  terenu 
„Śródmieście” w Milanówku w dwóch częściach „N” i „S”.

2. Granice obszaru objętego projektem planu zostały przedstawione na mapie stanowiącej załącznik 
do niniejszej uchwały w dwóch częściach „N” i „S”.

§2

Zakres  ustaleń  planu  miejscowego  będzie  obejmować  problematykę  określoną  w  art.15  ust.2  
ustawy  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu  przestrzennym.  Plan  zostanie  wykonany  zgodnie  
z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. – w sprawie wymaganego zakresu 
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). 

§3

Łącznie z projektem miejscowego planu, o którym mowa w § 1, zostaną sporządzone: prognoza skut-
ków finansowych uchwalenia planu miejscowego (zgodnie z art. 17 pkt. 5 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym) oraz prognoza oddziaływania na środowisko  zgodnie z art. 51 ust.2, 
art.52 i art.53  ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 
ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 
(Dz.U. z 2008r. Nr 199 poz.1227). 

§4

 Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Milanówek. 

§5   
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

      Przewodniczący
Rady Miasta Milanówka

         Jerzy Olczak

    



ANALIZA 

do Uchwały Nr 245/XXIII/09  
Rady Miasta Milanówka
z dnia  24 lutego 2009 r. 

UZASADNIAJĄCA PRZYSTĄPIENIE DO SPORZĄDZANIA MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU „ŚRÓDMIEŚCIE” W MILANÓWKU



ANALIZA DOTYCZĄCA ZASADNOŚCI PRZYSTĄPIENIA DO SPORZĄDZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. – o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) przeprowadza się niniejszą analizę, mającą 
ocenić  zasadności  przystąpienia  do  sporządzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  prze-
strzennego terenu „Śródmieście” w Milanówku.

2. Z wnioskiem o przystąpienie do prac planistycznych wystąpił Burmistrz Miasta Milanówka w ra-
mach realizacji polityki przestrzennej wyrażonej w Studium uwarunkowań i kierunków zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Milanówka, w którym teren objęty opracowywanym planem jest 
wskazany wśród terenów „posiadających plany zagospodarowania przestrzennego, na których po-
lityka przestrzenna prowadzona wg tych planów”.

3. Obszar Śródmieścia miasta Milanówka objęty był ustaleniami „Miejscowego Planu Szczegółowe-
go Zagospodarowania Przestrzennego Śródmieścia Miasta Milanówka” zatwierdzonego Uchwałą 
Rady Miasta Milanówka Nr 176  z dnia 17 maja 1994r., opublikowaną w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Warszawskiego Nr 16 poz. 146 z 19 sierpnia 1994 roku. Według art.67 ust.1 ustawy 
o  zagospodarowaniu  przestrzennym  z  1994  r.,  plany  miejscowe,  uchwalone  przed  1  stycznia 
1995r., w tym powyższy plan, utraciły moc obowiązującą z końcem grudnia 2002 r.

4. Teren, o którym mowa, jest w znacznym stopniu zainwestowany, wyposażony w sieć komunika-
cyjną i infrastrukturalną 

5. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niezbędne dla określenia:
a) przeznaczenia terenów położonych w obszarze śródmiejskim, w tym dla inwestycji celu  

publicznego,
b) zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,
c) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych,
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków,
e) zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
f) sposobów zagospodarowania terenów a także ustalenia parametrów i wskaźników kształto-

wania zabudowy. 
Spowoduje ustalenie zasad i warunków zagospodarowania terenu o wysokich walorach krajobra-
zowych i jednocześnie zapewni ochronę środowiska przyrodniczego i kulturowego. Ze względu 
na położenie strefy śródmiejskiej w obszarze objętym ochroną konserwatora zabytków na podsta-
wie Decyzji w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytków Miasta Stołecznego Warsza-
wy  pod  numerem  rejestru  1319-A  zespołu  urbanistyczno-krajobrazowego  miasta  Milanówka, 
szczególnie istotne jest opracowanie dla tego terenu MPZP, którego ustalenia będą zgodne z wy-
tycznymi wojewódzkiego konserwatora zabytków.

I. ANALIZA STOPNIA ZGODNOŚCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIĄZAŃ W PLANIE 
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MILANÓWKA

Zgodnie ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 
przyjętym Uchwałą Nr 195/ LV/98 Rady Miasta Milanówka z dnia 10 marca 1998 r. teren, objęty 
uchwałą,  wchodzi w skład obszarów określonych jako tereny zurbanizowane i przeznaczone do urba-
nizacji oraz tereny „posiadające plany zagospodarowania przestrzennego, na których polityka prze-
strzenna prowadzona wg tych planów”.
W momencie uchwalania pow. Studium na terenie będącym przedmiotem uchwały obowiązywał Miej-
scowy plan szczegółowy zagospodarowania przestrzennego Śródmieścia miasta Milanówka (patrz pkt 
I.3 nin analizy).
W tym planie ustalono podstawowe elementy planu:

• Wiodąca funkcja – centrum usługowo administracyjne z zabudową mieszkaniową,
• Zachowanie historycznego układu urbanistycznego,
• Utrzymanie i wyeksponowanie zieleni, założeń parkowych i pomników przyrody.

Przewidywane w planie rozwiązania są zgodne z powyższymi ustaleniami.
W  związku z powyższym są zgodne również z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zago-
spodarowania przestrzennego miasta Milanówka.



II. ZAKRES NIEZBĘDNYCH USTALEŃ PLANU.
Przyjęty zakres podstawowy określony na podstawie przepisu art. 15 ust. 2 ustawy jest wystarczający. 
Może się okazać, ale to już w trakcie formułowania ustaleń, że nie wszystkie obowiązkowe ustalenia 
będą miały zastosowanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Skala opracowania1:1000
Granice opracowania zgodnie z załącznikiem graficznym  Nr 1 do Uchwały o przystąpieniu do spo-
rządzania przedmiotowego planu.
Zakres opracowania planu miejscowego będzie zgodny z wymogami określonymi w art.15 i 16 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 17 marca 2003 r. oraz Rozporządzeniem 
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto w ramach prac planistycznych wykonane będą:
- opracowanie podkładów geodezyjnych do  wykonania rysunku  planu zagospodarowania prze-

strzennego (załącznika do uchwały)
- opracowanie ekofizjografii terenu
- opracowanie  prognozy skutków ustaleń planu na środowisko naturalne (art.17 ust.4 ustawy o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust.2, art.52 i art.53  ustawy z dnia 3 paź-
dziernika 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 
w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. z 2008r. Nr 199 
poz.1227).

- opracowanie prognozy skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego z uwzględnieniem 
art.36 (zgodnie z art.17 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

III. ANALIZA WYZNACZENIA OBSZARU DO SPORZĄDZENIA MIEJSCOWEGO PLA-
NU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka uznało 
obszar  planu  jako  teren  objęty  ustaleniami  „Miejscowego  Planu  Szczegółowego  
Zagospodarowania  Przestrzennego  Śródmieścia  Miasta  Milanówka”  zatwierdzonego  
Uchwałą  Nr 176  Rady Miasta Milanówka z dnia 17 maja 1994r., opublikowaną w Dzienniku 
Urzędowym  Województwa  Warszawskiego  Nr  16  poz.  146  z  19  sierpnia  1994  roku.  
Od grudnia 2002 r. powyższy plan utracił moc obowiązującą.

2) Obszar planu - wyznaczony w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzen-
nego  miasta  Milanówka  -  oznaczony  został  na  załączniku  graficznym  do  Uchwały Nr 
245/XXIII/09 Rady Miasta Milanówka częściach dnia 24 lutego 2009r. w dwóch częściach „N”- 
część północna i „S” - część południowa. Podział terenu został zdeterminowany koniecznością 
wyodrębnienia terenów kolejowych stanowiących tereny zamknięte, dla których, zgodnie z art.4 
ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego nie ustala zasad zagospodarowania.

V. ZASADNOŚĆ PRZYSTĄPIENIA DO SPORZĄDZANIA 
Teren przewidziany do objęcia opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 
aczkolwiek położony w obszarze objętym ochroną konserwatora zabytków, nie jest  objęty miejsco-
wym planem Strefy ochrony konserwatorskiej tak jak pozostałe tereny wchodzące w skład zespołu 
urbanistyczno-krajobrazowego. Taki status tego terenu powoduje, że wszelkie działania inwestycyjne i 
zmiany w zagospodarowaniu terenu  prowadzone są w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy wy-
dawane w oparciu o art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporządzenie 
planu pozwoli na ustalenie właściwych zasad zagospodarowania poszczególnych obszarów planu co 
przyczyni się do odpowiedniego ich zagospodarowania a także umożliwi ustalenie terenów dla inwe-
stycji celu publicznego.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczącej uwarunkowań stanu istniejącego, obowiązu-
jących przepisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym należy stwierdzić, że przy-
stąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu „Śródmieście” 
w Milanówku jest uzasadnione.

Oprac. T.Gajewska


