UCHWALA Nr 245/XXIII/09
Rady Miasta Milanowka
z dnia 24 lutego 2009 r.

w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Srodmiescie” w Milanowku

Na podstawie art.7 ust.1 pkt 1 i art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.) oraz art.14 ust.l
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz.717 z p6ézn. zm.) - Rada Miasta Milanowka u ¢ h w a l a, co nastgpuje:

§1
1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

,.Srodmiescie” w Milanowku w dwoch czesciach ,N”1,,S”.

2. Granice obszaru objgtego projektem planu zostaly przedstawione na mapie stanowiacej zatacznik
do niniejszej uchwaty w dwoch czesciach ,,N”1,,S”.

§2

Zakres ustalen planu miejscowego bedzie obejmowaé problematyke okreslona w art.15 ust.2
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Plan zostanie wykonany zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. — w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587).

§3

Lacznie z projektem miejscowego planu, o ktorym mowa w § 1, zostana sporzadzone: prognoza skut-
kéw finansowych uchwalenia planu miejscowego (zgodnie z art. 17 pkt. 5 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym) oraz prognoza oddziatywania na §rodowisko zgodnie z art. 51 ust.2,
art.52 i art.53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. z 2008r. Nr 199 poz.1227).

§4

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Milandéwek.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Milanéwka

Jerzy Olczak



ANALIZA

do Uchwaly Nr 245/XXIII/09
Rady Miasta Milanowka
z dnia 24 lutego 2009 r.

UZASADNIAJACA PRZYSTAPIENIE DO SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ,,SRODMIESCIE” W MILANOWKU



ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. — o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) przeprowadza si¢ niniejsza analiz¢, majaca
oceni¢ zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu ,.Srodmiescie” w Milandéwku.

2. Z wnioskiem o przystapienie do prac planistycznych wystapil Burmistrz Miasta Milanowka w ra-
mach realizacji polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Milandwka, w ktorym teren objety opracowywanym planem jest
wskazany wsrod terendw ,, posiadajqcych plany zagospodarowania przestrzennego, na ktorych po-
lityka przestrzenna prowadzona wg tych planow”.

3. Obszar Srodmiescia miasta Milanowka objety byt ustaleniami ,,Miejscowego Planu Szczegdtowe-
go Zagospodarowania Przestrzennego Sroédmiescia Miasta Milandwka” zatwierdzonego Uchwatg
Rady Miasta Milanowka Nr 176 z dnia 17 maja 1994r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warszawskiego Nr 16 poz. 146 z 19 sierpnia 1994 roku. Wedtug art.67 ust.1 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r., plany miejscowe, uchwalone przed 1 stycznia
1995r., w tym powyzszy plan, utracity moc obowiazujaca z koncem grudnia 2002 r.

4. Teren, o ktorym mowa, jest w znacznym stopniu zainwestowany, wyposazony w sie¢ komunika-
cyjna i infrastrukturalng

5. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niezbedne dla okreslenia:

a)  przeznaczenia terendw potozonych w obszarze $rodmiejskim, w tym dla inwestycji celu
publicznego,
b)  zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
c) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
d)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
e) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
f)  sposobow zagospodarowania terendéw a takze ustalenia parametrow i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy.
Spowoduje ustalenie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu o wysokich walorach krajobra-
zowych 1 jednocze$nie zapewni ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Ze wzgledu
na potozenie strefy srédmiejskiej w obszarze objetym ochrona konserwatora zabytkéw na podsta-
wie Decyzji w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkéw Miasta Stotecznego Warsza-
wy pod numerem rejestru 1319-A zespolu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Milanowka,
szczegoOlnie istotne jest opracowanie dla tego terenu MPZP, ktorego ustalenia beda zgodne z wy-
tycznymi wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

I. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN W PLANIE
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MILANOWKA

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka
przyjetym Uchwata Nr 195/ LV/98 Rady Miasta Milanéwka z dnia 10 marca 1998 r. teren, objgty
uchwata, wchodzi w sktad obszaréw okreslonych jako tereny zurbanizowane 1 przeznaczone do urba-
nizacji oraz tereny ,,posiadajqce plany zagospodarowania przestrzennego, na ktorych polityka prze-
strzenna prowadzona wg tych planow”.
W momencie uchwalania pow. Studium na terenie bedacym przedmiotem uchwaty obowiazywat Miej-
scowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia miasta Milanowka (patrz pkt
1.3 nin analizy).
W tym planie ustalono podstawowe elementy planu:

*  Wiodaca funkcja — centrum ustugowo administracyjne z zabudowa mieszkaniowa,

e Zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego,

* Utrzymanie i wyeksponowanie zieleni, zatozen parkowych i pomnikdéw przyrody.
Przewidywane w planie rozwiazania sg zgodne z powyZszymi ustaleniami.
W zwiazku z powyzszym sa zgodne réwniez z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta Milanéwka.



II. ZAKRES NIEZBEDNYCH USTALEN PLANU.

Przyjety zakres podstawowy okreslony na podstawie przepisu art. 15 ust. 2 ustawy jest wystarczajacy.

Moze si¢ okaza¢, ale to juz w trakcie formutowania ustalen, ze nie wszystkie obowiazkowe ustalenia

beda mialy zastosowanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Skala opracowanial:1000

Granice opracowania zgodnie z zatacznikiem graficznym Nr 1 do Uchwaly o przystapieniu do spo-

rzadzania przedmiotowego planu.

Zakres opracowania planu miejscowego bedzie zgodny z wymogami okreslonymi w art.15 i 16 usta-

wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 17 marca 2003 r. oraz Rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowe-

go planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto w ramach prac planistycznych wykonane beda:

- opracowanie podktadow geodezyjnych do wykonania rysunku planu zagospodarowania prze-
strzennego (zatacznika do uchwaty)

- opracowanie ekofizjografii terenu

- opracowanie prognozy skutkdéw ustalen planu na srodowisko naturalne (art.17 ust.4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust.2, art.52 1 art.53 ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2008r. Nr 199
poz.1227).

- opracowanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem
art.36 (zgodnie z art.17 ust.5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym).

III. ANALIZA WYZNACZENIA OBSZARU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLA-
NU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanowka uznato
obszar planu jako teren objgty ustaleniami ,Miejscowego Planu Szczegdtowego
Zagospodarowania  Przestrzennego Srédmiescia Miasta Milanowka”  zatwierdzonego
Uchwala Nr 176 Rady Miasta Milanowka z dnia 17 maja 1994r., opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 16 poz. 146 z 19 sierpnia 1994 roku.
Od grudnia 2002 r. powyzszy plan utracit moc obowiazujaca.

2) Obszar planu - wyznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Milanowka - oznaczony zostal na zalaczniku graficznym do Uchwaty Nr
245/XXI1II/09 Rady Miasta Milanowka czg$ciach dnia 24 lutego 2009r. w dwoch czesciach ,,N”-
czg$¢ potnocna 1 ,,S” - cze$¢ potudniowa. Podziat terenu zostal zdeterminowany konieczno$cia
wyodrebnienia terendow kolejowych stanowiacych tereny zamknigte, dla ktorych, zgodnie z art.4
ust.3 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie ustala zasad zagospodarowania.

V. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA

Teren przewidziany do objgcia opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
aczkolwiek potozony w obszarze objetym ochrona konserwatora zabytkow, nie jest objety miejsco-
wym planem Strefy ochrony konserwatorskiej tak jak pozostate tereny wchodzace w sktad zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego. Taki status tego terenu powoduje, ze wszelkie dzialania inwestycyjne i
zmiany w zagospodarowaniu terenu prowadzone sa w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy wy-
dawane w oparciu o art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzenie
planu pozwoli na ustalenie wlasciwych zasad zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw planu co
przyczyni si¢ do odpowiedniego ich zagospodarowania a takze umozliwi ustalenie terendw dla inwe-
stycji celu publicznego.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowiazu-
jacych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzié, ze przy-
stapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Srodmiescie”
w Milanéwku jest uzasadnione.

Oprac. T.Gajewska



