UCHWALA Nr 162/XVI1/04
Rady Miasta Milanowka

z dnia 18 czerwca 2004r.

w sprawie: rozpatrzenia protestu wniesionego do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr ew. 157 w obr¢bie 06-04
u zbiegu ulic Fiderkiewicza i Krotkiej w Milanowku przez Pania Ann¢ Krawczyk

Na podstawie art.85 wust.2 ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.Nr 80 poz.717 z 2003r. z pdzn. zm./, art.23 ust.3 ustawy z
dn. 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jednolity Dz.U.Nr 15 poz.139 z 1999r. z
pozn. zm./, art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dn. 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym /tekst jednolity
Dz.U.Nr 142 poz.1591 z 2001r. z p6zn. zm./ w zwiazku z Uchwalgq Nr 28/IV/03 z dn. 14 lutego 2003r.
Rady Miasta Milanowka w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr ew. 157 w obrgbie 06-04 u zbiegu ulic
Fiderkiewicza 1 Krotkiej w Milanowku - Rada Miasta Milanowka u ¢ h w al a, co nastgpuje:

§1

Protest wniesiony w dniu 23 lutego 2004r. przez Pania Anng¢ Krawczyk do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr ew. 157 w obrgbie 06-04

u zbiegu ulic Fiderkiewicza i Krétkiej w Milandwku dotyczacy:

= sprzecznosci dopuszczenia w planie zabudowy kubaturowej z art. 19 planu zagospodarowania
strefy ochrony konserwatorskiej,

» braku w planie realizacji wymogu zawartego w uchwale o przystapieniu do sporzadzania projektu
planu - $cistego okre$lenia gabarytow zabudowy, w tym maksymalne i minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy;

* wprowadzenia na teren oznaczony symbolem Z/U zainwestowania w postaci dojazdéw 1 miejsc
postojowych;

* zezwolenia na sytuowanie budynkow w granicy dziatki w sytuacji zakazu podziatu terenu;

= lokalizacji boiska pitki noznej;

* rozszerzenia zapisOw uwzgledniajacych ochrong srodowiska i charakter miejsca;

* uwzglednienia utrzymania 90% powierzchni biologicznie czynne;.

odrzuca sie.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Milanowka 1 zobowiazuje si¢ do przestania
kopii niniejszej Uchwaty zainteresowane;j.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Milanowka

Wojciech Wlazto



ZalacznikNr 1 doUchwaly Nr 162/XVI1/04
Rady Miasta Milanodwka z dnial8 czerwca 2004r.

UZASADNIENIE
Burmistrz Miasta Milanéwka w dniu 23 marca 2004r. zakwalifikowal wystapienie Pani Anny Krawczyk do
kategorii protestow.
Uwzgledniajac w czes$ci wniesione uwagi w projekcie planu zostana wprowadzone nastepujace korekty:
1. W odniesieniu do uwag w pkt 1, 3, 10 oraz czg¢sciowo 4 (wg tabeli) zmienia si¢ zapis § 5 ust.2, ktory
uzyska brzmienie:
»Z/U — teren zieleni ogdlnodostepnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa nieuciazliwa, przeznaczony pod
realizacj¢ nowego budynku, w ktérym prowadzona bedzie dziatalnos¢ ustugowa nieuciazliwa w zakresie
gastronomii, z niezbgdnymi do jej funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami, miejscami
postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastruktura techniczna:
a) Projektowany budynek moze by¢ tylko jednokondygnacyjny o max. wysokosci 6 m od poziomu terenu
do kalenicy;
Ustala sig nachylenie potaci dachowych do 45°;
Ustala sig¢ obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na min. 85%;
Ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynku w granicy dziatki;
Linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynku wynosza 8 m od linii rozgraniczajacych teren
ul. Fiderkiewicza i 8 m od linii rozgraniczajacych teren K2”.
2. W odniesieniu do uwag w pkt 7 (wg tabeli) - w § 5 pkt 1 wprowadza si¢ korektg zapisu, ktory uzyska
naste¢pujace brzmienie:
»Zakaz zabudowy z wyjatkiem dopuszczenia matych form architektonicznych w tym amfiteatru (tj. sceny
o konstrukcji drewnianej) oraz obiektow zwiazanych z wilasciwym funkcjonowaniem terenu (w tym
urzadzen sportu i rekreacji).”
3. W odniesieniu do uwag w pkt.2 (wg tabeli)
Prognoza skutkow wplywu na $rodowisko przyrodnicze ustalen planu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, jest dolaczana do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako materiat
informacyjny. Nie stanowi ona integralnej czg$ci dokumentu planu i nie podlega uchwaleniu ani
publikacji. W zwiazku z powyzszym zawarte w niej informacje nie podlegaja protestom ani zarzutom
gdyz nie stanowia ustalen planu. Cytowane w ,,prognozie” szczegdtowe zapisy planu ulegly, w trakcie
procesu planistycznego, niewielkim korektom w czgéci dotyczacej zasad zagospodarowania terenu
zabudowy ustugowej po konsultacji z autorami ,,prognozy” dotyczacymi ich ewentualnego wplywu na
srodowisko.
Celem zlikwidowania rozbiezno$ci zmiany zapisu (w czgSci zawierajacej cytaty z planu) zostaly
wprowadzone do ,,prognozy” .
Odrzucenie w pozostatych punktach protestu uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad.1(wg tabeli)
Celem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr ew. 157 w
obrebie 06-04 u zbiegu ulic Fiderkiewicza 1 Krotkiej w Milandwku jest wprowadzenie zmian w obecnie
obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefy ochrony konserwatorskiej co
powoduje, ze dokumenty te nie moga by¢ zgodne we wszystkich zapisach.
Projekt zmiany planu uzyskat uzgodnienie Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody oraz
Konserwatora Zabytkow -zawarte w Postanowieniu Nr 967/03 z dnia 11 sierpnia 2003 r.
Ad.4 (wg tabeli)
Dopuszczalng intensywno$¢ zabudowy na przedmiotowy terenie okreslono poprzez ustalenie:
- maks. wysokosci zabudowy -6 m (w § 5 pkt 2 ppt a)
- dopuszczalnej ilosci kondygnacji —jedna (w § 5 pkt 2 ppt a)
- obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej — 85% (w § 5 pkt 2 ppt ¢)
Ad.5 (wg tabeli)
Zapis planu jest spelnieniem wymogdéw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.Nr 75, poz.690
z poézn. zm.), ktore w § 14 zawiera nakaz zapewnienia dojazdéw i dojs¢ do budynku i urzadzen z nim
zwigzanych, a w § 18 nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow stalych i
przebywajacych okresowo.
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Ad.6 (wg tabeli)

Zezwolenie na sytuowanie budynkoéw w granicy dziatki dotyczy granicy z dziatka nr ew. 161 oraz z dziatka nr
ew. 155 (teren K;) i ma na celu zwigkszenie mozliwosci lokalizacji obiektu kubaturowego, ograniczong
poprzez obowiazek zachowania wartosciowego drzewostanu (zapis § 3 pkt 7).

Ad.8 (wg tabeli)

W koncepcji zagospodarowaniu terenu nie jest przewidziana lokalizacja boisk do gry w pitke nozna. Projekt
planu réwniez nie precyzuje zlokalizowania takiego obiektu na terenie Z.

Wobec powyzszego protest dot. lokalizacji boisk do gry w pitke¢ nozna jest bezprzedmiotowy.

Ad.9 (wg tabeli)

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego okresla jedynie zasady zagospodarowania terenu.
Wyznaczenie $ciezek, dojs¢, szczegdtowa lokalizacja obiektow matej architektury itp. beda przedmiotem
projektu zagospodarowania terenu parku. Regulamin korzystania z terenu amfiteatru stanowiacy zatacznik do
uchwaly nr 75/IX/03 Rady Miasta Milanéwka z dnia 30 wrzesnia 2003 r., ktory bedzie umieszczony na tablicy
informacyjnej w parku, zakazuje m.in. niszczenia istniejacej szaty ro§linnej oraz wjezdzania na teren pojazdami
mechanicznymi.

Wystepujaca erozja terenu, bgdaca nastgpstwem gldwnie spowodowanym przez uksztaltowanie terenu, jest
likwidowana poprzez utrwalanie brzegow skarpy przez specjalistow.

Ad.11 (wg tabeli)

Utrzymanie 90% powierzchni biologicznie czynnej na terenie, na ktérym przewiduje si¢ urzadzenia sportowe
nie jest mozliwe ze wzgledu na definicj¢ tej powierzchni zapisang m.in. w Rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego dot. obszaru chronionego krajobrazu. Zgodnie z ta definicja jest to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia. Projekt planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia w zakresie ochrony srodowiska.



