
U C H W A Ł A Nr  162/XVI/04 
 

Rady   Miasta   Milanówka  
 

z dnia  18 czerwca 2004r. 
 
w sprawie: rozpatrzenia protestu wniesionego do projektu zmiany miejscowego planu 
 zagospodarowania przestrzennego terenu działki nr ew. 157 w obrębie 06-04  
 u zbiegu ulic Fiderkiewicza i Krótkiej  w Milanówku przez Panią Annę Krawczyk 
 

Na podstawie art.85 ust.2 ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.Nr 80 poz.717 z 2003r. z późn. zm./, art.23 ust.3 ustawy z 
dn. 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jednolity Dz.U.Nr 15 poz.139 z 1999r. z 
późn. zm./, art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dn. 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym /tekst jednolity 
Dz.U.Nr 142 poz.1591 z 2001r. z późn. zm./ w związku z Uchwałą Nr 28/IV/03 z dn. 14 lutego 2003r. 
Rady Miasta Milanówka w sprawie przystąpienia do sporządzania zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenu działki nr ew. 157 w obrębie 06-04 u zbiegu ulic  
Fiderkiewicza i Krótkiej w Milanówku  -  Rada Miasta Milanówka  u c h w a l a, co następuje: 

 
§ 1

Protest wniesiony w dniu 23 lutego 2004r. przez Panią Annę Krawczyk do projektu zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu działki nr ew. 157 w obrębie 06-04  
u zbiegu ulic  Fiderkiewicza i Krótkiej  w Milanówku dotyczący: 
� sprzeczności dopuszczenia w planie zabudowy kubaturowej z art. 19 planu zagospodarowania 

strefy ochrony konserwatorskiej, 
� braku w planie realizacji wymogu zawartego w uchwale o przystąpieniu do sporządzania projektu 

planu - ścisłego określenia gabarytów zabudowy, w tym maksymalne i minimalne wskaźniki 
intensywności zabudowy; 

� wprowadzenia na teren oznaczony symbolem Z/U zainwestowania w postaci dojazdów i miejsc 
postojowych; 

� zezwolenia na sytuowanie budynków w granicy działki w sytuacji zakazu podziału terenu; 
� lokalizacji boiska piłki nożnej; 
� rozszerzenia zapisów uwzględniających ochronę środowiska i charakter miejsca; 
� uwzględnienia utrzymania 90% powierzchni biologicznie czynnej. 
odrzuca  się.

§ 2
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Milanówka i zobowiązuje się do przesłania 
kopii niniejszej Uchwały zainteresowanej. 
 

§ 3
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
 

Przewodniczący    
 Rady Miasta Milanówka 
 

Wojciech Wlazło
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Z a ł ą c z n i k Nr 1 do Uchwały Nr 162/XVI/04 
Rady Miasta Milanówka z dnia18 czerwca 2004r. 

 

UZASADNIENIE 
Burmistrz Miasta Milanówka w dniu 23 marca 2004r. zakwalifikował wystąpienie Pani Anny Krawczyk do 
kategorii protestów.  
Uwzględniając w części wniesione uwagi w projekcie planu zostaną wprowadzone następujące korekty: 
1. W odniesieniu do uwag w pkt 1, 3, 10 oraz częściowo 4 (wg tabeli)  zmienia się zapis § 5 ust.2, który 

uzyska brzmienie: 
„Z/U – teren zieleni ogólnodostępnej z towarzyszącą zabudową usługową nieuciążliwą, przeznaczony pod 
realizację nowego budynku, w którym prowadzona będzie działalność usługowa nieuciążliwa w zakresie 
gastronomii, z niezbędnymi do jej funkcjonowania pomieszczeniami i urządzeniami, miejscami 
postojowymi, dojazdami, zielenią i infrastrukturą techniczną:

a) Projektowany budynek może być tylko jednokondygnacyjny o max. wysokości 6 m od poziomu terenu 
do kalenicy; 

b) Ustala się nachylenie połaci dachowych do 45o;
c) Ustala się obowiązek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na min. 85%; 
d) Ustala się możliwość sytuowania budynku w granicy działki; 
e) Linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynku wynoszą 8 m od linii rozgraniczających teren  

ul. Fiderkiewicza i 8 m od linii rozgraniczających teren K2”. 
2. W odniesieniu do uwag w pkt 7 (wg tabeli) - w § 5 pkt 1 wprowadza się korektę zapisu, który uzyska 

następujące brzmienie: 
„Zakaz zabudowy z wyjątkiem dopuszczenia małych form architektonicznych w tym  amfiteatru (tj. sceny 
o konstrukcji drewnianej) oraz obiektów związanych z właściwym funkcjonowaniem terenu (w tym 
urządzeń sportu i rekreacji).” 

3. W odniesieniu do uwag w pkt.2 (wg tabeli) 
Prognoza skutków wpływu na środowisko przyrodnicze ustaleń planu, zgodnie z obowiązującymi 
przepisami, jest dołączana do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako materiał
informacyjny. Nie stanowi ona integralnej części dokumentu planu i nie podlega uchwaleniu ani 
publikacji. W związku z powyższym zawarte w niej informacje nie podlegają protestom ani zarzutom 
gdyż nie stanowią ustaleń planu. Cytowane w „prognozie” szczegółowe zapisy planu uległy, w trakcie 
procesu planistycznego, niewielkim korektom w części dotyczącej zasad zagospodarowania terenu 
zabudowy usługowej po konsultacji z autorami „prognozy” dotyczącymi ich ewentualnego wpływu na 
środowisko.  
Celem zlikwidowania rozbieżności zmiany zapisu (w części zawierającej cytaty z planu) zostały
wprowadzone do „prognozy” .    

Odrzucenie w pozostałych punktach  protestu uzasadnia się następująco: 
Ad.1(wg tabeli) 
Celem opracowania  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu działki nr ew. 157 w 
obrębie 06-04 u zbiegu ulic  Fiderkiewicza i Krótkiej  w Milanówku jest wprowadzenie zmian w obecnie 
obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefy ochrony konserwatorskiej co 
powoduje, że dokumenty te nie mogą być zgodne we wszystkich zapisach. 
Projekt zmiany planu uzyskał uzgodnienie  Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody oraz 
Konserwatora Zabytków -zawarte w Postanowieniu Nr 967/03 z dnia 11 sierpnia 2003 r. 
Ad.4 (wg tabeli) 
Dopuszczalną intensywność zabudowy na przedmiotowy terenie określono poprzez ustalenie: 

- maks. wysokości zabudowy -6 m (w § 5 pkt 2 ppt a) 
- dopuszczalnej ilości kondygnacji – jedna (w § 5 pkt 2 ppt a) 
- obowiązek zachowania powierzchni biologicznie czynnej – 85% (w § 5 pkt 2 ppt c) 

Ad.5 (wg tabeli) 
Zapis planu jest spełnieniem wymogów Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 kwietnia 2002r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.Nr 75, poz.690 
z późn. zm.), które w § 14 zawiera nakaz zapewnienia dojazdów i dojść do budynku i urządzeń z nim 
związanych, a w § 18 nakaz urządzenia miejsc postojowych dla samochodów użytkowników stałych i 
przebywających okresowo. 
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Ad.6 (wg tabeli) 
Zezwolenie na sytuowanie budynków w granicy działki dotyczy granicy z działką nr ew. 161 oraz z działką nr
ew. 155 (teren K1) i ma na celu zwiększenie możliwości lokalizacji obiektu kubaturowego, ograniczoną
poprzez obowiązek zachowania wartościowego drzewostanu (zapis § 3 pkt 7).  
Ad.8 (wg tabeli) 
W koncepcji zagospodarowaniu terenu nie jest przewidziana lokalizacja boisk do gry w piłkę nożną. Projekt 
planu również nie precyzuje zlokalizowania takiego obiektu na terenie Z.  
 Wobec powyższego protest dot. lokalizacji boisk do gry w piłkę nożną jest bezprzedmiotowy. 
Ad.9 (wg tabeli) 
Projekt planu zagospodarowania przestrzennego określa jedynie zasady zagospodarowania terenu.  
Wyznaczenie ścieżek, dojść, szczegółowa lokalizacja obiektów małej architektury itp. będą przedmiotem 
projektu zagospodarowania terenu parku. Regulamin korzystania z terenu amfiteatru stanowiący załącznik do 
uchwały nr 75/IX/03 Rady Miasta Milanówka z dnia 30 września 2003 r., który będzie umieszczony na tablicy 
informacyjnej w parku, zakazuje m.in. niszczenia istniejącej szaty roślinnej oraz wjeżdżania na teren pojazdami 
mechanicznymi. 
Występująca erozja terenu, będącą następstwem głównie spowodowanym przez ukształtowanie terenu, jest 
likwidowana poprzez utrwalanie brzegów skarpy przez specjalistów.  
Ad.11 (wg tabeli) 
Utrzymanie 90% powierzchni biologicznie czynnej na terenie, na którym przewiduje się urządzenia sportowe 
nie jest możliwe ze względu na definicję tej powierzchni zapisaną m.in. w Rozporządzeniu Wojewody 
Mazowieckiego dot. obszaru chronionego krajobrazu. Zgodnie z tą definicją jest to grunt rodzimy pokryty 
roślinnością. Projekt planu uzyskał wymagane opinie i uzgodnienia w zakresie ochrony środowiska. 
 


