UCHWALA Nr 163/XVI1/04
Rady Miasta Milanowka

z dnia 18 czerwca 2004r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr
ew. 157 w obr. 06-04 u zbiegu ulic Fiderkiewicza i Krotkiej w Milanowku

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
/tekst jednolity Dz.U.Nr 142, poz.1591 z 2001r. z pézn. zm./ oraz art.8 ust.1 1 2, art.10, art.26, art.36
ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jednolity Dz.U.Nr 15
p0z.139 2 1999r. z p6zn. zm./ w zwiazku z art.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.Nr 80, poz.717 z 2003r. z pdzn. zm./, a takze na podstawie
Uchwaty Rady Miasta Milanéwka Nr 28/IV/03 z dnia 14 lutego 2003r. o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki Nr
ewidencyjny 157 w obrebie 06-04 u zbiegu ulic Fiderkiewicza i Krétkiej - Rada Miasta Milanowka
uchwala, conastepuje:

§1.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefy ochrony konserwatorskiej w
Milanéwku, zatwierdzonym Uchwata Nr 201/LVII/98 Rady Miasta Milanowka z dnia 16 czerwca
1998r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy
ochrony konserwatorskiej w Milanowku /Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 64 z dnia 28
pazdziernika 1998r./ wprowadza si¢ zmiang planu dot. dziatki nr ewid.35/5 (czg§¢),
155,156,157,159 w obrebie 06-04 u zbiegu ulic Fiderkiewicza i Krotkie;.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Milanoéwka
oznaczona na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaly symbolami Z, Z/U, K, E zmienia
przeznaczenie terenu z terenu zieleni miejskiej na teren przeznaczony pod park miejski o funkcji
rekreacyjno — wypoczynkowej sktadajacy si¢ z terenu zieleni Z, terenu zieleni z towarzyszaca
zabudowa ustugowa Z/U, terenu komunikacji K oraz terenu istniejacej stacji transformatorowej E.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala warunki zagospodarowania
terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace
tereny o réznych funkcjach 1 zasadach zagospodarowania, okresla linie zabudowy, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej, zasady i1 warunki podziatu terenu oraz okresla ustalenia
dotyczace wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§2.
Na rysunku planu, bedacego zatacznikiem graficznym do uchwaty obowiazuja nastgpujace ustalenia
graficzne:
- granice obszaru objgtego planem, w obrebie ktorego obowiazuja ustalenia,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- przeznaczenie obszaréw — okreslone symbolem Z, Z/U, K, E,
- nieprzekraczalne linie zabudowy.



§ 3.

Warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego i
dobr Kkultury.
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10.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktore w
dotychczasowych przepisach uwazane sa za inwestycje szczegodlnie szkodliwe dla srodowiska 1
zdrowia ludzi.

Ustala sig, ze oddzialywanie prowadzonej dzialalno$ci w zakresie emisji gazow, hatasu, drgan,
zapylenia nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktoérego wtasciciel posiada tytut prawny
oraz nie moze przekroczy¢ norm dopuszczalnych w tym zakresie. W celu zabezpieczenia terenow
sasiednich przed nadmiernym hatasem postuluje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjne;.

Ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej 1 urzadzen ochrony Srodowiska, zapewniajacych ochrong elementow Srodowiska
takich jak gleba, wody powierzchniowe i podziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji inwestycji 1 urzadzen ustalonych funkcjami zagospodarowania terenu.
Preferowane czynniki grzewcze to: gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawarto$ci
siarki lub odnawialne zrodta energii.

Teren objety planem nalezy wlaczy¢ do gminnego systemu odpadami komunalnymi.

Na terenie objetym planem obowiazuja ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Nr 117 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000 roku w sprawie zmiany Rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 93/2000 poz.911) w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewoddztwa warszawskiego tj.
ograniczenia 1 nakazy dotyczace ochrony wdd, drzewostanu, zasady lokalizacji obiektow, zakaz
wprowadzania inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i1 zdrowia ludzi albo mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska.

Dopuszcza si¢ zabudowe tylko na terenie o symbolu Z/U.

Ustala si¢ obowiazek zachowania warto$ciowego drzewostanu.

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej. Ustala si¢ wymog
uzgadniania wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Ustala si¢ zakaz sytuowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych. Nakazuje si¢ stosowanie
ogrodzen umozliwiajacych migracj¢ drobnych przedstawicieli fauny w szczegodlnosci ptazow i1
drobnych ssakow poprzez stosowanie odpowiednich tuneli lub otworéw przy powierzchni ziemi
co najmniej co 1,5 m;

§ 4.

Ustala si¢ nastepujgce zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1.

Zaopatrzenie w wodg:

zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociagowych po wybudowaniu niezbg¢dnych

przewoddéw doprowadzajacych zgodnie z koncepcja zwodociagowania miasta.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych.

a) ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych §ciekow sanitarnych wprost do gruntu lub
wodnych ciekow powierzchniowych,

b) S$cieki sanitarne (bytowo-gospodarcze) nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarne;j,

¢) wody deszczowe z dachow nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu,

d) wody opadowe powinny by¢ odprowadzane na teren wlasny, nie naruszajac interesu osob
trzecich.

3. Elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych 1 projektowanych sieci
elektroenergetycznych (WN, SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejacych stacji
transformatorowych zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu 1 na warunkach
Zaktadu Energetycznego,



b) linie energetyczne SN powinny by¢ prowadzone w sposdb umozliwiajacy ewentualne
wykonanie zasilania liniami napowietrznymi jak i kablowymi; uwaga ta dotyczy rowniez stacji
transformatorowych wnetrzowych 1 stupowych; strefa oddzialywania od trafostacji wynosi
15m.

¢) plan dopuszcza przebudowe istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN w
dostosowaniu do przysztego zagospodarowania terenu.

4. Telekomunikacja:
plan ustala obstugg telekomunikacyjna z sieci w miescie Milanéwek na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia.

5. Gaz:

a) zasilanie w gaz wg warunkow okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

b) warunki jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra Przemystu
1 Handlu z dnia 14.11.1995 opublikowane w Dz. U. 139/95,

c) gazyfikacja terenu bedzie mozliwa o ile spelnione bgda warunki techniczno-
ekonomiczne i zawarte odpowiednie porozumienia pomigdzy dostawca gazu a klientem,

d) w liniach rozgraniczajacych drog i ulic rezerwuje sig trasy dla infrastruktury techniczne;,

e) linia parkanéw winna przebiega¢ min.0,5m od gazociagu,

f) w linii parkanéw nalezy umiejscowi¢ szafke gazowa otwierana na zewnatrz od strony ulicy
(dot. odbiorow do 60m3/h).

6. Ogrzewanie:
zaopatrzenie w ciepto w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzewcze (gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna itp.).

7. Usuwanie odpadéw:

a) na terenie dzialki budowlanej nalezy stworzy¢ warunki do selektywnej zbiorki odpadow
zgodnie z przepisami lokalnymi w sprawie zasad utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie
miasta,

b) plan zaleca wprowadzenie segregacji odpadow w miejscu powstawania,

c) odpady, ktéorych nie mozna wykorzysta¢ gospodarczo, moga by¢ usuwane z terenu dziatki
budowlanej wytacznie przez wyspecjalizowane jednostki wywozowe posiadajace zezwolenie
Burmistrza Miasta.

8.Ustalenia ogdlne.

a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowaé na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepisow odrgbnych,

b) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne,

¢) dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odleglosci od wszelkich istniejacych sieci 1
urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.

§5.
Przeznaczenie terenow o roznych funkcjach zagospodarowania.
1. Z —teren zieleni ogdlnodostgpnej przeznaczony pod utrzymanie istniejacego terenu pokrytego
ros$linnoscia niska 1 wysoka z elementami matej architektury, stuzacych celom wypoczynkowym,
rekreacyjnym i zdrowotnym.

Zakaz zabudowy z wyjatkiem dopuszczenia budowy matych form architektonicznych w tym
amfiteatru (tj. sceny o konstrukcji drewnianej) oraz obiektow zwiazanych z wlasciwym
funkcjonowaniem terenu (w tym urzadzen sportu i rekreacji).

2. Z/U — teren zieleni ogdlnodostepnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa nieuciazliwa,
przeznaczony pod realizacj¢ nowego budynku, w ktérym prowadzona bgdzie dzialalno$¢
ustugowa nieuciazliwa w zakresie gastronomii, z niezbednymi do jej funkcjonowania
pomieszczeniami 1 urzadzeniami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenia i infrastruktura
techniczna;



a. Projektowany budynek moze by¢ tylko jednokondygnacyjny o max wysokosci 6 m od
poziomu terenu do kalenicy;

Ustala si¢ nachylenie potaci dachowych do 45°;

Ustala si¢ obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na min. 85 %;

Ustala si¢ mozliwos¢ usytuowania budynku w granicy dzialki;

Linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynku wg zatacznika graficznego do uchwaty.

3. K- teren przeznaczony do obstugi komunikacyjnej terenu:

a. Zakazuje sig realizacji obiektow budowlanych nie bgdacych urzadzeniami technicznymi drog i
nie zwigzanych z utrzymaniem 1 obstuga ruchu.

b. Dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drogi.

K1 - teren przeznaczony do obstugi komunikacyjnej terenu - miejsca postojowe dla samochodow

osobowych z niezbednymi dojazdami, zielenia i infrastruktura techniczna.

Zasady dotyczace lokalizowania miejsc postojowych, ich wielko$ci oraz wzajemnych odlegtosci

okreslaja przepisy odrgbne.

K2 - teren przeznaczony do obslugi komunikacyjnej terenu - pas chodnikowy z zielencem

istniejacej ul. Krotkiej.

K3 - teren przeznaczony do obstugi komunikacyjnej terenu - istniejaca ul.Graniczna (droga

dojazdowa) o zmiennej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych.

4. E - teren istniejacej stacji transformatorowej; zakaz zabudowy 1 zagospodarowania nie
zwiazanego z funkcja terenu.
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§6.
Zasady podzialu na dzialki budowlane
Ustala si¢ zakaz podziatu terenu.

§7.

Ustalenia dotyczgce wzrostu wartosci nieruchomosci
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem niniejszego planu - dla terenow Z, Z/U, K, E - 0%

§ 8.
Dla obszaru objgtego niniejsza zmiang traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego strefy ochrony konserwatorskiej w Milanowku zatwierdzonego Uchwala Nr
201/LVII/98 Rady Miasta w Milanéwku z dnia 16 czerwca 1998r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ochrony konserwatorskiej w Milanowku
(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 64 z dnia 28 pazdziernika 1998r.).

§ 9.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Milanowka.

§ 10.
1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Milanowka

Wojciech Wlazto



