UCHWALA Nr 361/XL/17
RADY MIASTA MILANOWKA
z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie uchylenia uchwaly nr 304/XXXVI/17 Rady Miasta Milanowka z dnia
22 czerwca 2017 r. w sprawie likwidacji zakladu budzetowego — Zaklad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Milanéwku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. h ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 ze zm.) - Rada Miasta Milanéwka uchwala co nastepuje:

§1

Uchyla si¢ uchwate nr 304/XXXVI1/17 Rady Miasta Milanowka z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie
likwidacji zaktadu budzetowego — Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Milanowku.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Milanowka.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca
Rady Miasta Milanéwka

mgr Matgorzata Trebinska



Uzasadnienie:

Na sesji w dniu 22 czerwca 2017 r. Rada Miasta Milanowka uchwalg nr 304/XXXVI1/17
podjeta decyzje o postawieniu w stan likwidacji zaktadu budzetowego — Zaktadu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Milanowku. De facto uchwata ta zmienita termin likwidacji
zakladu budzetowego na 31 grudnia 2017 r. z terminu 30 czerwca 2017 r. okreslonego
w pierwotnej uchwale nr 238/XXV111/17 z dnia 26 stycznia 2017 r. dot. likwidacji.

W trakcie prac zmierzajacych do likwidacji zostaty ujawnione nowe okolicznosci, ktére
wplywaja na to, ze zasadnym bedzie obecnie uchylenie uchwaty o likwidacji Zaktadu:

Pomimo wielokrotnych préb nie udato si¢ uregulowacé kwestii formalno-prawnych tzw.
,malych wspolnot” mieszkaniowych. Na podstawie prac zwigzanych z powyzszym jednoznacznie
mozna stwierdzi¢, ze uregulowanie tych kwestii bedzie procesem wieloletnim, ktérego przedziatu
czasowego nie da si¢ $cile okresli¢ (m.in. z powodu konieczno$ci zainicjowania postgpowan
sagdowych) aczkolwiek nie krotszym niz 3-6 lat.

Aktualnie Zaktad zarzadza 9 wspdlnotami w tym 6 ,malymi”. Ogélnie 49 lokali
0 powierzchni ok 2084 m2, w tym w ,,matych” wspdlnotach 29 lokali o powierzchni ok 1368 m2,
przy czym gminnych jest odpowiednio w nich 20 lokali o powierzchni ok. 781 m2 i 13 lokali
0 powierzchni ok 507 m2. Najmniejsze wspdlnoty licza po 3 lokale.

W mysl uchwaty likwidacyjnej wszystkie prawa i obowigzki Zaktadu miatby przejaé
Urzad Miasta Milanowka, lecz ze wzglegdow prawnych nie ma mozliwosci wykonywania
czynnosci zwigzanych z zarzadzaniem wspolnotami mieszkaniowymi.

Aby wypeti¢ uchwate likwidacyjng koniecznym bytoby znalezienie zewngtrznego
zarzadcy. Czynno$¢ ta jest niemal niemozliwa. Czgs¢ wspdlnot nie ma unormowanej sytuacji
prawno-wlascicielskiej. Wiekszos¢ wspdlnot to stare, zdekapitalizowane budynki, wymagajace
generalnych remontow, a co za tym idzie znacznych naktadow finansowych. Jednoczes$nie przy
niewielkiej liczbie lokali nie generuja one adekwatnych przychodow czynszowych. Tak wiec
z punktu widzenia biznesowego nie ma mozliwosci znalezienia zewngtrznego zarzadcy dla
wspolnot. Istnieje mozliwo$¢ ustanowienia zarzadcy przez sad, sprawy te moga trwaé wiele
miesi¢cy badz lat. Nadmieni¢ nalezy, ze w czesci wspolnot ich cztonkowie (lokatorzy) sa ze sobg
skonfliktowani. Co nie daje szansy na wylonienie sposrdd nich zarzadcy w sposob
kompromisowy. Nadto nalezy stwierdzi¢, ze nie ma w$rdd nich oséb posiadajagcych odpowiednie
kompetencje do zarzadzania nieruchomosciami. Ws$réod mieszkancow proby wytonienia
Z wlasnego grona nowego zarzadcy nie przyniosty zadnego efektu.

Tak wigc w biezacej sytuacji, jak réwniez w perspektywie kilkuletniej jedynym zarzadca
wspolnot mieszkaniowych moze pozosta¢ wylacznie Zaktad. Oprocz wymiaru prawnego nalezy
zwréci¢ rowniez uwage na odpowiedzialno$¢ spoteczng Gminy w stosunku do mieszkancow
wspolnot.

Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage na systematyczng popraw¢ sytuacji finansowej Zaktadu,
aco za tym idzie bardziej odpowiedzialnym i ekonomicznym zarzadzaniem $rodkami
publicznymi. Znajduje to odzwierciedlenie przede wszystkim w dwodch aspektach.

Pierwszy dotyczy dtuznikow. W biezacej niepetnej kadencji skierowano do sadu ponad
3 krotnie wigcej spraw o eksmisje niz w catej poprzedniej - na kwote ok. 4,5 krotnie wyzszg. Do
sadu skierowano ok. 1,5 razy wigcej spraw o zaptat¢ na kwote ponad 1,5 razy wigksza. Zaktad
bezposrednio doprowadzil do S$ciggniecia 130 tys. zl zadluzenia wcze$niej uznanego
za nie$ciggalne, oraz ok. 50 tys. poprzez dzialania komornicze.

Drugi aspekt dotyczy osiagnigcia lepszego wyniku wykorzystania struktur
organizacyjnych Zaktadu przy istniejagcych zasobach kadrowych.

Powyzsze pozwala na mozliwosci realizacji zadan Gminy w szczegdlnos$ci tych naglych 1 pilnych,
W sposOb sprawniejszy, szybszy i tanszy co znajdzie wyraz W rozszerzonym zakresie zadan
statutowych Zaktadu.

Z tych wzgledow zasadne jest pozostawienie zakladu budzetowego 1 tym samym
uchylenie Uchwaly o jego likwidacji.



