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UCHWALA Nr 377/XXXIII/10
RADY MIASTA MILANOWKA

z dnia 27 stycznia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,Krolewska 2”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm,) oraz zgodnie z
uchwalg nr 176/XVIII/08 Rady Miasta Milanowka z
dnia 12 czerwca 2008r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego terenu , Krélew-
ska 2”, po stwierdzeniu zgodnosci z polityka prze-
strzenng okreslong w ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Milanéwka” uchwalonym przez Rade Mia-
sta Milanéwek uchwalg nr 195/LV/98 z dnia
10 marca 1998r., Rada Miasta Milanowka uchwa-
la, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

8 1.

1. Uchwala sig¢ zmiane miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu ,Krolew-
ska 2" dla dzialki z obrebu 06-07 numer ewi-
dencyjny 54/1 zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem sg wyzna-
czone na rysunku planu, sporzadzonym na
mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowigcym
integralng czgs¢ planu i oznaczonym jako za-
lacznik nr 1 do uchwaly.

3. Zatgcznikami do uchwaly, oprécz rysunku pla-
nu, sa:

1} lista uwag nieuwzglednionych lub nie-
uwzglednionych w czesci stanowigca za-
lacznik nr 2 do uchwaty,

2) sposob realizacji, zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasady ich finansowania stanowigcy zalacz-
nik nr 3 do uchwaly.

§ 2.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw | zasad ich zago-
spodarowania,

2} linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zago-
spodarowania,

3) zasad ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego poprzez okreslenie nakazdw,
zakazéw i dopuszczen dotyczgcych zago-
spodarowania terenu i warunkéw zabu-
dowy,

4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego poprzez okreslenie
warunkow szczegdlnych dla inwestowania
i zagospodarowania terenu zwigzanych z
wystgpowaniem lokalnych ograniczen,

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow,

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy (w tym gabarytéw zabudowy)
oraz zagospodarowania terenu,

7) zasad i warunkéw podziatlu nieruchomoéci
poprzez okreslenie minimalnej powierzch-
ni dzialek budowlanych,

8) zasad obslugi komunikacyjnej terenu oraz
minimalnych wskaZnikéw zaspokojenia
potrzeb parkingowych,

9) zasad zaopatrzenia w wode, gaz, cieplo i
energie elektryczng, odprowadzenia icie-
kow sanitarnych, przemyslowych i wod
opadowych oraz usuwania odpadéw,

10} stawki procentowej na podstawie, ktorej
ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym,

11) zasad zagospodarowania terenu podlega-
jacego ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw.

. Na obszarze objetym planem nie zachodzg

przeslanki do okreslenia:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej,

2) granic i sposobdw zagospodarowania tere-
néw narazonych na niebezpieczenstwo po-
wodzi, terenéw zagrozonych osuwaniem
mas ziemnych oraz terenéw goérniczych,
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3) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych,
poniewaz na obszarze objetym planem nie
wystepujg przestrzenie publiczne w rozu-
mieniu definicji zawartej w art. 2 pkt 6 usta-
wy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

4) szczegdblowych zasad i warunkéw scalania 6.

nieruchomosci.
§3.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1. granica planu,

2. linie rozgraniczajace terenu o réznym przezna-
czeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

3. nieprzekraczalne linie zabudowy,

4. granica strefy ,W" ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych,

5. obszar strefy parkingowej, 8
6. lokalizacja zjazdow z drogi publicznej,

7. przeznaczenie terenu okreslone symbolem
literowym,

§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly
jest mowa o:

1. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o
okreslonym przeznaczeniu lub odrebnych za-
sadach zagospodarowania, wydzielony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

2. przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy
przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac¢ na danym terenie wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi,

3. przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe, dla ktorych okre-
slono warunki ich dopuszczenia, 1

4. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé granice usytuowania plaszczyzny 2
zewnetrznej Sciany budynku w stosunku do li-
nii rozgraniczajacej terendéw komunikacji, z
pominigciem elementow budynku takich jak:
balkony, wykusze, gzymsy wysunigte poza ob-
rys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéow
wejscia do budynku takich jak schody, podesty,
pochylnie dla niepelnosprawnych i daszki,

5. maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé najwiekszg nieprzekraczalng 1
wysokos$é budynku, mierzong od poziomu te-
renu przy najnizej polozonym wejsciu do
pierwszej kondygnacji naziemnej budynku do
najwyzej potozonej krawedzi lub najwyzej po-

lozonego punktu stropodachu, dachu lub inne-
go przekrycia, przy czym do wysokosci budyn-
ku nie wlicza sig wystajgcych ponad przekrycie
budynku elementéw technicznego wyposaze-
nia, takich jak czerpnie i wyrzutnie wentylacyj-
ne, kominy, anteny itp.,

maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ nieprzekraczalng sume po-
wierzchni zabudowy budynkéw, liczong po ze-
wnetrznym obrysie budynkéw na poziomie
parteru,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumieé czesé dziatki budowlanej, okreslo-
ng w% w stosunku do powierzchni ogélnej
dzialki, ktora pozostaje niezabudowana po-
wierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu,
na nim oraz nad nim, nie stanowigca na-
wierzchni dojazdow i dojé¢ pieszych, pokryta
trwalg roslinnoscig na gruncie rodzimym,

. uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to ro-

zumie¢ ustugi, w zakresie: administracji, han-
dlu, kultury, zdrowia, nauki, obstugi bankowe;j,
poczty, telekomunikacji, turystyki, sportu, ga-
stronomii, uslug s$wiadczonych na rzecz ludzi,
ktore nie wytwarzajg dobr materialnych bezpo-
srednimi metodami przemysfowymi (np. kra-
wiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo, drobne za-
ktady rzemieslnicze itp.) oraz inne uslugi o po-
dobnym charakterze, z niezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami 1 urzadze-
niami,

maksymalnej szerokosci elewacji — nalezy przez
to rozumie¢ maksymalny wymiar poziomego
obrysu budynku mierzony z dowolnej strony
budynku pomiedzy skrajnymi rownoleglymi li-
niami stycznymi do tego obrysu,

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej

§ 5.

. Wyznacza sie teren zabudowy uslugowej,

oznaczony na rysunku planu symbolem U,

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem U:

1) ustala sig jako przeznaczenie podstawowe:
uslugi nieuciazliwe z zakresu handlu,

2) ustala sig jako przeznaczenie uzupeliniajace:
inne uslugi nieuciazliwe zdefiniowane w § 4
pkt 8.

& 6.

. Dla terenu ozhaczonego na rysunku planu

symbolem U w zakresie ksztaltowania ladu
przestrzennego, ustala sie nastepujgce zasady:

1) dopuszcza sie zachowanie w calosci lub
czesci istniejacej zabudowy magazynowej,
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jej remonty, przebudowe, rozbudowe, nad-
budowe lub wymiang przy zachowaniu pa-
rametréw i wskaznikow zabudowy zgodnie z
ust. 2,

2) dopuszcza sie lokalizacje nowe] zabudowy
zgodnej z przeznaczeniem terenu,

3) dopuszcza sie realizacje elementow infra-
struktury technicznej,

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy garazo-
wej, gospodarczej i technicznej wylacznie w
ramach kubatury budynku zwigzanego z
funkcjg terenu,

5) dopuszcza sig realizacje dachu w dowolnej
formie dostosowanej do funkcji budynku.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U ustala sig nastepujace parametry
i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i
zagospodarowania:

1) maksymalna wysokoé¢ zabudowy - 12m,

2} maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%
powierzchni dziatki,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na - 30% powierzchni dziatki,

4) maksymalna szerokos¢ elewacji w jednej
plaszczyinie — 45m,

5} maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-

nych — 2,
6) minimalna wielko$¢ dzialki budowlanej -
3 500m?,

7) maksymalna
1000m?,

powierzchnia sprzedazy -

§7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem U ustala sig nastepujace zasady rozmieszcze-
nia reklam i znakow informacyjno-plastycznych;

1

Dopuszcza sie rozmieszczenie reklam i znakéw
na elewacjach budynkéw w formie: tablic,
plansz i neonéw, jednak nie wigcej niz 2 sztuki
na kazdej elewacji tylke w miejscach oznaczo-
nych na projekcie elewac;ji.

Zakazuje sie umieszczania wolnostojacych re-
klam i znakow w sposéb moggcy spowodowaé
utrudnienia w komunikacji pieszej i rowerowej
oraz ograniczenia widocznosci w ruchu pojaz-
dow.

§ 8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem U ustala sie nastepujgce zasady realizacji
ogrodzen:

1.

ogrodzenia mogg byc¢ realizowane tylko w linii
rozgraniczajacej terenu lub w granicy dzialki
budowlanej,

2,

zakazuje sie stosowania prefabrykatéw beto-
nowych do realizacji ogrodzen,

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 170 cm od
poziomu terenu,

ogrodzenia muszg by¢ azurowe, wykonane w
sposob zapewniajgcy nastepujace proporcje
powierzchni pustej do powierzchni calego
ogrodzenia:

- minimum 40% przy ogrodzeniach drewnia-
nych,

- minimum 60% przy ogrodzeniach metalo-
wych,

w ogrodzeniach z siatki otwory w siatce nie
moga byé mniejsze niz 6 x 6cm, w ogrodze-
niach z profili metalowych musi byé zachowa-
ny odstgp pomiedzy poszczegdlnymi elemen-
tami nie mniejszy niz 8 cm lub nalezy zachowa¢é
przeswit o szerokosci nie mniejszej niz 10 cm
miedzy cokolem a elementami ogrodzenia,

cokoly wyzsze niz 10 cm nalezy zaopatrzy¢ w
otwory o érednicy min. 12cm w rozstawie co
1,6m, umieszczone na wysokosci poziomu
terenu,

zakazuje sie stosowania cokoléw pelnych nie
wyposazonych w otwory o wysokosci wiekszej
niz 10cm od poziomu terenu,

zaleca sig¢ stosowanie ogrodzen naturalnych w
formie Zywoplotéw oraz obsadzen ogrodzen
zielenia.

§9,

Na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem U wyznacza sie strefg ,W” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslong granica na rysunku planu,

W obrebie strefy ,W” obowiagzuje:

1) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczy-
nan inzynierskich, budowlanych i innych
podejmowanych w obrebie granic strefy
ochrony stanowiska archeologicznego przez
sluzbe konserwatorska oraz kazdorazowo
wystepowanie o szczegolowe wytyczne
konserwatorskie i opinie przed podjeciem
decyzji o jakiejkolwiek dzialalnosci,

2) w przypadku podjecia decyzji o realizacji
inwestycji na terenie objetym granicami
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych przeprowadzenie badan
ratunkowych na koszt Inwestora, wyprze-
dzajgcych proces przygotowania inwestycji.
Wiasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy
zobowigzani sg do zawiadomienia sluzby
ochrony zabytkéw o podjeciu dzialan inwe-
stycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z wyprzedzeniem minimum miesigcznym w
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celu umozliwienia wykonania archeologicz-
nych badan ratunkowych oraz zsynchroni-
zowania roboét inwestycyjnych z nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim. Badania
archeologiczne majg charakter sezonowy, w
okresie od maja do konca wrzeénia.

3. Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z reali-
zacja inwestycji w obrebie strefy ,W” uzaleznia
sig od uzyskania stosownego zezwolenia od
stuzby ochrony zabytkow.

§10.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem U w zakresie ochrony érodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:

1) zakaz powodowania przez dzialalnos¢ han-
dlowsg i uslugows przekroczenia standardow
emisyjnych w szczegdlnosci poza teren, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny,

2) nakaz objegcia docelowo wszystkich obiek-
toéw realizowanych w obszarze planu zorga-
nizowanym systemem odprowadzenia scie-
kéw wytwarzanych przez uzytkownikow,

3) obowigzek podigczenia docelowo kazdego
budynku posiadajgcego zaplecze sanitarne
lub wytwarzajgcego $cieki do sieci wodo-
ciggowej i kanalizacyjnej,

4) nakaz ogrzewania budynkow z indywidual-
nych zrodel ciepla spelniajgcych wymagania
przepisow odrebnych, gdzie zrédlem energii
cieplnej jest gaz, olej opalowy lekki, energia
elektryczna lub odnawialne zrédla energii,

5) obowiazek wyposazenia dzialek budowla-
nych w oddzielne miejsca do gromadzenia
odpadow,

6) miejsca do gromadzenia odpadow muszg
umozliwia¢ ich segregacje oraz gromadze-
nie wyselekcjonowanych odpadéw niebez-
piecznych w sposéb umozliwiajgcy ich bez-
pieczne usuniecie.

2. Caly obszar objety planem znajduje sie grani-
cach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktorym obowigzujg wszelkie za-
kazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepi-
sach odrebnych.

§11.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziaiu

nieruchomosci;

1. minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej
- 18,0m,

2. minimalna powierzchnia dzialki budowlanej —
3500m?,

3. kat polozenia granic dzialek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego 70° do 90°,

§12.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem U w zakresie obslugi komunikacyjnej ustala
sig obsluge komunikacyjng poprzez zjazdy z tere-
nu ulic Podwiejskiej i ulicy Krélewskiej w miej-
scach wskazanych na rysunku planu, jako lokali-
zacja zjazdéw z drogi publicznej. Dopuszcza sie
rowniez zorganizowanie zjazdu od strony ulicy
Krolewskiej wspélnego z dziatkg sasiednia z wyko-
rzystaniem jej terenu.

§13.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-

lem U ustala sie nastepujace warunki zaspokoje-

nia potrzeb parkingowych:

1. miejsca parkingowe wymagane w planie, nale-
zy realizowac wylacznie na terenie, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny,

2. miejsca parkingowe mozna realizowaé w ob-
szarze strefy parkingowej wyznaczonej na ry-
sunku planu lub pod budynkami przy czym
tacznie musi byé zrealizowanych, co najmniej
25 miejsc postojowych.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§£14,

Dopuszcza sie sukcesywna modernizacje sieci
infrastruktury technicznej i jej rozbudowe w miare
potrzeb zwigzanych z zabudowg terenu.

815,

1. Ustala sige objecie obszaru planu systemem
miejskiej sieci wodociagowe;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie
nastepujace zasady:

1) ustala sie obowiazek pelnego pokrycia zapo-
trzebowania na wode dla istniejgcej i projek-
towanej zabudowy oraz dla celéw przeciw-
pozarowych,

2) ustala sig obowigzek docelowo zasilania w
wode z miejskiego ujecia wody poprzez sieé
przewoddéw wodociggowych,

§ 16.

1. Ustala sie objecie obszaru planu systemem
kanalizacji sanitarnej.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunal-
nych, ustala sie obowigzek podigczenia zabu-
dowy do sieci kanalizacyjnej.

3. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych
ustala sig nastepujgce zasady:

1} dopuszcza sie odprowadzanie woéd opado-
wych z dachéw i nawierzchni nieprzepusz-
czalnych poprzez indywidualne rozwigzania
umozliwiajgce jej zagospodarowanie w gra-
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nicach wtasnej dzialki (urzadzenia retencyj-
ne odparowywalne lub infiltracyjne oraz
studnie chtonne),

2) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opado-
wych z dzialek do systemu kanalizacji w uli-
cach na warunkach uzgodnionych z gesto-
rem sieci i z uwzglednieniem obowigzujg-
cych przepiséw dotyczacych wprowadzania
sciekdw do kanalizacji,

3) ustala sie obowigzek podczyszczania wod
opadowych z parkingéw i placéw manew-
rowych, w podziemnych osadnikach i sepa-
ratorach produktéow ropopochodnych,

4) zakazuje sig¢ odprowadzania wéd opado-
wych na grunty sgsiednie i nakazuje sie
ksztaltowanie na dziatkach powierzchni te-
renu w sposob zabezpieczajgcy sasiednie
tereny i ulice przed sptywem wod opado-
wych.

§17.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng,
ustala sig nastepujgce zasady:

1. potrzeby wywolane uzytkowaniem energii elek-
trycznej wymagajg peinego pokrycia,

2. dopuszcza sie przebudowy i rozbudowy sieci
elektroenergetycznej o nowe linie kablowe oraz
stacje transformatorowe wnetrzowe 15/04kV z
dopuszczeniem zachowania istniejgcych i bu-
dowy nowych linii elektroenergetycznych na-
powietrznych i stacji transformatorowych
SN/nN stupowych,

3. przytaczanie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej, jej rozbudowy oraz przebudowy sieci i
urzadzen elektroenergetycznych, w wyniku wy-
stapienia kolizji planu zagospodarowania dzial-
ki z istniejgcymi urzadzeniami elekiroenerge-
tycznymi odbywaé sie beda w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wiaéciwego ope-
ratora systemu elektroenergetycznego wedlug
zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

818,

W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie nastepu-
jace zasady:

1. zapotrzebowanie na gaz do celow komunal-
nych, przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
oraz ewentualnego ogrzewania dla istniejgce;j i
projektowanej zabudowy, pokrywane bedzie w
100% po uprzedniej niezbednej rozbudowie
sieci gazowej,

2. zasilanie w gaz odbywac sie bedzie z ogdlno-
miejskiej sieci gazowe] sredniego ciénienia, w
oparciu o istniejagce przewody gazowe srednie-
go cisnienia,

3. rozbudowa sieci gazowej odbywac sig bedzie
zgodnie z przepisami odrebnymi i na warun-
kach okreslonych przez operatora sieci.

§19.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo, plan ustala
obowiagzek ogrzewania budynkéw <z lokalnych
zrodet ciepla zasilanych gazem, olejem opatowym
lekkim o zawartosci siarki do 0,3%, energia elek-
tryczng lub energig odnawialng. Preferuje sie roz-
wigzania grupowe zmniejszajace emisje zanie-
czyszczen do atmosfery.
Rozdzial 4
Przepisy koricowe

§ 20,

Ustala sig stawke procentowa sluzaca naliczaniu
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci - 20%.

§ 21,

Na obszarze objetym planem traci moc uchwala
nr 107/X1/03 z dnia 25 listopada 2003r. oraz
uchwala nr 134/XIl/03 Rady Miasta Milanéwka z
dnia 12 grudnia 2003r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Kro-
lewska 2" w Milanéwku.

8§22,

1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego
oraz publikacji na stronie internetowe] Miasta
Milanéwka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Milanowka:
Jerzy Olczak
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