Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu "'Jedwab-2".
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Status: Akt obowigzujacy
Wersja od: 31 maja 2004 r.

UCHWALA Nr 55/VII/03
RADY MIASTA MILANOWKA

z dnia 17 czerwca 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu "'Jedwab-2".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst

jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 8 ust. 1 12, art. 10 ust. 113

1 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr

15, poz. 139 z p6zn. zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr 349/XLI/01 Rady Miasta Milandwka
z dnia 27 listopada 2001r. - Rada Miasta Milandwka uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu "Jedwab-2",
polozonego w obrebie 06-01 przy ulicy Warszawskiej w Milanowku, i obejmujacego dziatki
o nastepujacych nr ewid.: 126/1, 126/2, 127/1, 127/2, 128/1, 128/2, 130/1, 130/2, 131/1,
131/2,¢z.133, 4,5, 6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, cz. 20, 23, cz.57.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Jedwab - 2 "
jest zmiana przeznaczenia terenéw przeznaczonych dotychczas na cele ustug technicznych
zwigzanych z obsluga miasta oraz w cze¢$ci na zielen t¢gowa 1 uprawy rolno-ogrodnicze.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala: przeznaczenie terendw 1 zasady
ich zagospodarowania, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (funkcji), w tym
linie rozgraniczajace ulic i drég publicznych, zasady obstugi infrastrukturalnej i
komunikacyjnej, warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego.

3. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata, stanowigca tekst planu oraz rysunek
planu w skali 1:500 obejmujacy: granice opracowania tj. obszaru obje¢tego planem, symbole
przeznaczenia terenu, linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu (funkcji) ustalone
planem, linie zabudowy nieprzekraczalne, granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, orientacyjne wzajemne odlegltosci obiektow terenowych.

§ 2.



1. Ustalenia og6lne w zakresie przeznaczenia terendw o réznych funkcjach w granicach
obszaru objetego planem.

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
oznaczone symbolem - "MNu"- przeznaczone do realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (wolnostojacej lub blizniaczej). W terenie tym dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug
nieucigzliwych, zgodnie innymi ustaleniami planu i przepisami szczegolnymi. Realizowane
ustugi, rozumiane sg jako uslugi materialne (zwigzane z wytwarzaniem oraz wymiang dobr
materialnych, jednak z wylaczeniem wytwarzania débr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi) - np. handel, rzemiosto wraz z obiektami niezbednymi do obstugi
biurowej i administracyjnej) lub ustugi niematerialne (nie zwigzane bezposrednio z produkcja
lub wymiang dobr materialnych) jak np. ustugi spoteczne, projektowo-wdrozeniowe,
badawczo-edukacyjne, kultury, sportu i rekreacji, kultu religijnego, zarzadzania lub
administracji publicznej). Ustugi te winny mie¢ charakter nieucigzliwy (tj. nie moga by¢
zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko), jak i nie moga
wywotywa¢ wzrostu poziomu hatasu oraz zanieczyszczen pylowych i gazowych (w tym
odoréw) na terenach sasiadujacych z dziatka, na ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ ushugowa
oraz dla zabudowy mieszkaniowej. Zgodne z przeznaczeniem terenu s3 rowniez niezbedne do
funkcjonowania obiektow mieszkalnych oraz ustug - obiekty garazowe, dojazdy
wewngetrznymi oraz dojscia jak rowniez zielen towarzyszaca i lokalne sieci oraz nieucigzliwe
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

b) Tereny komunikacji oznaczone symbolem "K" - przeznaczone do uzytkowania
istniejacych oraz realizacji nowych ulic (w ciggach drog publicznych) oraz ulic
wewnetrznych w obrebie pasa terenu zawartego pomiedzy liniami rozgraniczajacymi pas
drogowy 1 uliczny, przy zachowaniu nastepujacych kategorii ulic (ustalonej przepisami o
drogach publicznych) i klas technicznych:

- ulice dojazdowe (drogi wewng¢trzne postulowane do zaliczenia do kategorii drog
gminnych) klasy technicznej D, oznaczone symbolem "K";

- ulice lokalne (drogi lokalne postulowane do zaliczenia do kategorii drog gminnych) klasy
technicznej L wraz z zielenig izolacyjng oraz towarzyszacymi ciggami (Sciezkami)
rowerowymi - oznaczone symbolem "KD, ZI";

Tereny komunikacji wewngtrznej (nie zaliczone do kategorii drog publicznych) do realizacji
jako ciagi pieszo - jezdne oznaczone symbolem "KX".

c) Tereny urzadzen elektroenergetycznych (oznaczone symbolem "EE") - przeznaczone do
realizacji urzadzen i instalacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dla potrzeb bytowych i
gospodarczych wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami przy zachowania zasady
ograniczania ewentualnej ucigzliwosci do granic lokalizacji stacji trafo 1 realizacji urzadzen 1
instalacji w sposéb zgodny z przepisami szczegdlnymi.

2. Zasady 1 warunki podziatu terenow na dziatki budowlane.

a) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ do podziatu na dziatki budowlane dla terenow
oznaczonych symbolem MNu w celu realizacji zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug przy zachowaniu (dla nowotworzonych dziatek) ponizszych zasad:

- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej w
terenach potozonych w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu



- 800 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej w terenach potozonych
poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu lub tylko czgéciowo w tym obszarze
czg$ciowo w tym obszarze

- zakaz podziatu na dziatki z przeznaczeniem na cele zabudowy szeregowe;.

Ustala si¢ minimalng szerokos¢ dzialki w linii rozgraniczajacej drog publicznych lub terenow
komunikacji wewnetrznej odpowiednio:

- 18m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 14m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniacze;j.

Ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki w zabudowie mieszkaniowo-
uslugowej przeznaczony do zagospodarowania na cele zwigzane z ustugami nie moze by¢
wigksza niz 40 %, przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw szczegdlnych.

Ustala si¢, ze maksymalng powierzchni¢ zabudowy (dla obiektéw kubaturowych i
powierzchni utwardzonych) w nastepujacy sposob:

- 30%, dla dziatek, potozonych w catosci Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
pozostata powierzchnia dziatki tj. 70% winna stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynna,
zgodnie z definicjg powierzchni biologicznie czynnej zawartg w rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego Nr 117 z 03.2000r. - Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93, poz. 911 z 2000r.
- 45% w pozostatych terenach, potozonych poza obszarem chronionego krajobrazu lub tylko
czg$ciowo w tym obszarze Pozostata powierzchnia dziakki tj. 55 % winna stanowi¢
powierzchnig biologicznie czynng, rozumiang zgodnie ze stosownymi przepisami
szczeg6lnymi dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim winny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

b) Ustala si¢ zakaz podziatu na dziatki budowlane ustalonych planem terenéw komunikacji.
c) W celu zapewnienia wszystkim terenom przeznaczonym pod inwestycje dostgpu do drogi
publicznej ustala si¢, iz warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych w obszarach, ktore w
wyniku podziatu na dziatki zmienig dotychczasowy sposob dostepu do drogi publicznej jest
scalenie nieruchomosci i1 podziat na dziatki z uwzglgdnieniem konieczno$ci wydzielenia drog
(ulic) wewnetrznych lub ciggdéw pieszo-jezdnych wewnetrznych zapewniajacych dojazd do
ustalonych planem drog publicznych. Za prawidtowy dostep do drogi publicznej uznaje si¢
takze ustanowienie sluzebnosci terenu.

d) Podziat terendw zwigzany z wydzieleniem dziatek przeznaczonych pod tereny
komunikacji moze nastgpi¢ pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci pasow
drogowych ulic w ciggach drog publicznych oraz ulic i ciggdéw pieszo-jezdnych nie
zaliczonych do kategorii drég publicznych:

- 6,0m - dla dojazdéw o charakterze ciggdéw pieszo-jezdnych,

- 6,0m - dla dojazdow wewnetrznych stanowigcych ciagi pieszo-jezdne - do realizacji w
obszarach oznaczonych symbolem MNu w przypadku realizacji dojazdu do jednej
wydzielanej dziatki budowlanej z istniejacej (na dzien uchwalenia planu) nieruchomosci,

- 8,0m - dla dojazdéw wewnetrznych stanowigcych ciagi pieszo-jezdne - do realizacji w
obszarach oznaczonych symbolem MNu w przypadku realizacji dojazdu do wigcej niz jedne;j
wydzielanej dziatki budowlanej z istniejacej (na dzien uchwalenia planu) nieruchomosci,

- 10,0m - dla nowo wydzielanych og6lnodostgpnych ulic dojazdowych wewnetrznych (klasy



technicznej D),

- 18,0m - dla ulicy lokalnej stanowigcej przedtuzenie istniejacej ulicy Warszawskiej w
kierunku zachodnim,

- 2,0m - 2,5m - dla $ciezek rowerowych.

¢) Przy podziatach terenu przylegtego do skrzyzowan drég nalezy uwzgledni¢ pozostawienie
w obrebie pasa drogowego trojkatnych poszerzen o dtugosci bokow 6,0 m na skrzyzowaniach
ulic dojazdowych oraz ciagdw pieszo-jezdnych, za$ ulic pozostatych - jak na rysunku planu.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikac;ji.

a) Ustala si¢ minimalny program wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowg w
urzadzenia infrastruktury technicznej o nastepujacym zakresie:

- urzadzenia zaopatrzenia w wode,

- urzadzenia odprowadzania $ciekow sanitarnych,

- urzadzenia odprowadzenia $ciekow deszczowych, w tym odprowadzania §ciekow
deszczowych - z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu i1 nizej podanych zasad realizacji,
- pojemniki do gromadzenia odpadow stalych na poszczegdlnych dziatkach oraz na terenach
publicznych z zachowaniem nizej podanych zasad,

- sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia powigzane poprzez istniejacg stacj¢ trafo o nr
0391 zlokalizowang w rejonie ulicy Piotra Skargi (z dopuszczeniem jej rozbudowy lub
modernizacji) oraz proponowane stacje trafo (realizowane w miar¢ potrzeb rozbudowy sieci),
- indywidualne, proekologiczne zrodta ciepta (w oparciu o np. gaz, olej opatowy lub energie
elektryczng).

b) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ - w oparciu o istniejgcg sie¢ wodociggowa, po jej
sukcesywnej rozbudowie zgodnie z koncepcja zwodociggowania miasta Milanéwka. Ustala
sie wymog zaopatrzenia komunalnych 1 zakladowych sieci wodociggowych w sie¢ hydrantow
przeciwpozarowych.

c) W terenach uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci ustug dopuszcza si¢ realizacje
awaryjnych, indywidualnych uje¢ wody w sposob zgodny z przepisami szczeg6lnymi. Ujecia
te winny by¢ dostepne rowniez w sytuacjach specjalnych.

d) Ustala si¢ w zakresie odprowadzenia 1 utylizacji sciekow sanitarnych i ewentualnych
sciekow technologicznych z obiektow 1 terenow ustug - wykorzystanie istniejacych sieci
kanalizacji sanitarnej (znajdujacych si¢ w terenach sasiednich) po ich przebudowie (na
przebieg w ulicy Bliskiej) 1 sukcesywnej rozbudowe¢ w oparciu o koncepcj¢ skanalizowania
miasta Milanowka. Do czasu zrealizowania komunalnych sieci kanalizacji sanitarnych
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekOw sanitarnych i technologicznych do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych, okresowo oprdznianych przy pomocy specjalistycznych
wozOw asenizacyjnych i wywozonych tym taborem do najblizszej oczyszczalni Sciekow.
Ustala si¢ zakaz odprowadzenia nie oczyszczonych §ciekow wprost do gruntu, wod
powierzchniowych lub podziemnych.

e) Ustala si¢ odprowadzenie i utylizacje wod deszczowych z powierzchni utwardzonych, w
tym w szczego6lnosci ulic, ciggdéw pieszo-jezdnych, parkingdw - docelowo z wykorzystaniem
komunalnych sieci kanalizacji deszczowej lub lokalnych systemow kanalizacji deszczowe;.
Tymczasowo dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych z ww. terenéw utwardzonych
do rzeki Rokitnicy z zachowaniem wymogu separacji wszelkich zanieczyszczen przed



odprowadzeniem do wod powierzchniowych. Dla zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej retencji wodnej i urzadzen
hydrotechnicznych w terenach otwartych przylegtej do istniejacej rzeki Rokitnicy, przy
zachowaniu przepiséw szczegdlnych oraz innych ustalen planu. W szczegodlnosci zrzut
sciekow deszczowych do rzeki Rokitnicy wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Zarzagdem
Melioracji 1 Urzadzen Wodnych w Warszawie - Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim oraz
uzyskania stosownego pozwolenia wodno-prawnego.

f) Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych z dachéw do gruntu, z wykorzystaniem
naturalnej retencji terenu.

g) W obszarze objetym planem, a obecnie zmeliorowanym, ustala si¢ wymog przebudowy
istniejgcej sieci 1 urzadzen melioracyjnych w terenach przeznaczonych pod inwestycje, z
zachowaniem sprawnos$ci funkcjonowania tych urzadzen, w tym mozliwosci ich konserwacji,
przy uwzglednieniu ekologicznej funkcji melioracji dla potrzeb prawidlowego nawodnienia
dorzecza rzeki Rokitnicy. Przy realizacji inwestycji w poblizu rzeki Rokitnicy ustala si¢
wymog zachowania pasa terenu o szerokosci 6,0 m wzdhuz rzeki Rokitnicy (liczac od gorne;j
krawedzi skarpy) jako nieogrodzonego. Wzdtuz rzeki Rokitnicy ustala si¢ wymog
pozostawienia pasa terenu o szerokos$ci minimum 20,0 m wzdtuz rzeki jako
niezabudowanego. Wszelkie inwestycje wigzace si¢ z przebudowg istniejacych urzadzen
melioracyjnych winny odbywac¢ si¢ pod nadzorem zarzadcy tych urzadzen tj.
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen Wodnych.

h) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ wykorzystanie istniejgcych, w obszarze objetym
planem i w jego bezposrednim sgsiedztwie, sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia.
Ustala si¢ zasad¢ rozbudowy sieci gazowej w miar¢ potrzeb (na podstawie warunkow
techniczno-ekonomicznych i stosownych umow zawartych miedzy dostawca a odbiorca
gazu), przy zachowaniu wymogow bezpieczenstwa eksploatacji sieci 1 urzadzen
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych, a zwlaszcza zasady, iz odlegto$¢ miedzy
ogrodzeniem poszczegdlnych dziatek a gazociggiem winna wynosi¢ minimum 0,5 m, za§ w
linii ogrodzen nalezy umiejscowi¢ szatke gazowa otwierang na zewnatrz od strony terenu
komunikacji.

1) W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ indywidualne, proekologiczne zrdodta ciepta w
postaci wariantowo: np. energii elektrycznej, gazu lub oleju opalowego niskosiarkowego.

J) W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

- zasilanie w energie elektryczng wszystkich potencjalnych odbiorcows;

- wykorzystanie istniejgcej sieci §redniego i niskiego napigcia (napowietrznych i kablowych)
oraz istniejagcych urzadzen elektroenergetycznych (ww. stacji trafo istniejacej) oraz
sukcesywna, w miarg potrzeb, rozbudowe sieci niskiego napiecia dla celow bytowych,
gospodarczych 1 o§wietlenia terenéw og6lnie dostepnych.

- ustala si¢ realizacje nowych stacji trafo stupowych lub wnetrzowych, w tym (w przypadku
Znacznego zapotrzebowania na moc i braku napowietrznych linii $redniego napiecia) stacji
abonenckich do realizacji (w miarg potrzeb) w obrgbie terendw przeznaczonych pod
inwestycje, w szczegolnos$ci - w obrebie terendéw komunikacji oznaczonych symbolem 5
KL,ZLEE; ewentualnie w terenach ustug i terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub
mieszkaniowej, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych. Ustala sig, iz dla potrzeb stacji



trafo nalezy przewidzie¢ teren z zagwarantowanym dojazdem od ogo6lnodostepnych terenow
komunikacji kotowe;.

- przy ustalaniu potrzeb energetycznych dla poszczegdlnych obiektow nalezy uwzgledniaé
wskaznikowe, orientacyjne zapotrzebowania na moc zainstalowang dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej -13,2 kW, lokalu ustugowego
wbudowanego w budynek mieszkalny - 7 kW, za$ dla obiektow ustugowych - wg
indywidualnego zapotrzebowania uzaleznionego od branzy i technologii.

k) W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz sukcesywna, w miar¢ potrzeb rozbudowe sieci na warunkach
szczegotowych okreslonych przez zarzadcow sieci.

1) W zakresie gospodarki odpadami i utrzymania czysto$ci ustala si¢ nakaz selektywne;j
zbiorki odpadéw (umozliwiajacej odzysk surowcow wtornych) na terenie poszczegodlnych
dziatek budowlanych (tj. w miejscu powstania tych odpadéw) oraz w terenach
ogolnodostepnych, zgodnie ze stosownymi przepisami gminnymi w sprawie zasad
utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie miasta Milanowka. Odpady, ktére nie moga by¢
wykorzystane gospodarczo winny by¢ usuwane z miejsca ich powstania wylacznie przez
wyspecjalizowane jednostki przewozowe, posiadajace stosowne zezwolenie wtadz miast.
m) Ustala si¢ zasadg¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow na
obszarach objetych niniejszym planem w pasach terenéw komunikacji kotowej lub pieszo-
jezdnej lub rowerowej. Dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w
pasach terenu przylegtych do linii rozgraniczajacej terendéw komunikacji, a potozonych
pomiedzy ta linig a linig zabudowy, przy zachowaniu przepisoOw szczegdlnych oraz po
uzyskaniu stosownej zgody wtasciciela lub uzytkownika terenu, przez ktéry ma przechodzi¢
sie¢. W przypadku braku mozliwosci lub technicznej oplacalno$ci poprowadzenia sieci w
sposob jak wyzej dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci w terenach pozostatych objetym planem przy
zachowaniu przepisOw szczeg6lnych oraz po uzyskaniu stosownej zgody witasciciela lub
uzytkownika terenu, przez ktéry ma przechodzi¢ sie¢ i zachowaniem zasady ochrony
istniejacego drzewostanu przed zniszczeniem.

n) Dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen innych niz wyzej wymienione mediow
infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustalen niniejszego planu oraz
przepisow szczegolnych, w tym za zgoda wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci, na
ktorej ma by¢ zlokalizowana sie¢ lub urzadzenie infrastruktury techniczne;.

o) Ustala si¢ wymag, by realizacja inwestycji w miejscach kolizji z istniejacymi sieciami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej (w szczego6lnosci w miejscach kolizji z istniejaca
kablowg siecig energetyczng $redniego napigcia) oraz urzadzeniami melioracyjnymi
odbywata si¢ po usunigciu kolizji, pod nadzorem zarzadzajacego siecig lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej. W szczegdlnosci - sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i
gazowe kolidujace z projektowanymi inwestycjami winny zosta¢ przebudowane pod
nadzorem wlasciwego zakladu energetycznego, zarzadcy sieci telekomunikacyjnej 1 zaktadu
gazowniczego przed rozpoczeciem realizacji inwestycji.

p) Ustala si¢ nakaz, by realizacja wszelkich inwestycji w zasiggu oddziatywania sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej odbywata si¢ w sposob zgodny z przepisami
szczeg6lnymi dotyczacymi bezpieczenstwa lokalizacji obiektow i eksploatacji sieci oraz



urzadzen.

r) Ustala si¢ powigzanie lokalnego i wewngtrznego uktadu komunikacyjnego z
zewnetrznym, ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem ulic:
Warszawskiej, Bliskiej 1 Na Skraju.

s) Ustala si¢ realizacje ulic dojazdowych i ciggdw pieszo-jezdnych oraz rowerowych
oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym w $cisle ustalonych liniach
rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow wewnetrznych oraz ciagdw pieszo-
jezdnych w terenach przeznaczonych pod inwestycje bez konieczno$ci ich ustalenia w planie
odrebnym symbolem liczbowymi i literowym, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i
przepiséw szczeg6lnych.

q) Dopuszcza si¢ partycypacje podmiotéw gospodarczych, inwestorow, mieszkancow oraz
wlascicieli gruntow w realizacji inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci ulic
(rozumianych zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami).
t) Ustala si¢ zasade lokalizacji czasowych miejsc postojowych dla samochodow w obrebie
terenéw przeznaczonych pod inwestycje, przy zastosowaniu minimalnego wskaznika 3
miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na jeden punkt ustugowy), przy zachowaniu innych ustalen planu, w
szczegolnosci przy zachowaniu ustalonego planem udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie kazdej dziatki.

u) Ustala si¢ zasade lokalizacji garazy lub miejsc postojowych jako towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej, przy zachowaniu minimalnego wskaznika - 1 miejsce postojowe
oraz garaz (jedno-lub dwustanowiskowy) na 1 dom mieszkalny, przy zachowaniu innych
ustalen planu, w szczegolnosci przy zachowaniu ustalonego planem udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w obrgbie kazdej dziatki.

v) W obrebie terenéw komunikacji drog (ulic) dojazdowych i lokalnych postuluje si¢
lokalizacj¢ ewentualnych dodatkowych czasowych miejsc postojowych, przy zachowaniu
warunku nie zaktdcania funkcjonowania teren6w sasiednich oraz zachowania wymogow
ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi ustalonych przez przepisy szczegolne.

4. Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego. Zasady ksztattowania zabudowy.

a) Ustala si¢ zasade wyprzedzajacej w stosunku do planowanych inwestycji lub
jednoczesnej, sukcesywnej realizacji urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej z
realizacja zabudowy 1 zagospodarowania terendw przeznaczonych pod inwestycje, przy
zachowaniu zasady powigzania tych sieci z systemami ogélnogminnymi, zapewniajacymi
kompleksowo$¢ zastosowanych rozwigzan technicznych.

b) Ustala si¢ zasadg, ze uzytkowanie terenéw i zabudowy oraz eksploatacja instalacji lub
urzadzen powodujacych wprowadzenie gazéw lub pytow do powietrza (jak réwniez
oddzialywanie uzytkowania terenow, zabudowy, instalacji lub urzadzen na inne elementy
srodowiska) nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci powietrza oraz innych
elementoéw §rodowiska poza terenem, do ktorego uzytkujacy teren, zabudowe, instalacje lub
urzadzenie posiada tytut prawny.

c) Ustala si¢ wymodg dla obszaru objetego planem, a potozonego catkowicie w obrgbie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zachowania przepiséw szczegdlnych



dotyczacych ochrony krajobrazu, w tym nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
funkcji przyrodniczo-krajobrazowej obszaru objg¢tego planem poprzez:

- zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie poszezegdlnych
dzialek w wysokos$ci nie mniejszej niz 70 % (zgodnie z definicjga powierzchni biologicznie
czynnej zawartg w rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego Nr 117 z marca 2000r. -
Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 93, poz. 911 z roku 2000);

- ochrong istniejacych zadrzewien poprzez wymog jej adaptacji na cele zieleni towarzyszacej
zabudowie w obregbie powierzchni biologicznie czynnej, przy zachowaniu istniejagcych w tym
zakresie przepisow

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych spowodowac obnizenie
istniejacego poziomu zwierciadta wod gruntowych, powodujace pogorszenie warunkow
siedliskowych rodzimych uzytkow zielonych.

- zakaz eksploatacji kopalin;

- zakaz lokalizacji nowych lub rozbudowy istniejacych inwestycji stanowigcych
przedsiewziecia mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko.

d) Ustala si¢ wymdg dla terenu objetego planem, a potoZzonego poza ww. obszarem
chronionego krajobrazu, ochrony istniejacego drzewostanu poprzez nakaz jego adaptacji na
cele zieleni towarzyszacej zabudowie w obrebie powierzchni biologicznie czynnej, przy
zachowaniu istniejacych w tym zakresie przepisow.

e) Do czasu zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym planem dopuszcza si¢ uzytkowanie poszczeg6élnych dziatek w sposob
dotychczasowy pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie wplywa negatywnie na stan
srodowiska 1 zdrowie ludzi w obrebie dziatki i w terenach sgsiednich.

f) Wprowadza si¢ dla calego obszaru objetego planem nastepujace zasady harmonijnego
ksztattowania krajobrazu i zabudowy, a mianowicie ustala si¢:

- Wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do max. 12 m, tj. od poziomu terenu do kalenicy dachow
potaciowych t.j. do 2,5 kondygnacji. Dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw polaciowych, w
tym dwuspadowych, kopertowych, mansardowych lub dachow ptaskich. Mozliwo$¢
sytuowania max. jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

- Zachowanie gabarytow zabudowy uslugowej wolnostojacej nie przekraczajacych
gabarytow budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce, na ktérej ustugi sa
zlokalizowane;

- Zachowanie powierzchni sprzedazowej dopuszczonych obiektéw ustug handlu nie wigkszej
niz 500 m?, przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw szczegdlnych;

- Zakaz wprowadzania ogrodzen petnych (jednak z dopuszczeniem mozliwos$ci realizacji
ogrodzen pelnych, stanowigcych bariery akustyczne z uwagi na ucigzliwos$¢ akustyczng
transportu kolejowego w zasiggu oddzialywania tego transportu), zas dla terenow dzialtek
potozonych catkowicie w obszarze chronionego krajobrazu, a potozonych poza zasiggiem
oddzialywania transportu kolejowego - nakaz realizacji ogrodzen umozliwiajacych migracje
malych zwierzat.

- Zakaz nadsypywania istniejacych zaglebien terenu materiatem gruzowym i odpadami.

- Nakaz dziatan w zakresie kompensacji przyrodniczej, polegajacej na realizacji nasadzen
zielenig wysoka komponowana, w przypadku wycinki istniejagcego drzewostanu



(znajdujacego si¢ w dobrym stanie zdrowotnym) w zwiazku z realizacjg inwestycji. Wycinka
drzewostanu - w sposob ustalony w stosownych przepisach.

- Zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych spowodowac obnizenie
istniejacego poziomu zwierciadta wod gruntowych.

g) Dla obszaru objetego planem, a potozonego w zasiegu ucigzliwego oddziatywania
transportu kolejowego, tj. w odlegltosci 120,0 m od skrajnego toru ustala si¢ wymog, by przy
realizacji obiektow na staty pobyt ludzi zastosowa¢ $rodki ochrony czynnej przed hatasem 1
wibracjami, umozliwiajace doprowadzenie poziomu hatasu do warto$ci dopuszczalnego
przepisami szczegdlnymi, w szczegdlnosci poprzez zastosowanie sSrodkdw ochrony czynne;j
w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-
materiatlowych 1 funkcjonalnych poszczegodlnych obiektéw i terenow itp.

h) Dopuszcza si¢ zachowanie i modernizacj¢ oraz rozbudowe (w obrysie istniejacego
budynku oraz ewentualnego przyleglego tarasu) istniejgcych obiektéw potozonych poza
ustalonymi planem nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu przepisow
szczegllnych oraz innych ustalen planu, dotyczacych w szczegdlno$ci powierzchni
biologicznie czynnej w obrgbie kazdej dzialtki.

1) ! Ustala si¢ postulowang lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych ciaggow pieszo-
jezdnych oraz od linii rozgraniczajacej ulicy Bliskiej - 6,0 m (jak na rysunku planu).

Ustala si¢ postulowang lini¢ zabudowy ulicy Warszawskiej na 8m. Ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

J) Z uwagi na wystepujace warunki gruntowo-wodne ustala si¢ wymog poprzedzania
lokalizacji zabudowy szczegotowa ekspertyza geotechniczng, okreslajacg warunki
posadowienia i ewentualnego podpiwniczenia obiektow.

§ 3.

1. Ustalenia szczegotowe dotyczace warunkow i1 zasad zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw przeznaczonych pod inwestycje w granicach obszaru objetego planem.

a) Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MNu ustala sig:

- Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowe;.

- Postulowana linia zabudowy - 6m

- Dojazd - ulicg Bliska 1 ulicg Fabryczna.

Ponadto dla terenu obowigzuja ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 1 2 niniejszej uchwaty w
odniesieniu do terenow przeznaczonych pod inwestycje.

b) Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MNu, K,EE ustala si¢:

- Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej potozone
czg¢$ciowo w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (pas terenu o szerokosci 20,0
m wzdhiz rzeki Rokitnicy) oraz czesciowo w zasiegu ucigzliwego oddzialywania transportu
kolejowego, wraz z wewngtrznymi ulicami dojazdowymi lub dojazdami o charakterze
ciggow pieszo-jezdnych. W terenie tym dopuszcza si¢ realizacje stacji trafo w sposob nie
kolidujacy z zabudowa, zielenig wysoka oraz jezdniami ruchu kotowego.



- Nieprzekraczalna linia zabudowy - w przy zachowaniu minimalnej odlegtosci zabudowy od
gornej krawedzi skarpy rzeki Rokitnicy - 20,0m oraz w odleglo$ciach od linii
rozgraniczajacej tereny komunikacji - jak na rysunku planu.

- Postulowana linia zabudowy - 6m od ul. Bliskiej oraz 8m od ul. Warszawskiej

- Zasade adaptacji istniejacych zespoldow zieleni wysokiej w ramach powierzchni
biologicznie czynnej poszczegdlnych dziatek.

- Dojazd - ulica Warszawska oraz ulicg Bliska, jak réwniez poprzez istniejace dojazdy 1 ulice
wewngtrzne oznaczone symbolami: 4 KX 1 6 KX.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej uchwaty w
odniesieniu do terendéw przeznaczonych pod inwestycje.

c) Dla terenu oznaczonego symbolem 3 MNu, K,EE ustala si¢:

- Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej potozone
catkowicie Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz cz¢sciowo w zasiggu
ucigzliwego oddziatywania transportu kolejowego wraz z wewnetrznymi ulicami
dojazdowymi lub dojazdami o charakterze ciagéw pieszo-jezdnych. W terenie tym dopuszcza
si¢ realizacje stacji trafo w sposéb nie kolidujacy z zabudowa, zielenig wysoka oraz
jezdniami ruchu kolowego.

- 2 Nieprzekraczalna linia zabudowy (wg rysunku planu) - w przy zachowaniu minimalnej
odleglosci zabudowy od gornej krawedzi skarpy rzeki Rokitnicy - 20,0m

- Postulowana linia zabudowy - 8m od ul. Warszawskiej

- Zasade adaptacji istniejacych zespotow zieleni wysokiej w ramach powierzchni
biologicznie czynnej poszczegdlnych dziatek.

- Dojazd - ulica Warszawska poprzez jej rozbudowg (realizacj¢ ulicy w terenie oznaczonym
symbolem 5 KL,ZLEE).

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogolne wynikajace z § 1 1 2 niniejszej uchwaty w
odniesieniu do terendéw przeznaczonych pod inwestycje.

2. Ustalenia szczegdtowe dotyczace warunkow i1 zasad zagospodarowania terenow
komunikacji, tj. drég (ulic) w ciagach drég publicznych oraz terenow komunikacji
wewnetrznej wraz z terenami i obiektami towarzyszacymi.

Dla terenow komunikacji wraz z terenami i obiektami towarzyszacymi ustala si¢ oraz
dopuszcza:

Funkcja w

Symbol terenu

Droga (ulica)
lub jej odcinek

strukturze
funkcjonalno-
przestrzennej
miasta (ew.

Kategoria
drogi (ulicy)

Przeznaczenie
ustalone
planem

Uzytkowanie
dopuszczone
planem oraz
zalecania

k 1 a s a realizacyjne.
techniczna)

1 2 3 4 5 6

4 KX Ciag pieszo-|- - Teren




j e zdny
ustalony
planem

komunikacji
kotowe;j.

1 piesze]
Szerokos¢ w
liniach
rozgraniczajac
ych 7,5m.

M 1 n
szerokos$¢
jezdni - 5.0 m|

5 KL,ZL,EE

Ul i¢c a
Warszawska -
istniejacy pas
terenu dla
potrzeb
realizacji ulicy
miejskiej oraz
docelowego
potaczenia
lokalnego
uktadu
komunikacyjn
ego w
Milanowku 1
Grodzisku
Maz.

Droga (ulica)
lokalna

gminna

Teren
komunikacji
kotowej wraz
z zielenig
izolacyjna, z
dopuszczenie
m realizacji
urzadzen i
instalacji
elektro-
energetycznyc
h (stacji trafo).

Szerokos$¢ w
istniejacych
liniach
rozgraniczajac
ych - 18,0 m.
M 1 n

szerokos$¢
jezdni - 6,0 m,|

Dopuszcza si¢
wycinke
drzewostanu
kolidujacego z
docelowym
zagospodarow
aniem terenu
W SposOb
zgodny z
obowigzujacy
mi przepisami
gminnymi
dotyczacymi
ochrony
drzewo-stanu
W miescie
Milanowek.

Zaleca sig¢
zachowanie
drzewostanu
znajdujacego
si¢ w dobrym
stanie

|zdrowotnym z

zaleceniem
wkomponowa
nia go w pas
zieleni
izolacyjnej
wzdhuz torow
kolejowych,

Dopuszcza si¢




realizacje
Sciezki
rowerowej o
minimalnej
szerokosci 2,0
m lub 2,5 m
(w przypadku,
gdy ze $ciezki
beda korzystad
piesi).

T e r e n
komunikacji
kotowej i
. . piesze]
Clqg p1eszo- Szerokos¢ w
6 KX j ¢ zdny i liniach
ustalony _—
blanem rozgraniczajac
ych 7,5 m|
M 1 n
szerokos$¢
jezdni- 5.0 m.

§ 4.
1. Ustalenia dotyczace wykonywania prawa wlasnosci:

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem niniejszego planu: dla terendw MNu - 20% 1 K,
Z1, EE - 0%.

2. Ustalenia koncowe.

a) W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka (przyjety uchwalg nr 127 Rady Miasta
Milanoéwka z dnia 30 marca 1993r. - Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warszawskiego Nr 7
poz. 83 z 20 maja 1993r.).

b) Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

c) Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

ZALACZNIK Nr 13
GMINA - MIASTO MILANOWEK

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
MIASTA MILANOWKA

TEREN "JEDWAB - 2"



grafika

' § 2 ust. 4 lit. 1) zmieniona przez § 1 pkt 1 uchwaty nr 151/XI1V/04 z dnia 30 marca 2004 r.
(Mazow.04.115.2830) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 31 maja 2004 r.

2§ 3 ust. 1 lit. ¢) zmieniona przez § 1 pkt 2 uchwaty nr 151/X1V/04 z dnia 30 marca 2004 r.
(Mazow.04.115.2830) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 31 maja 2004 r.

3 Z dniem 31 maja 2004 r. zalgcznik nr 1 zostal zmieniony przez § 2 uchwaty nr 151/X1V/04
z dnia 30 marca 2004 r. w sprawie sprostowania btedu w uchwale w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Jedwab-2"
(Mazow.04.115.2830) poprzez zmian¢ przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w
potnocnej czgsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 MNu, K, EE - zob.
zatacznik nr 1 do przywolanej uchwaty. Zmiany nie zostaly naniesione na rysunek planu.



