Zarzadzenie Nr 115/VI1/2016
Burmistrza Miasta Milanowka
z dnia 4 lipca 2016 r.

w sprawie: ustalenia stawek czynszu za dzierzawe oraz najem wybranych
nieruchomosci wchodzacych w sklad gminnego zasobu nieruchomosci
oraz gminnych pawilonow przeznaczonych na dzialalno$¢
gospodarcza, a takze zasad ustalania wysokosci wynagrodzenia za
obcigzanie nieruchomosci gminnych sluzebnoscia.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 25 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, ze zm.) zarzadzam, CO
nastepuje:

§1.

1. Zarzadzenie okresla stawki czynszu za dzierzawe lub najem nieruchomosci gminnych oraz
stawki czynszu za dzierzawg¢ lub najem gminnych pawilondéw przeznaczonych na
dzialalnos$¢ gospodarcza, a takze zasady ustalania wysoko$ci wynagrodzenia za obcigzanie
nieruchomos$ci gminnych stuzebnoscia.

2. Wysokos$¢ stawek, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, bedzie podlegata
zréznicowaniu z uwzglednieniem lokalizacji przedmiotu dzierzawy i1 najmu oraz celu
dzierzawy 1 najmu.

§2.

1. W celu zréznicowania wysokosci stawek ze wzgledow, o ktérych mowa w § 1 ust. 2

wprowadzam, z zastrzezeniem ust. 3, podziat miasta Milandwka na trzy strefy:

1.1. ,,Strefe 17, obejmujaca nieruchomosci znajdujace si¢ bezposrednio przy ulicach lub
fragmentach ulic wymienionych w zataczniku nr 1 pkt 1 do niniejszego zarzadzenia;

1.2. ,Strefe 2”, obejmujacg nieruchomos$ci znajdujgce si¢ W obszarze ograniczonym
ulicami lub fragmentami ulic wymienionych w zalgczniku nr 1 pkt 2 do niniejszego
zarzadzenia, ktore nie przynaleza do ,,Strefy 17 oraz obejmujaca nieruchomosci
znajdujace si¢ przy tych ulicach lub fragmentach ulic;

1.3. ,,Strefe 3”, obejmujaca nieruchomosci niezaliczone do ,,Strefy 17 lub ,,Strefy 2”.

2. Granice stref ilustruje zatacznik nr 2, z zastrzezeniem ust. 3.
3. O przynaleznosci do danej strefy decyduje usytuowanie uzytkowanego wjazdu badz

wejscia do nieruchomosci lub jej cze$ci od ulicy lub fragmentu ulicy wymienionej
w zalgczniku nr 1.



&

W przypadku wystgpienia watpliwosci w stosunku do kwalifikacji przynalezno$ci
nieruchomosci do danej strefy obowigzuje zasada przyporzadkowania tej nieruchomosci do
strefy wyzsze;.

§ 3.

Ustalam stawki czynszu, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 i ust. 2 niniejszego zarzadzenia,
w wysokos$ciach okreslonych w zataczniku nr 3 do niniejszego zarzadzenia.

Wysokos§¢ stawek okreslonych w zatagczniku nr 3 do niniejszego zarzadzenia
w odniesieniu do dzierzawy lub najmu pawilonéw dotyczy powierzchni uzytkowej
obiektow.

Ustalenie czynszu za najem lub dzierzawe nieruchomosci zabudowanej (wraz
z budynkiem lub budowlg niebedacg infrastrukturg techniczng) lub czesci nieruchomosci
zabudowanej (wraz z budynkiem lub budowla niebedaca infrastrukturg techniczng)
nastgpowac bedzie na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego na zlecenie
Burmistrza Miasta Milandwka przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego,
z zastrzezeniem pkt. 4.

W uzasadnionych przypadkach, przy uwzglednieniu sposobu zagospodarowania
nieruchomosci lub celu na jaki zostaje udostepniona, Burmistrz Miasta Milanéwka moze
ustali¢ indywidualna stawke czynszu.

W przypadku, gdy okreslone w zalaczniku nr 3 do niniejszego zarzadzenia stawki czynszu
nie uwzgledniaja funkcji i formy zagospodarowania nieruchomosci niezabudowanych,
Burmistrz Miasta Milanéwka ustala stawke czynszu indywidualnie w oparciu
o informacje lub dane pozyskane z rynku nieruchomosci lub stawek pobieranych przez inne
jednostki samorzadu terytorialnego. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta
Milanéwka ustala stawke czynszu na podstawie wyceny z operatu szacunkowego
sporzadzonego na jego zlecenie przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

Czynsz zostanie powigkszony o podatek od towarow i ustlug wedlug obowigzujacych
stawek.

Czynsz bedzie podlegal corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug za
rok ubiegly, oglaszany przez Prezesa GUS, ze skutkiem od dnia 1-go stycznia.

W przypadku okreslenia wysoko$ci czynszu w drodze postgpowania przetargowego,
ustalone w niniejszym zarzadzeniu stawki nalezy traktowac jako podstawg do ustalenia
wywotawczej stawki czynszu.

§4.

Ustala si¢, ze w zawieranych umowach najmu lub dzierzawy optaty za okres bezumownego
korzystania z nieruchomosci, beda ustalane:



1.1. w przypadku uméw zawartych na okres krotszy lub rowny 14 dni, jako jednokrotnos¢
wysokos$ci ostatniego czynszu za okres pierwszych 7 dni bezumownego korzystania
z nieruchomosci, za$ po tym okresie jako dwukrotno$¢ wysokos$ci ostatniego czynszu;

1.2. w przypadku uméw zawartych na okres od 15 do 30 dni, jako jednokrotno$¢ wysokosci
ostatniego czynszu za okres pierwszych 14 dni bezumownego Kkorzystania
z nieruchomosci, za$ po tym okresie jako dwukrotno$¢ wysokos$ci ostatniego czynszu;

1.3. w przypadku umow zawartych na okres dtuzszy niz 30 dni, jako jednokrotnos¢
wysokosci ostatniego czynszu za oOkres pierwszego miesigca bezumownego
korzystania z nieruchomos$ci, za§ po tym okresic jako dwukrotnos¢ wysokosci
ostatniego czynszu.

Ustala si¢, ze optaty z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci, naliczane beda
proporcjonalnie za okres faktycznego bezumownego korzystania z nieruchomosci
tj. do czasu zawarcia nowej umowy lub do czasu wydania nieruchomosci.

Optaty o ktorych mowa w ust. 1 beda podlegaly corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu
cen towarow 1 ustug za rok ubiegly, oglaszany przez Prezesa GUS, ze skutkiem od dnia
1-go stycznia.

§5.

Rozpoznanie wniosku o ustanowienie stuzebnos$ci na nieruchomosci gminnej, wymagajace
uzyskania pozwolen lub uzgodnien wynikajacych z przepisOw prawa, nastepuje po
przedlozeniu wymaganej dokumentacji. Oceny w zakresie kompletnos$ci i dostatecznos$ci
dokumentacji dokonuja pracownicy Referatu Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego.

Ustalenie odptatnos$ci za ustanowienie stuzebnosci nastegpowac bedzie na podstawie wyceny
Z operatu szacunkowego sporzadzonego na zlecenie Burmistrza Miasta Milanowka przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, z zastrzezeniem pkt. 3.

W uzasadnionych przypadkach, przy uwzglednieniu sposobu zagospodarowania
nieruchomos$ci lub celu stuzebnosci, Burmistrz Miasta Milanowka moze ustali¢
indywidualng stawkg odptatnosci z tytutu ustanowienia stuzebnosci.

W przypadku ustanawiania stuzebnosci w interesie lub na wniosek jednostki samorzadu
terytorialnego lub Skarbu Panstwa dla inwestycji stuzacych zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, Burmistrz Miasta Milandwka moze odstgpi¢ od wyceny o ktorej
mowa w ust. 2 i ustali¢ indywidualng stawke z tytutu ustanowienia stuzebnosci.

Odstgpienie od ustanowienia stuzebnosci za wynagrodzeniem dopuszczalne jest jedynie
w przypadkach okre§lonych w ust. 4.

Koszty notarialne i sgdowe zwigzane z ustanawianiem stuzebnos$ci ponosi o0soba
zainteresowana ustanowieniem stuzebnosci.



7. Przed zawarciem aktu notarialnego ustanawiajgcego stuzebno$¢ na nieruchomosci gminne;,
strony zawierajg pisemne porozumienie okreslajace w szczegdlnosci: warunki i tre$c
ustanowienia stuzebno$ci, termin, sposéb i wysoko$¢ wynagrodzenia oraz informacje
niezbedne zainteresowanemu do dokonania ptatnosci.

§ 6.

1. Zarzadzenia, z wylaczeniem regulacji dotyczacych stuzebnosci, nie stosuje si¢ do:

1.1. nieruchomos$ci  stanowigcych drogi  wewnetrzne bedace  wilasnoscig  lub
wspotwilasnoscig Gminy Milanowek;

1.2. nieruchomosci, na ktorych zlokalizowane jest targowisko miejskie oraz basen miejski,
a takze do nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego,
wraz z garazami 1 budynkami gospodarczymi zlokalizowanymi na tych
nieruchomosciach, ktéore administrowane sg przez Zaktad Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowej w Milandéwku, z siedzibg przy ul. Spacerowej 4, 05-822 Milanowek.

§7.
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§7.

Uchyla si¢ zarzadzenie Nr 36/V1/2013 Burmistrza Miasta Milanéwka z dnia 26.03.2013 r.
W sprawie ustalenia stawek czynszu dzierzawnego.

§ 8.

Niniejsze zarzadzenie podlega publikacji na tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta
Milanowka przy ul. Ko$ciuszki 45 oraz Spacerowej 4 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.

Burmistrz Miasta Milanowka
/-1

Wieslawa Kwiatkowska



