Milanéwek, dnia 27.10.2015 r.

GNPP.6727.151.2015

Gmina Milanéwek
ul. Kos$ciuszki 45
05-822 Milanéwek
W miejscu

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO ,,KROLEWSKA-3”

W  miejscowym  planie zagospodarowania  przestrzennego terenu "Krélewska-3"
w Milanéwku, zatwierdzonym Uchwata Nr 53/VII/03 Rady Miasta Milanéwka z dnia 17 czerwca 2003r.,
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 271 z dnia 23 pazdziernika
2003r., poz. 7191, tereny, na ktérych potozone sa dziatki:

nr ew. 42/5 w obr. 06-19 oznaczono symbolem:

4 W —tereny wéd otwartych ,

nr ew. 42/3, 25/1 - czedé w obr. 06-19, w liniach rozgraniczajacych ul. Kasztanowej oznaczono

symbolem:

5 KD — droga gminna istniejaca dojazdowa— szeroko$¢ minimum 6 m,

nr ew. 43/3, 43/5, dz. 67 (cz¢$¢) w obr. 06-19 oznaczono symbolem:

8 CP, W, EE - tereny komunikacji kotowej i pieszej, istniejace urzadzenia melioracyjne (réw)

oraz urzadzen elektroenergetycznych w postaci stacji trafo ,

nr ew. dz. 67 (cz¢$¢) w obr. 06-19 oznaczono symbolem:

9W — tereny wod otwartych

nr ew. 54/6,54/9 (czgs€) - w obr. 06-19 oznaczono symbolem:

3U MN - tereny ustug nieucigzliwych, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

nr ew. 54/9 (czg§¢) —w obr. 06-19 oznaczono symbolem:

6 KD, KXr, ZI — tereny komunikacji kotowej, w tym — ponad lokalnej $ciezki rowerowej oraz
zieleni izolacyjnej

§2

1. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENOW O ROZNYCH
FUNKCJACH W GRANICACH OBSZARU OBJETEGO PLANEM.

Tereny uslug nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonej symbolem ,,U,MN”

— przeznaczone do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej, ushig nieuciazliwych oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinne;
(tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej z wbudowanymi
lokalami ustugowymi nieuciazliwymi lub dobudowanymi do budynku mieszkalnego obiektami
ustugowymi nieuciazliwymi, zachowujacymi gabaryty budynkéw mieszkalnych) jako funkcji
rownorzednych. Zgodne z przeznaczeniem terenu sa réwniez niezbedne do funkcjonowania
obiektéw mieszkalnych oraz uslug - obiekty garazowe, dojazdy wewnetrzne oraz dojécia jak
réwniez zielen towarzyszaca i lokalne sieci oraz nieuciazliwe urzadzenia infrastruktury techniczne;j.



b)

d)

Realizowane ushugi, rozumiane sa jako:

- uslugi materialne, zwigzane z wytwarzaniem oraz wymiang débr materialnych, jednak
z wylaczeniem wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemyslowymi -
np. handel, rzemiosto, ustugi magazynowo-spedycyjne wraz z obiektami niezbednymi do
obslugi biurowej i administracyjnej);

- lub ustugi niematerialne, nie zwiazane bezposrednio z produkcjg lub wymiang débr
materialnych, jak np. ustugi spoleczne, projektowo-wdrozeniowe, badawczo-edukacyjne,
kultury, sportu i rekreacji, kultu religijnego, zarzadzania lub administracji publiczne;.

Ushlugi tak rozumiane winny mieé¢ charakter nieucigzliwy (tj. nie moga by¢ zaliczane do

przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko), jak i nie moga wywotywad

wzrostu poziomu halasu oraz zanieczyszczen pytowych i gazowych (w tym odoréw) na terenach
sasiadujacych z dzialka, na ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa oraz dla zabudowy
mieszkaniowej. Ustala si¢ zakaz przeznaczania terenow pod budowg obiektéow handlowych

o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m’.

Tereny wéd otwartych (oznaczone symbolem "W'")

- przeznaczone do uzytkowania (zgodnego z zasadami gospodarki wodnej) wod otwartych tj.

naturalnych i sztucznych ciekéw wodnych oraz obiektéw malej retencji wodnej wraz z ich

biologiczna obudowa oraz istniejacych urzadzen hydrotechnicznych.

Tereny komunikacji oznaczone symbolem "K"

- przeznaczone do uZytkowania istniejacych oraz realizacji nowych ulic (w ciagach drog

publicznych) oraz ulic wewnetrznych w obrebie pasa terenu zawartego pomigdzy liniami

rozgraniczajacymi pas drogowy i uliczny, przy zachowaniu nast¢pujacych kategorii ulic (ustalonej
przepisami o drogach publicznych) i klas technicznych:

- ulice dojazdowe (drogi wewngtrzne postulowane do zaliczenia do kategorii drég gminnych) klasy

technicznej D — oznaczone symbolem ,,KD” ;

- ulice dojazdowe (drogi wewngtrzne postulowane do zaliczenia do kategorii drég gminnych) klasy

technicznej D wraz z zielenig izolacyjna oraz towarzyszacymi ciagami (Sciezkami) rowerowymi
— oznaczone symbolem ,, KD, KXr, Z1” ;

Tereny komunikacji wewnetrznej (nie zaliczone do kategorii drég publicznych) do realizacji jako

ciagi pieszo- jezdne oznaczone symbolem , KX”

Tereny komunikacji pieszej — ciagi piesze oznaczone symbolem ,,CP”.

Tereny urzadzen elektroenergetycznych (oznaczone symbolem "EE") — przeznaczone do

realizacji urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna dla potrzeb bytowych i gospodarczych wraz

z niezbednymi dojéciami i dojazdami przy zachowaniu zasady ograniczania ewentualnej uciazliwosci

do granic lokalizacji stacji trafo.

2. ZASADY I WARUNKI PODZIALU TERENOW NA DZIALKI BUDOWLANE.

a)

b)

d)

Zachowuje si¢ istniejace podziaty dziatek w terenach U,MN z mozliwoécia dostosowania wielkos$ci
i ksztattu dziatek do potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen oraz przepisow
szczegblnych. Dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek budowlanych pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki - 1500 m2.

Ustala si¢ zasade wydzielenia dzialek budowlanych jedynie pod zabudowe mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa lub ustugi oraz infrastrukture towarzyszaca. Ustala si¢ zakaz podzialu na
dzialtki budowlane ustalonych planem terenéw komunikacji.

Ustala si¢ zachowanie maksymalnego procentu powierzchni dziatki pod zabudowe i utwardzone
dojazdy i dojscia piesze dla dziatek, potozonych w czesci lub w caloci w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu - 30 %, pozostata powierzchnia dzialki tj. 70 % winna stanowi¢ powierzchnig
biologicznie czynna, zgodnie z definicja powierzchni biologicznie czynnej zawarta w Rozporzadzeniu
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego nr 43, poz. 149
1z 2000r.Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 911).

W pozostatych terenach, potozonych poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu ustala
si¢ zachowanie maksymalnego procentu powierzchni dziatki pod zabudowe i utwardzone dojazdy
i dojscia piesze dla dzialek - 50 %. Pozostala powierzchnia dziatki tj. 50 % winna stanowic



g

h)

powierzchnig biologicznie czynna, rozumiana zgodnie ze stosownymi przepisami szczegdlnymi

dotyczacymi warunkow technicznych, jakim winny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Ustala si¢ zakaz wydzielania dzialek dla celow budowy obiektow handlowych, w ktérych

powierzchnia sprzedazowa przekracza 1000 m?.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek zawierajacych w swoim areale tereny o przeznaczeniu na cele

inwestycyjne oraz sasiednich terendw otwartych (w szczegdlnosci wéd i zieleni), przy zachowaniu

powyzszych zasad podzialu oraz innych ustalen niniejszego planu. Dla dzialek stanowiacych

polaczenie teren6w przeznaczonych pod inwestycje i sasiednich terendéw wod wraz z ich

biologiczna obudowa ustala si¢ zachowanie w obrebie calosci kazdej tak powstalej nieruchomosci

70 % powierzchni biologicznie czynne;.

W terenie oznaczonym symbolem W nie dopuszcza sie podziatu na samodzielne dziatki budowlane.

Dopuszcza si¢ wlaczenie tych terenéw do powierzchni biologicznie czynnej sasiednich

nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg w sposéb ustalony w § 2 pkt. 2. ppkt. f) niniejsze;

uchwaly.

Podzial teren6w zwiazany z wydzieleniem dzialek przeznaczonych pod tereny komunikacji moze

nastapi¢ pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci paséw drogowych ulic w ciagach drég

publicznych oraz ulic i ciagéw pieszo-jezdnych nie zaliczonych do kategorii drog publicznych:

- 6,0 m - dla dojazdéw o charakterze ciagdw pieszo-jezdnych,

- 6,0 m - dla dojazdéw wewngtrznych ogoélnodostepnych - do realizacji w obszarach
przeznaczonych pod ustugi, zabudowg mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa,

- 10,0 m - dla nowo wydzielanych ogélnodostgpnych ulic dojazdowych wewnetrznych (klasy
technicznej D),

- 2,5 m - dla $ciezek rowerowych.

Przy podziatach terenu przyleglego do skrzyzowan drég nalezy uwzgledni¢ pozostawienie

w obrebie pasa drogowego trdjkatnych poszerzen o dlugosci bokéw 4,0 m na skrzyzowaniach ulic

dojazdowych oraz ciagdw pieszo-jezdnych, za$ ulic pozostatych — jak na rysunku planu.

Ustala si¢ zakaz podzialu na dziatki budowlane terenéw przeznaczonych na cele terenéw

komunikacji — drogi i ulice publiczne.

3. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ IKOMUNIKACJI.

a)

b)

d)

Ustala si¢ minimalny program wyposazenia terenow przeznaczonych pod zabudowe w urzadzenia

infrastruktury technicznej o nastepujacym zakresie:

- urzadzenia zaopatrzenia w wode,

- urzadzenia odprowadzania §ciekéw sanitarnych,

- urzadzenia odprowadzenia $ciekéw deszczowych, w tym odprowadzania $ciekéw deszczowych
z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu i nizej podanych zasad realizacji,

- pojemniki do gromadzenia odpadéw stalych na poszczegdlnych dziatkach oraz w terenach
publicznych z zachowaniem nizej podanych zasad,

- sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia powiazane poprzez istniejaca stacje trafo nr 0177
w rejonie ulicy Staszica (z dopuszczeniem jej rozbudowy lub modernizacji) oraz
proponowane stacje trafo (realizowane w miarg potrzeb rozbudowy sieci),

- indywidualne, proekologiczne Zrédla ciepta (w oparciu o gaz, olej opatowy lub energie
elektryczna.

Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg — w oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa , po jej sukcesywnej

rozbudowie zgodnie z koncepcja zwodociaggowania miasta Milanowka. Ustala si¢ wymoég

zaopatrzenia komunalnych i zakladowych sieci wodociagowych w sie¢ hydrantéw przeciw
pozarowych.

W terenach uzytecznosci publicznej, w szczeg6lno$ci ustug dopuszcza sig realizacje awaryjnych,

indywidualnych uje¢ wody w spos6b zgodny z przepisami szczegdlnymi. Ujecia te winny byé

dostgpne réwniez w sytuacjach specjalnych.

Ustala si¢ w zakresie odprowadzenia i utylizacji $ciekdéw sanitarnych i ewentualnych $ciekow

technologicznych z obiektow i terendw ustug — wykorzystanie istniejacych sieci kanalizacji

sanitarnej (znajdujacych si¢ w terenach sgsiednich) poprzez ich sukcesywna rozbudowe w oparciu

o koncepcje skanalizowania miasta Milanowka. Do czasu zrealizowania komunalnych sieci



g

h)

i)
k)

kanalizacji sanitarnych dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych i technologicznych do
szczelnych zbiomikow bezodpltywowych, okresowo opréznianych przy pomocy specjalistycznych
wozOw asenizacyjnych i wywozonych tym taborem do najblizszej oczyszczalni Sciekéw. Ustala sig
zakaz odprowadzenia nie oczyszczonych Sciekow wprost do gruntu, woéd powierzchniowych lub
podziemnych.
Ustala si¢ odprowadzenie i utylizacje¢ wod deszczowych z powierzchni utwardzonych, w tym
w szczegblnosci ulic, ciaggéw pieszo-jezdnych, parkingéw— docelowo z wykorzystaniem
komunalnych sieci kanalizacji deszczowej lub lokalnych systeméw kanalizacji deszczowej.
Tymczasowo dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych z ww. terendw utwardzonych do
istniegjacych rowdéw z zachowaniem wymogu separacji wszelkich zanieczyszczen przed
odprowadzeniem do rowdw. Dla zachowania wlasciwych stosunkéw wodnych dopuszcza si¢
realizacj¢ obicktow matlej retencji wodnej i urzadzen hydrotechnicznych w terenach otwartych
przyleglej do istniejacych rowdw oraz rzeki Rokitnicy, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych
oraz innych ustalen planu. W szczegélnosci zrzut $ciekow deszczowych do rowdéw wymaga
uzgodnienia z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie - Inspektorat
w Grodzisku Mazowieckim oraz uzyskania stosownego pozwolenia wodno-prawnego.
Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszezowych z dachéw do gruntu, z wykorzystaniem naturalnej
retencji terenu.
W obszarze objetym planem, obecnie zmeliorowanym, ustala si¢ wymoég przebudowy istniejacej
sieci i urzadzen melioracyjnych w terenach przeznaczonych pod inwestycje, z zachowaniem
sprawnosci funkcjonowania tych urzadzen, w tym mozliwoéci ich konserwacji, przy uwzglednieniu
ekologicznej funkcji melioracji dla potrzeb prawidlowego nawodnienia dorzecza rzeki Rokitnicy.
Wszelkie zabudowania nalezy lokalizowa¢ w odleglosci min. 3 m od goémej skarpy rowdw
melioracyjnych
Wzdhuz rzeki Rokitnicy ustala si¢ wymdg odsunigeia ogrodzen min. 6 m od gdémej skarpy rzeki
oraz odsunigcie zabudowy min. 20,0m od gérnej skarpy rzeki Rokitnicy. Przebudowg istniejacych
urzadzen melioracyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca tych urzadzen (Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzenn Wodnych).
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ wykorzystanie istniejacych, w obszarze objetym planem
i w jego bezposrednim sasiedztwie, sieci gazowej §redniego ci$nienia. Ustala si¢ zasade rozbudowy
sieci gazowej w miarg potrzeb (na podstawie warunkéw techniczno-ekonomicznych i stosownych
uméw zawartych miedzy dostawca a odbiorca gazu), przy zachowaniu wymogéw bezpieczenstwa
eksploatacji sieci i urzadzen wynikajacych z przepiséw szczegdlnych, a zwlaszcza zasady, iz
odleglo$¢ migdzy ogrodzeniem poszczegdlnych dzialek a gazociggiem winna wynosi¢ minimum 0,5
m, za§ w linii ogrodzen nalezy umiejscowi¢ szafke gazowa otwierana na zewnatrz od strony terenu
komunikacji.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ indywidualne, proekologiczne zrodla ciepta w postaci
wariantowo: energii elektrycznej, gazu lub oleju opatowego niskosiarkowego.
W zakresie elektroenergetyki ustala sie:
- zasilanie w energig elektryczng wszystkich potencjalnych odbiorcéw;
- wykorzystanie istniejacej sieci $redniego i niskiego napigcia (napowietrznych i kablowych) oraz
istniejacych urzadzen elektroenergetycznych (ww. stacji trafo istniejacej ) oraz sukcesywna,
w miar¢ potrzeb, rozbudowe sieci niskiego napigcia dla celéw bytowych, gospodarczych
i o$wietlenia terendw ogélnie dostepnych.
- ustala sig realizacj¢ nowych stacji trafo stupowych lub wnetrzowych, w tym stacji abonenckich
do realizacji (w miarg¢ potrzeb) w obrebie terenéw przeznaczonych pod inwestycje,
w szczegOlnoSci - w obrebie terendw komunikacji oznaczonych symbolem 8 CP,W, EE
ewentualnie w terenach ushug i terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub mieszkaniowe;j,
przy zachowaniu przepisow szczegdlnych. Ustala sig, iz dla potrzeb stacji trafo nalezy
przewidzie¢ teren z zagwarantowanym dojazdem od ogdlnodostgpnych terenéw komunikacji
kolowe;.
- przy ustalaniu potrzeb energetycznych dla poszczegdlnych obiektow nalezy uwzgledniad
wskaznikowe, orientacyjne zapotrzebowania na moc zainstalowana dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie mieszkaniowej jedno-rodzinnej —13,2 kW, lokalu mieszkalnego lub
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p)

q)

t)

ustugowego wbudowanego w budynek mieszkalny — 7 kW, za$ dla obiektéw ustugowych
— wg indywidualnego zapotrzebowania uzaleznionego od branzy i technologii.
W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zachowanie istnigjacych sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych oraz sukcesywna, w miar¢ potrzeb rozbudowe sieci na warunkach
szczegbtowych okreslonych przez zarzadcow sieci.
W zakresie gospodarki odpadami i utrzymania czystosci ustala si¢ nakaz selektywnej zbiérki odpadéw
(umozliwiajacej odzysk surowcow wtdrnych) na terenie poszczegélnych dziatek budowlanych
(tj. w miejscu powstania tych odpadéw) oraz w terenach ogdélnodostgpnych, zgodnie ze stosownymi
prze-pisami gminnymi w sprawie zasad utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie miasta
Milanéwka. Odpady, ktore nie moga by¢é wykorzystane gospodarczo winny by¢ usuwane z miejsca
ich powstania wylacznie przez wyspecjalizowane jednostki przewozowe, posiadajace stosowne
zezwolenie wladz miast.

Ustala si¢ zasadg lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw na obszarach
objetych niniejszym planem w pasach terenéw komunikacji kolowej lub pieszo-jezdnej lub
rowerowej. Dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach terenu
przyleglych do linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji, a potozonych pomigdzy ta linig a linia
zabudowy, przy zachowaniu przepiséw szczegblnych oraz po uzyskaniu stosownej zgody
wiasciciela lub uzytkownika terenu, przez ktéry ma przechodzié¢ sie¢. W przypadku braku
mozliwosci lub technicznej oplacalnosci poprowadzenia sieci w sposéb jak wyzej dopuszcza sig
realizacjg sieci w terenach pozostatych objetym planem przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych
oraz po uzyskaniu stosownej zgody wiasciciela lub uzytkownika terenu, przez ktory ma przechodzié
sie¢ i zachowaniem zasady ochrony istniejacego drzewostanu przed zniszczeniem.

Dopuszcza si¢ realizacjg sieci i urzadzen innych niz wyzej wymienione mediéw infrastruktury
technicznej przy zachowaniu pozostatych ustalef niniejszego planu oraz przepiséw szczegdlnych,
w tym za zgoda wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci, na ktérej ma byé zlokalizowana sieé
lub urzadzenie infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ wymodg, by realizacja inwestycji w miejscach kolizji z istniejacymi sieciami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej (w szczeg6lno$ci w miejscach kolizji z istniejaca kablowa
siecig energetyczng S$redniego napigcia) oraz urzadzeniami melioracyjnymi odbywala sie¢ po
usunigciu kolizji, pod nadzorem zarzadzajacego siecia lub urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
W szczegblnoéci — sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i gazowe kolidujace
z projektowanymi inwestycjami winny zosta¢ przebudowane pod nadzorem wlasciwego zakladu
energetycznego, zarzadcy sieci telekomunikacyjnej i zakltadu gazowniczego przed rozpoczeciem
realizacji inwestycji.

Ustala si¢ nakaz, by realizacja wszelkich inwestycji w zasiegu oddziatywania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej odbywata si¢ w sposéb zgodny z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi
bezpieczenstwa lokalizacji obiektdw i eksploatacji sieci oraz urzadzen.

Ustala si¢ powiazanie lokalnego i wewngtrznego uktadu komunikacyjnego z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, tj. droga wojewddzka nr 719m — za posrednictwem skrzyzowania istniejacych
ulic: Staszica (ulica lokalna) i Kasztanowej (ulica dojazdowa) z ulica Krolewska (ulica gltéwna
w ciagu drogi wojewoddzkiej nr 719).

Ustala si¢ realizacj¢ ulic dojazdowych i ciagéw pieszo-jezdnych oraz rowerowych oznaczonych
symbolem cyfrowym i literowym w $ci§le ustalonych liniach rozgraniczajacych. Dopuszcza sie
realizacj¢ dojazdow wewngtrznych oraz ciagéw pieszo-jezdnych w terenach przeznaczonych pod
inwestycje bez koniecznosci ich ustalenia w planie odrgbnym symbolem liczbowymi i literowym,
przy zachowaniu pozostalych ustalen planu i przepiséw szczegdlnych.

Ustala si¢ uzytkowanie oraz ewentualng przebudowe lub modernizacj¢ skrzyzowan ulic
Kasztanowej i Staszica z droga wojewd6dzka nr 719 — pod nadzorem Zarzadu Drég Wojewddzkich.
Ustala si¢ zakaz realizacji wjazdéw 1 zjazdow bezpo$rednio z drogi wojewoddzkiej nr 719
Dopuszcza si¢ zachowanie istnigjacych, uzgodnionych z zarzadca drogi wojewoddzkiej nr 719,
zjazdéw oraz wjazdoéw na t¢ droge do czasu zrealizowania drogi (ulicy) w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 6 KD,KXr,ZI.



y)

4.

a)

b)

d)

Dopuszcza si¢ partycypacje podmiotdow gospodarczych, inwestorow, mieszkaticow oraz wlascicieli
gruntéw w realizacji inwestycji celu publicznego, w szczeg6lnos$ci ulic (rozumianych zgodnie
Z przepisami szczegblnymi w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami).

Ustala si¢ zachowanie istniejacej $ciezki rowerowej wzdtuz drogi wojewoddzkiej nr 719 (ulicy
Krélewskiej).

Ustala sig¢ zasadg lokalizacji czasowych miejsc postojowych dla samochodéw w obrebie terenéw
przeznaczonych pod inwestycje, przy zastosowaniu minimalnego wskaznika 3 miejsc postojowych
na 100 m’> powierzchni uzytkowej ustig (nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden punkt
ushugowy), przy zachowaniu innych ustalen planu, w szczegdlno$ci przy zachowaniu ustalonego
planem udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki.

Ustala si¢ zasadg lokalizacji garazy lub miejsc postojowych jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, przy zachowaniu minimalnego wskaznika — 1 miejsce postojowe oraz garaz (jedno-
lub dwustanowiskowy) na 1 dom mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej oraz 1 miejsce
postojowe (w garazu lub na parkingu) na jedno mieszkanie w budynku wielorodzinnym, przy
zachowaniu innych ustalen planu, w szczegdlnosci przy zachowaniu ustalonego planem udzialu
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dzialki.

W obrebie terenéw komunikacji drog (ulic) dojazdowych postuluje sie lokalizacje ewentualnych
dodatkowych czasowych miejsc postojowych, przy zachowaniu warunku nie zakldcania
funkcjonowania terendéw sasiednich oraz zachowania wymogdéw ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi ustalonych przez przepisy szczeg6lne.

Ustala sig zakaz realizacji miejsc parkingowych w obrebie terenéw oznaczonych symbolem W.

_ WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OCHRONY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 1 KULTUROWEGO. ZASADY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY.

Ustala sig zasadg wyprzedzajacej w stosunku do planowanych inwestycji lub jednoczesnej, sukcesywnej

realizacji urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej z realizacja zabudowy i zagospodarowania

terendéw przeznaczonych pod inwestycje, przy zachowaniu zasady powiazania tych sieci z systemami
ogo6lno gminnymi, zapewniajacymi kompleksowo$é zastosowanych rozwigzan technicznych.

Ustala si¢ zasadg, ze uzytkowanie terendéw i zabudowy oraz eksploatacja instalacji lub urzadzen

powodujacych wprowadzenie gazéw lub pyléw do powietrza (jak réwniez oddzialywanie

uzytkowania terenow, zabudowy , instalacji lub urzadzen na inne elementy §rodowiska) nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw jakoSci powietrza oraz innych elementéw $rodowiska poza
terenem, do ktérego uzytkujacy teren, zabudowe, instalacj¢ lub urzadzenie posiada tytut prawny.

Ustala si¢ wymog dla obszaru objgtego planem, a potoZzonego w obrebie Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, zachowania przepiséw szczeg6lnych dotyczacych ochrony krajobrazu,

w tym nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz funkcji przyrodniczo-krajobrazowe;j

obszaru objetego planem poprzez:

- zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegdlnych dziatek
w wysokosci nie mniejszej niz 70 % ( zgodnie z definicja powierzchni biologicznie czynnej
zawarta w Rozporzadzeniu Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz.
Woj. Warszawskiego nr 43, poz. 149 i z2000r.Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 911).

- ochrong istniegjacych zadrzewien poprzez wymog ich adaptacji na cele zieleni towarzyszacej
zabudowie w obrgbie powierzchni biologicznie czynnej, przy zachowaniu istniejacych w tym
zakresie przepisow

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych spowodowaé obnizenie istniejacego
poziomu zwierciadla wod gruntowych, powodujace pogorszenie warunkéw siedliskowych
rodzimych uzytkow zielonych.

- zakaz eksploatacji kopalin;

- zakaz lokalizacji nowych lub rozbudowy istniejacych inwestycji stanowiacych przedsiewzigcia
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Ustala si¢ wymdg dla terenu objgtego planem, a polozonego poza ww. obszarem chronionego

krajobrazu, ochrony istnigjacego drzewostanu poprzez nakaz jego adaptacji na cele zieleni
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h)

i)
k)

towarzyszacej zabudowie w obrgbie powierzchni biologicznie czynnej, przy zachowaniu

istniejacych w tym zakresie przepisow

Do czasu zagospodarowania poszczegélnych obszaréw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym

planem dopuszcza si¢ uzytkowanie poszczegdlnych dzialek w sposdb dotychczasowy pod

warunkiem, iz uzytkowanie to nie wptywa negatywnie na stan srodowiska i zdrowie ludzi w obrebie
dziatki i w terenach sgsiednich.

Wprowadza si¢ dla calego obszaru objgtego planem nastgpujace zasady harmonijnego

ksztaltowania krajobrazu i zabudowy, a mianowicie ustala si¢:

- Zachowanie gabarytéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ushugowej i ustugowej —
nieprzekraczalnej wysoko$ci zabudowy 12,0 m — ponad poziom terenu. Mozliwo$é sytuowania
maks. jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej

- Zachowanie powierzchni sprzedazowej obiektéw ustug handlu realizowanych jako funkcja
samodzielna oraz ustug handlu wbudowanych w budynek mieszkalny nie wigkszej niz 1000 n’,
przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepisow szczegolnych;

- Zakaz wprowadzania ogrodzen pelnych — nakaz realizacji ogrodzef umozliwiajacych migracje
malych zwierzat - z dopuszczeniem mozliwosci realizacji ogrodzen pelnych, stanowiacych
bariery akustyczne z uwagi na uciazliwo$¢ akustyczng transportu kolowego na drodze
wojewddzkiej od strony drogi wojewddzkiej nr 719.

- Zakaz  nadsypywania  istniejacych  zaglebien  terenu  materialem = gruzowym
1 odpadami.

- Nakaz dziatan w zakresie kompensacji przyrodniczej, polegajacej na realizacji nasadzen
zielenia wysoka komponowana, w przypadku wycinki istniejacego drzewostanu (znajdujacego
si¢ w dobrym stanie zdrowotnym) w zwigzku z realizacja inwestycji. Wycinka drzewostanu
— w spos6b ustalony w stosownych przepisach gminnych dotyczacych ochrony zieleni w miescie
Milanéwek.

- Zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych spowodowac obnizenie istniejacego
poziomu zwierciadta wod gruntowych,

Dla catego obszaru objgtego planem, jako polozonego w zasiggu uciazliwego oddzialywania drogi
wojewodzkiej nr 719 ustala si¢ wymog, by przy realizacji obiektéw na staty pobyt ludzi zastosowaé
srodki ochrony czynnej przed hatasem i wibracjami, umozliwiajace doprowadzenie poziomu hatasu
do wartosci dopuszczalnego przepisami szczegdlnymi, w szczegOlnosci poprzez zastosowanie
srodkow ochrony czynnej w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwiazan
konstrukcyjno-materialowych i funkcjonalnych poszczegélnych obiektow i terenéw itp.

Dopuszcza si¢ zachowanie i modernizacjg¢ oraz rozbudowe (w obrysie istniejacego budynku oraz

ewentualnego przylegtego tarasu) istniejacych obiektow potozonych poza ustalonymi planem

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych oraz innych
ustalen planu, dotyczacych w szczegdlnosci powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazde;j
dziatki.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drog (ulic) i ciagdéw pieszo-

Jjezdnych jako ustalone planem i postulowane — jak na rysunku planu. Dla zabudowy wolnostojace;j

ustala si¢ jej lokalizacj¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 4,0 m od granic wlasnoéci. Orientacyjna

odleglos¢ linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 719 — 26,0 m.,

przy czym dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy na odleglo§¢ nie przekraczajaca 25,0 m. od

zewngtrzne] krawedzi jezdni ulicy Krélewskiej dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej oraz 20,0 m — dla zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ odlegto$¢ zabudowy — nie mniej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarpy istniejacych rowdéw

oraz 20,0 m od gérnej krawegdzi skarpy rzeki Rokitnicy.

Z uwagi na wystepujace warunki gruntowo-wodne ustala si¢ wymoég poprzedzania lokalizacji

zabudowy szczegdélowa ekspertyza geotechniczna, okreslajaca warunki posadowienia i ewentualnego

podpiwniczenia obiektéw.



§3

1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE WARUNKOW I

ZASAD

ZAGOSPODAROWANIA POSZCZEGOLNYCH TERENOW PRZEZNACZONYCH POD

INWESTYCJE W GRANICACH OBSZARU OBJETEGO PLANEM.

c) Dla terenu oznaczonego symbolem 3 U,MN ustala si¢:
- Przeznaczenie podstawowe - tereny ushug nieuciazliwych, zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 5,0 - 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji (od strony ulicy Kr6lewskiej — linia postulowana w odlegltosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej teren 6KD,KXr,ZI9, przy zachowaniu minimalnej odleglo$ci zabudowy od gérnej
krawedzi skarpy istniejacego rowu — 3,0 m. (jak na rysunku planu),
- Nieprzekraczalna linia ogrodzenia — od strony rowu 9W w odleglosci 2,0 m od krawedzi
skarpy z wyjatkiem péinocnej granicy dziatki nr ew. 74
- Dojazd —ulica Staszica, ciagiem pieszo-jezdnym, znajdujacym si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 7 KX oraz droga (ulica) dojazdowa znajdujaca si¢ w terenie oznaczonym symbolem 6

KD,KXr,ZI.

- Istniejacy lokalny réw melioracyjny (odwadniajacy fragment ulicy Staszica) oraz

nieuzytkowany obiekt malej retencji wodnej — do ewentualnej przebudowy z zachowaniem

sprawno$ci funkcjonowania urzgdzen melioracyjnych i pod nadzorem Wojewodzkiego Zarzadu

Melioracji i Urzadzerh Wodnych w Warszawie (Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim).

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogélne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej uchwaty

w odniesieniu do terenéw przeznaczonych pod inwestycje.
d)  Dla terenu oznaczonego symbolem 4 W ustala sig:

- Przeznaczenie podstawowe - tereny otwarte: wod wraz z ich biologiczng obudowa (w postaci

zieleni) potozone w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

- Zakaz zabudowy poza obiektami zwigzanymi z gospodarka wodna.

- Dojazd — ulicq Kasztanowa, oznaczong symbolem 5 KD,

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogélne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej uchwaty w

odniesieniu do terendw nie przeznaczonych pod inwestycje.
e)  Dla terenu oznaczonego symbolem 9 W ustala sig:

- Przeznaczenie podstawowe - tereny otwarte: wod wraz z ich biologiczna obudowa w postaci

zieleni.

- Zakaz zabudowy poza obiektami zwigzanymi z gospodarka wodna.
- Dojazd — ciagiem pieszym oznaczonym symbolem 8 CP,W EE.

2. USTALENIA

SZCZEGOLOWE

DOTYCZACE

WARUNKOW I

ZASAD

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW KOMUNIKACJI, TJ. DROG (ULIC) W CIAGACH DROG
PUBLICZNYCH ORAZ TERENOW KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ WRAZ Z TERENAMI I

OBIEKTAMI TOWARZYSZACYMIL

Dia terenéw komunikacji wraz z terenami i obiektami towarzyszacymi ustala si¢ oraz dopuszcza:

Funkcja
. w strukturze , A
Symbol Droga (ul_lca) funkcjonalno- Kategoria Przeznaczenie ustalone Uzytkowanie dop uszczone
lub jej . . planem oraz zalecania
terenu ; przestrzenne;j drogi (ulicy) planem . .
odcinek g realizacyjne.
miasta (ew.klasa
techniczna)
1 2 3 4 5 6
5KD Ulica Droga (ulica) gminna Teren komunikacji koto-wej. | Dopuszcza si¢ wycinke
Kasztanowa — |dojazdowa  we- Szeroko$¢ w istniejacych drzewostanu kolidujacego z
istniejaca ulica | wnetrzna liniach rozgraniczajacych - docelowym
miejska 8,0 m. zagospodarowaniem terenu




Funkcja

Droga (ulica) W smze . Uzytkowanie dopuszczone
Symbol i funkcjonalno- Kategoria Przeznaczenie ustalone .
lub jej . Lo planem oraz zalecania
terenu . przestrzennej drogi (ulicy) planem . .
odcinek : realizacyjne.
miasta (ew.klasa
techniczna)
1 2 3 4 5 6
Minimalna szerokos¢ jezdni — | w sposob zgodny z
6,0 m. obowiazujacymi prze-pisami
Ustala si¢ przebudowe gminnymi dotyczacymi
. e . ochrony drzewostanu w
skrzyzowania ulicy z ulica A
. ) miescie Milandwek.
Krolewska, w sposob
sk.oordypowany‘z realizacja Istniejace obiekty
ulicy dojazdowej w terenach | ., =70 .
inzynierskie — do zachowania
oznaczonych symbolem 6 e
KD KXt.ZI z mozliwoscig prze-budowy
e lub moderizacji.
6KD, Ulica Droga (ulica) gminna Teren komunikacji kotowej, | Dopuszcza sig lokalizacje
KXr, Z1. |dojazdowa dojazdowa klasy w tym — ponad lokalne;j czasowych miejsc
ustalona technicznej $ciezki rowerowej oraz postojowych, z zaleceniem
planem wraz z zieleni izolacyjnej, powstalej | ich realizacji od strony
towarzyszaca poprzez adaptacjg istniejacej | terendw oznaczonych
Sciezka zieleni polozonej w pasie symbolem UM i UMN.
rowerowq oraz terenu pomiedzy istniejaca
zielenia $ciezkg rowerowa a ulica Dopuszcza si¢ zachowanie
izolacyjna Krélewska. Szeroko§é w istniejacych sieci i urzadzen
liniach rozgraniczajacych infrastruktury technicznej z
12,5 m. Min. Szeroko&¢ mozliwo$cig ich
jezdni — 5,0 m. modernizacji i przebudowy.
8 CP,W, | Ciag pieszy - - Teren komunikacji  pieszej | Dopuszcza si¢ ewentualng
EE ustalony ,istniejacych urzadzen | przebudowe istniejacych
planem wraz z melioracyjnych (réw) oraz | urzadzen melioracyjnych pod
terenami wod, urzadzen nadzorem WZMiUW
(istniejacy elektroenergetycznych w | Inspektorat w Grodzisku.
ow). postaci stacji trafo.
Szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych 10,0 m.
§4

1. USTALENIA DOTYCZACE WYKONYWANIA PRAWA WELASNOSCI:

Ustala si¢ stawke procentowa shizaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem niniejszego planu: dla terenow UMN —30% i1 W, K, ZI, CP, EE - 0%.

2. USTALENIA KONCOWE.

a) W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc Miejscowy plan szczegdltowy
obszaru oznaczonego w planie ogélnym miasta jako B-1
MW/MN, zatwierdzonym Uchwalg Nr 31/VII/94 Rady Miasta Milanéwka z dnia 22 listopada

zagospodarowania przestrzennego

1994r.

b) Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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