PROJEKT

UCHWALA Nr .............. /17
Rady Miasta Milanowka
zdnia ..., 2017 roku

w sprawie:  wyraenia zgody na dzieawe nieruchoméci przy ul. Warszawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,a” ustawydzia 8 marca 1990 r. 0 samgazie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, ze zm.) oraz @rtust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gdapce
nieruchoméciami (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2147, ze zmfRada Miasta Milanowka ch wal a,

CO nastpuje

§1.
Wyraza zgod na dzietawe na okres do dnia 17.04.2022 r. niezabudowanejucihemdci,
uregulowanej w kgidze wieczystej o numerze WA1G/00035531/3, pohej przy ul. Warszawskiej,
stanowicej czs¢ dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkgdo dz. nr ew. 1/4 w obbie

06-03, w granicach nie ghiszych ni przedstawione na zgizniku do niniejszej uchwaty.

§2.
Wyraza zgod@ na odsipienie od przetargowego trybu zawarcia umowy dawy nieruchomgci

opisanej w 8 1 niniejszej uchwaty.

§ 3.

Wykonanie Uchwaly powierzagBurmistrzowi Miasta Milanowka.

§ 4.

Uchwata wchodzi wycie z dniem podjcia.

Przewodnicca
Rady Miasta Milanéwka

mgr Matgorzata Tebirska



UZASADNIENIE

Zgodnie z przeprowadzonym przetargiem pisemnym gng&oczonym na dzieawe CzescCi
zabudowanej nieruchorfici, potazonej przy ul. Warszawskiej 36 w Milandwku na czaaczony
do 5 lat, w ramach procedury GNPP.6845.19.2016omghy zostat dziemwca — SMART Magdalena
Jaskulska, ul. Sylwestra 3, 05-800 Pruszkow, ktémamach zteonej oferty zaproponowat rozbudew
budynku przy ul. Warszawskiej 36 o dodatkowrzestrzé w postaci nowej sali konsumenckiej.
W nastpstwie do przetargu zawarta zostata umowa davey nr D/272/16/GNPP/216/17 w ramach ktorej
udostpniony zostat budynek przy ul. Warszawskiej 36 az#¢ niezabudowanego gruntu po zachodnigj
stronie budynku.

Waznym aspektem jest fakt, proces inwestycyjny zwrzany z czynieniem naktaddw polegajch
na rozbudowie budynku od patku procedury przetargowej wykraczat poza ogtoszprzetarg na
dzierzawg nieruchoméci w postpowaniu GNPP.6845.19.2016. Rozbudowa wymagata zatlghnych
zgéd Burmistrza, jak réwnie po czsci Rady Miasta Milandwka w zakresie chodig ujecia
w wieloletniej prognozie finansowej, wydatku z@@nego z rozliczeniem potencjalnych naktadoéw. Zgody
te wzadnym stopniu nie przgdzaty o maliwosci realizacji inwestycji, ktéra winna kbyrowadzona przez
nowego dzietawce zgodnie z przepisami - dzimwca winien uzyskawszelkie wymagane prawem
pozwolenia.

Wstepna koncepcja rozbudowy dotyczyta dobudowy obigdduzachodniej stronie istnigiego
budynku przy ul. Warszawskiej 36. W trakcie pragj@ktowych (przygotowawczych) ustalono jednak, i
zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestege terenu Srédmigcie” na podstawie
Uchwaty Nr 528/XLII/14 Rady Miasta Milanéwka z dnalistopada 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015
r., poz. 961, z dnia 3.02.2015 r.) nie odpuszcrajzliwosci rozbudowy budynku w miejscu pierwotnie
wskazanym przez inwestora w fazie koncepcji. Zartedmiotowy plan dopuszcza aigvos¢ rozbudowy
budynku od strony wschodniej.

Powyzsze oznacza,zi realizacja rozbudowy polegaej na dobudowie ogrodu zimowego
(przeszklonej werandy) zaktadagj powiekszenie powierzchni lokalu w celu utworzenia warmkdo
prowadzenia dziataldoi gastronomicznej w petnym zakresie (réwnig sezonie zimowym), wymaga
dodatkowego terenu.

Aktualny Dzierawca budynku przy ul. Warszawskiej 36 zgtositeavizainteresowanie
pozyskaniem gruntu pod rozbudgwudynku od strony wschodniej, co #liwe jest na podstawie nowej,
odrebnej umowy dzierawy. Podgcie takiej umowy wymaga o¢lonej procedury, niezataej od przetargu
w ramach pogpowania GNPP.6845.19.2016. Charakter dawey zwigzany jest bezsprzecznie z aktugln
dzierzawy terenu przez dzieaws; — SMART Magdalena Jaskulska, ul. Sylwestra 3, 08-Bruszkow,
w zwigzku z czym oczywistym jestz itego typu dzierawa mdliwa jest wyhcznie w warunkach trybu
bezprzetargowego — trudno wyobkagbbie maliwos¢ rozbudowy budynku dziegawionego przez inny
podmiot anteli przez dzierawce lub wigciciela — Gmina Milanowek.

Nalezy wyraznie podkréli¢, iz wyrazenie zgody na nogvdzierzawe terenu wzadnym stopniu nie
wplywa na dotychczasawdziezawe budynku i gruntu, w tym na zakres terytorialnyettzawy, czy te
czynsz ustalony w wyniku przetargu. Zatem jestrocpdura ob@ina wzgédem przetargu.

Udostpnienie nowego terenu dziamwcy mae odby sie wytacznie w warunkach komercyjnych,
tj. przy uwzgkdnieniu wynagrodzenia za dziame na poziomie okrdonym przynajmniej jako stawka
wywotawcza do przetargu €xi niezabudowanej po stornie zachodniej budynkgodnie z operatem
szacunkowym spogdzonym przez bieglego rzeczozngwenaptkowego na potrzeby procedury
przetargowe;j.

Majac na wzgédzie, & nie wystpuja zadne przestanki negatywne zagéne np. z potrzab
zagospodarowania nieruchofnoprzez Gmig we wiasnym zakresie, a prowadzony od okoto ragesi



lokal wydaje st zapewnid korzystr oferte dla mieszkacow, udostpnienie terenu by w interesie
publicznym.

Jako podstawpodgcia niniejszej uchwaly natg wskaz, iz podejmowanie decyzji w sprawach
dzierzawy lub najmu nieruchondoi na okres powsej trzech lat oraz wyranie zgody na odgpienie od
trybu przetargowego nalgdo kompetencji wiciwej rady - w tym wypadku Rady Miasta Milanéwka.

Niniejsza uchwata pozostaje takw zgodnéci z intency Uchwaly Nr 273/XXXIIl/17 Rady
Miasta Milanowka z dnia 20 kwietnia 2017 roku waspie zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowe;j
Miasta Milanéwka na lata 2017 — 2024, mimo lizasadnienie tamtej uchwaty dotyczylo koncepciji
zagospodarowania nieruchofnd po stronie zachodniej. Zabezpieczerimdkow zwizane byto
Z koniecznécig rozliczenia inwestycji wg porozumienia zawieran@grez Burmistrza Miasta Milanowka
i bez znaczenia z punktu widzenia finanséw gmirsy p&kolicznd¢ lokalizacji inwestycji. Okoliczné& ta
ma znaczenie dla Rady Miasta Milanéwka, ktora pod@c decyzje opiera sina dodatkowych
informacjach o inwestycji, w zwkku z czym podjcie niniejszej uchwaly przez Ratfliasta Milanéwka
oznaczawiadoma¢ Rady w zakresie tego na co doktadnie przeznaczostan srodki publiczne.

Majac na uwadze powgze podjcie przedmiotowej uchwaty jest uzasadnione.

Opracowat: Piotr Olbski



