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UCHWALA Nr 163/XVI/04
RADY MIASTA MILANOWKA

z dnia 18 czerwca 2004 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu dziatki nr ew. 157

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z 2001r. 2 pézn.
zm.) oraz art. 8 ust. 1i 2, art. 10, art. 26, art. 36 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r, o zagospodarowa-
niu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 poz.
139 2 1999r. z pozn. zm.) w zwigzku z art, 85 ust, 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z 2003r. z pdzn. zm.), a takze na podsta-
wie uchwaty Rady Miasta Milandwka nr 28/1V/03 z
dnia 14 lutego 2003r. o przystapieniu do sporza-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenu dziatki nr ewidencyj-
ny 157 w obrebie 06-04 y zbiegu ulic Fiderkiewicza
{ Krotkiej - Rada Miasta Milanéwka uchwala, co
nastepuje:

§ 1.1. W miejscowym planie zagospodarowania
Rrzestrzennego strefy ochrony konserwatorskiej w
Milanowku, zatwierdzonym uchwalg nr 201/LVIl/98
Rady Miasta Milanéwka z dnia 16 czerwca 1998r.
W sprawie zatwierdzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego strefy ochrony
konserwatorskiej w Milanéwku (Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego Nr 64 z dnia 28 paZzdziernika
1998r.) wprowadza sig zmiane planu dot. dziatki nr
ewid. 35/5 (czgéd), 155, 158, 157, 159 w obrebie 06-
04 u zbiegu ulic Fiderkiewicza i Krotkiej,

2. Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego fragmentu miasta Mila-
néwka oznaczona na zataezniku graficznym do
niniejszej uchwaty symbolami Z,Z2/U, K, E zmienia
przeznaczenie terenu z terenu zielenj miejskiej na
teren przeznaczony pod park miejski o funkcji re-
kreacyjno — wypoczynkowej skiadajgcy sie z tere-
nu zieleni Z, terenu zieleni z towarzyszacyg zabu-
dowa ustugowg Z/U, terenu komunikacji K oraz
terenu istniejgcej stacji transformatorowej E.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego ustala warunki zagospoda-
rowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony $ro-
dowiska, przeznaczenie terenu, linie rozgranicza-
jace tereny o réznych funkcjach i zasadach zago-
spodarowania, okre$la linje zabudowy, zasady
obslugi w zakresie infrastruktury technicznej, za-
sady | warunki podziatu terenu oraz okresla usta-

w obr. 06-04 u zbiegu ulic Fiderkiewicza i Krétkiej w Milanéwku.

lenia dotyczace wzrostu wartosci nieruchomosc;i
W zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 2. Na rysunku planu, bedacego zalacznikiem
graficznym do uchwaly obowigzujg nastepujgce
ustalenia graficzne:

granice obszaru objetego planem, w obrebie
ktdrego obowigzujg ustalenia,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réinych zasadach zagospodarowa-
nia,

przeznaczenie obszaréw — okreslone symbolem
Z, 21U, K, E,

nieprzekraczalne iinie zabudowy.

§ 3. Warunki zagospodarowania terenu wynika-
jace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego
i débr kultury.

1. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji moga-
cych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
ktore w dotychczasowych przepisach uwazg-
ne sg za inwestycje szczegolnie szkodliwe dla
srodowiska i zdrowia ludzi.

Ustala sie, ze oddzialywanie prowadzone;j
dziatalnosci w zakresie emisji gazéw, halasu,
drgan, zapylenia nie moze wykraczaé¢ poza
granice terenu, do ktérego wiasciciel posiada
tytul prawny oraz nie moze przekroczyé norm
dopuszczalnych w tym zakresie. W celu za-
bezpieczenia terenow sgsiednich przed nad-
miernym hatasem postuluje sie wprowadze-
nie zieleni izolacyjne;.

Ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprze-
dzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej i urzadzen ochrony $rodowiska,
zapewniajacych ochrone elementéw srodo-
wiska takich jak gleba, wody powierzchniowe
i podziemne oraz powietrze przed Zanieczysz-
czeniem w stosunku do realizacji inwestycji
urzadzen ustalonych funkcjami zagospoda-
rowania terenu,

Preferowane czynnikj grzewcze to: gaz, ener-
gia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawar-
tosci siarki lub odnawialne zrodla energii.

Teren objety planem nalezy wigczyé do
gminnego systemu odpadami komunalnymi.
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6. Na terenie objetym planem obowigzujg usta-
lenia zawarte w Rozporzadzeniu nr 117 Wo-
jewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia
2000r. w sprawie zmiany Rozporzadzenia Wo-
jewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia
1997r. (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 93/2000 poz. 911)
W Sprawie utworzenia obszary chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa warszaw-
skiego tj. ograniczenia j nakazy dotyczace
ochrony wad, drzewostanu, zasady lokalizacji
obiektow, zakaz wprowadzania inwestycji
szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i
zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyé stan
$rodowiska.

7. Dopuszcza sie zabudowe tylko na terenie o
symbolu Z/U.

8. Ustala sie obowigzek zachowania wartoscio- 4

wego drzewostanu.

- Teren objety planem znajduje sie w obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej. Ustala sie
wymog uzgadniania wszelkie] dzialalnosci
inwestycyjnej z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zahytkow.

10. Ustala sie zakaz syluowania prefabrykowa-
nych ogrodzen bztonowych. Nakazuje sig
stoscwanie ogrodren umozliwiajgeych  mi-
gracie drobnych przedstawicieli fauny w
szczegolnosci plazdw i drobnych ssakéw po-
Przez stesowanie odpowiednich tuneli fub
otworow przy jowierzchni ziemi CO najmniej
co 1,5m.

5 4. Ustala sig nastgpujgce zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej:

1 ZaOpatrzeniewwode:

zaopatrzenie w wode 2z istniejacych sieci wodo-
Yagowych po  wybudowaniu niezbednych
wrzewodow doprowadzajacych zgodnie z kon-
cepcjg zwodociggowania miasta.

2. Odprowadzenie $§ciekédw sanitarnych i desz-

czowych,

a) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczysz- 6.

czonych $ciekow sanitarnych wprost do
gruntu lub wodnych ciekow powierzchnio-
wych,

b} Scieki sanitarne (bytowo~gospodarcze} nale-

zy odprowadzié¢ do kanalizacji sanitarnej, 7

c) wody deszczowe z dachow nalezy odpro-
wadzi¢ powierzchniowo do gruntu,

d) wody opadowe powinny byé¢ odprowadzane
na teren wilasny, nie naruszajgc interesy
0sob trzecich.

3. Elektroenergetyka:

a) ustala sie zaopatrzenie w energig elektrycz-
ng z istniejgcych i projektowanych sieci elek-

b

troenergetycznych (WN, SN, NN) napo-
wietrznych | kablowych oraz z istniejgcych
stacji transformatorowych zgodnie z doce-
lowym zapotrzebowaniem w uzgodnieniy |
na warunkach Zaktadu Energetycznego,

linie energetyczne SN powinny by¢ prowa-
dzone w sposéb umozliwiajgcy ewentualne
wykonanie zasilania liniami napowietrznymi
jak i kablowym:i; Uwaga ta dotyczy réwniez
stacji transformatorowych wnetrzowych i
stupowych; strefa oddziatywania od trafo-
stacji wynosi 15m.

plan dopuszcza przebudowe istniejgcych
napowietrznych linij energetycznych SN w
dostosowaniu do przyszlego zagospodaro-
wania terenu.

. Telekemunikacja:

plan ustaig obsluge telekomunikacyjng z sieci

w

miescie Milanéwek na warunkach okreslo-

nych przez zarzgdzajgcego siecig.
Gaz:

a)

b)

c)

zasilanie w gaz wg warunkow okreslonych
przez zarzadzajgcego siecig,

warunki jakim powinny odpowiadaé sjeci
gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra
Przemystu i Handlu z dnia 14.11.1996 opu-
blikowane w Dz.U, 139795,

gazyfikacja tereny bedzie mozliwa o iie
spelnione beda warunki techniczno- eko-
nomiczne i zawarte odpowiednie poraz-
mienia pomiedzy dostawca gazu a klientem,

w liniach rozgraniczajacych drég i ulic re-
zerwuje sie trasy dla infrastruktury technicz-
nej,

linia parkanow winna przebiegaé min. 0,5m
od gazociagu,

w linii parkanow nalezy umiejscowic szafke
9azowg otwierang na zewnatrz od strony
ulicy {dot. odbiorow do 60m¥h),

Ogrzewanie:

zaopatrzenie w ciepto w oparciu o nieszkodliwe
ekologicznie czynniki grzewcze (gaz przewo-
dowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna
itp.)

Usuwanie odpadow:

a)

b)

na terenie dziatki budowlanej nalezy stwo-
rzy¢ warunki do selektywnej zbiérki odpa-
déw zgodnie z przepisami lokalnymi w
sprawie zasad utrzymania czystosci i po-
rzgdku na terenie miasta,

plan zaleca wprowadzenie segregacji odpa-
dow w miejscu powstawania,

odpady, ktdrych nie mozna wykorzystaé go-
spodarczo, moggq by¢ usuwane z terenu
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dziatki budowlanej wytacznie przez wyspe-
cjalizowane jednostki wywozowe posiadaja-
ce zezwolenie Burmistrza Miasta.

8. Ustalenia ogdlne.

a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich
mediéw nalezy lokalizowac na terenach ko-
munikacji z zachowaniem wzajemnych od-
leglosci wynikajgcych z przepisow odreb-
nych,

b) w technicznie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruk-
tury technicznej poza terenem komunikacji
w oparciu o przepisy odrgbne,

c) dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢
odleglosci od wszelkich istniejgcych sieci i
urzgdzen podziemnych i naziemnych wyni-
kajace z przepisdw odrebnych.

§ B. Przeznaczenie terenow o roznych funkcjach

zagospodarowania.

1. Z - teren zieleni ogoinodostepnej przeznaczony
pod utrzymanie istniejacego terenu pokrytego
rosiinnoscig niskg i wysokg z elementami matej
architektury, sluzgcych celom wypoczynko-
wym, rekreacyjnym i zdrowotnym.

Zakaz zabudowy z wyjatkiem dopuszczenia bu-
dowy malych form architektonicznych w tym
amfiteatru {tj. sceny o konstrukcji drewnianej)
oraz obisktow zwigzanych z wlasciwym funk-
cjonowaniem terenu (w tym urzadzen sportu i
rekreacii),

S

Z/U - teren zieleni ogdlnodostepnej z towarzy-
szgca zabudowa ustugowa nieucigzliwg, prze-
znaczony pod realizacje nowego budynku, w
ktérym prowadzona bedzie dziatalnos¢ ustu-
gowa nieucigzliwa w zakresie gastronomii, z
niezbednymi do jej funkcjonowania pomiesz-
czeniami i urzgdzeniami, miejscami postojo-
wymi, dojazdami, zielenig i infrastrukturg tech-
niczng;
a. Projektowany budynek moze byé tylko jed-
nokondygnacyjny o max wysokosci 6m od
poziomu terenu do kalenicy;

b. Ustala sie nachylenie potaci dachowych
do 45°;

¢c. Ustala sie obowigzek zachowania po-
wierzchni biologicznie czynnej na min. 85%;

d. Ustala sie mozliwos§¢ usytuowania budynku
w granicy dziatki;

e. Linie zabudowy nieprzekraczalne dla budyn-
ku wg zatgcznika graficznego do uchwaty.

3. K - teren przeznaczony do obsiugi komunika-
cyjnej terenu:

a. Zakazuje sie realizacji obiektow budowla-
nych nie bedacych urzgdzeniami technicz-
nymi drog i nie zwigzanych z utrzymaniem i
obstuga ruchu.

b. Dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia te-
renu pod warunkiem nienaruszenia wyma-
gan okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczacych drag publicznych, a takze uzy-
skania zgody zarzadcy drogi.

K1 - teren przeznaczony do obslugi komunika-

cyjnej terenu - miejsca postojowe dla samo-

choddéw osobowych z niezbednymi dojazdami,
zielenig i infrastruktura techniczna.

Zasady dotyczagce lokalizowania miejsc posto-
jowych, ich wielkosci oraz wzajemnych odle-
gloéci okreslajg przepisy odrgbne.

K2 - teren przeznaczony do obstugi komunika-

cyjnej terenu - pas chodnikowy z zielencem ist-

niejgcej ul. Krotkiej.

K3 - teren przeznaczony do obstugi komunika-

cyjnej terenu - istniejgca ul. Graniczna (droga

dojazdowa) o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych.

4. E - teren istniejgcej stacji transformatorowej;
zakaz zabudowy i zagospodarowaria nie zwig-
zanege z funkcig terent.

§ 6. Zasady podzialu na dziaiki bud ywiene.
Ustala sie zakaz podziatu terenu.

§ 7. Ustalenia dotvczges wizrostu wearlasci nie-
ruchomosci
Ustale sie stawke procentowa stuzgeg naliczaniu
optaty z tytulu wzrostu wartosci nierushomosci
spowodowanej uchwaleniem niniejszeco planu -
dlaterenow Z, Z/U, K, E - 0%

§ 8. Dla obszaru objetego ninieiszg zmiang tra-
cg moc ustalenia migjscowego plant zagospcda-
rowania przestrzennego strefy ochrony konserwa-
torskiej w Miiandwku zatwierdzonego uchwalg nr
201/LVII/98 Rady Miasta w Milanowku z dnia 16
czerwca 1998r. w sprawie zalwierdzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
strefy ochrony konserwatorskiej w Milandwku (Dz.
Urz. Woj. Warszawskiego Nr 64 z dnia 28 pa:z-
dziernika 1998r.)

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie
Burmistrzowi Miasta Milanowka.

£ 10.1. Uchwala podiega ogloszeniu w Dzienni-
ku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2, Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni

od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Milanowka:
Wojciech Wiazlo
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