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UCHWALA Nr 375/XLIV/02
RADY MIASTA MILANOWKA
z dnia 26 marca 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Zamenhofa".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591) oraz art. 8 ust. 11 2, art.
10 ust. 1 pkt1,2,5,6i7,ust. 2i 3, art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139 z péén,
zm.} a takze na podstawie uchwaly Rady Miasta
Milandwka nr 229/XXX/2000 z dnia 21 listopada
2000r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,Zamenhofa” - Rada Miasta Milandwka
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. W miejscowym planie ogélnym zagospo-
darowania przestrzennego miasta Milandwka za-
twierdzonym uchwalg nr 127 Rady Miasta w Mila-
nowku z dnia 19 marca 1993r, w sprawie zatwier-
dzenia miejscowego planu ogélnego zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Milanéwka (Dz.
Urz. Woj. Warszawskiego Nr 7, poz. 83 z dnia 20
maja 1993r, z pdzniejszymi zmianami) wprowadza
sie zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego w
planie ogélnym symbolem A 34Z,

2. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego fragmentu miasta Milandwka oznaczo-
ny na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly sym-
bolami MN, Z zmienia przeznaczenie terenu z tere-
nu rolnego na teren przeznaczony pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinng MN oraz teren zieleni
ochronnej Z.

3. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego ustala warunki zagospodarowania te-
renu wynikajgce z potrzeb ochrony $Srodowiska,
przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgce tereny
o rdznych funkcjach i zasadach zagospodarowa-
nia, okreéla linie zabudowy, zasady obslugi w za-
kresie infrastruktury technicznej, zasady i warunki
podziatu terenu oraz okresla ustalenia dotyczace
nieruchomoéci w zwigzku z
uchwaleniem planu.

§ 2. Warunki zagospodarowania terenu wyni-
kajace z potrzeb ochrony érodowiska przyrodni-
czego

1. Zakaz lokalizacji inwestycji, uzytkowanie terenu
w sposob grozgcy degradacji $rodowiska przy-
rodniczego.

2. Na terenach zmeliorowanych plan przyjmuje,

ze zagospodarowanie tych terendw powinno
by¢ poprzedzone przebudowg sieci drenarskich
w uzgodnieniu z Inspektoratem Wojewdédzkiego
Zarzgdu Melioracji i Urzadzed Wodnych,
Wozdluz rzeki Rokitnicy Starej nalezy pozostawié
pas eksploatacyjny szerokoséci min. 10m wolny
od zabudowy. Ewentualne inwestycje komuni-
kacyjne na rzece oraz odprowadzenie waéd
deszczowych do rzeki nalezy uzgodnié¢ na etapie
projektu budowlanego z Inspektoratem.

3. Preferowane czynniki grzewcze to: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy o niskie] zawartosci
siarki lub odnawialne Zrédta energii.

4, Teren objety planem nalezy wigczyé do gmin-
nego systemu odpadami komunalnymi.

b. Na terenie objetym planem obowigzujg ustale-
nia zawarte w rozporzgdzeniu nr 117 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000r. w
sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 93/2000 poz. 911) w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewddztwa warszawskiego tj. ograni-
czenia i nakazy dotyczace ochrony wadd, drze-
wostanu, zasady lokalizacji obiektéw, zakaz
wprowadzania inwestycji szczegodlnie szkodli-
wych dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo mo-
gacych pogorszy¢ stan srodowiska.

6. Zakazuje sie lokalizowania budynkéw w odle-
glo$ci mniejszej niz 20m a ogrodzen w odlegto-
éci mniejszej niz 6m od brzegdéw naturalnych
rzeki Rokitnicy Starej.

7. Dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng z za-
chowaniem co najmniej 70% powierzchni bio-
logicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki.

8. Ewentualna ucigzliwo$é¢ od przepompowni
Sciekow deszczowych musi zamkngé sie w gra-
nicach terenu przeznaczonego pod ten cel.

§ 3. Ustala sig nastepujgce zasady obslugi w
zakresie infrastruktury technicznej:

1. Wodocigg:

a) zaopatrzenie w wode 2z istniejacych sieci
wodociggowych po wybudowaniu niezbgd-
nych przewodéw doprowadzajgcych zgodnie
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z koncepcjg zwodociggowania miasta.
2. Kanalizacja sanitarna i deszczowa:

a) wprowadza sig zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych $éciekéw wprost do gruntu
lub wodnych ciekow powierzchniowych,
scieki sanitarne (bytowo-gospodarcze) nale-
7y odprowadzi¢, do czasu skanalizowania te-
renu, do zbiornikébw szczelnych systema-
tycznie oproznianych przy pomocy wozow
asenizacyjnych i wywozonych do oczysz-
czalni éciekow,

b) wody deszczowe z dachow odprowadzane
beda powierzchniowo do gruntu; wody opa-
dowe z drég i placow manewrowych powin-
ny byé oczyszczone jw i odprowadzone do
projektowanych lokalnych systemow kanali-
zacji deszczowej.

3. Elektroenergetyka:

a) zaopatrzenie w energig elektryczng W
uzgodnieniu i na warunkach podanych przez
Zaklad Energetyczny z istniejgcych linii
energetycznych,

s

linfe energetyczne SN powinny by¢ prowa-
dzone w spos6b umozliwiajgcy ewentualne
wykonanie zasilania liniami napowietrznymi
jak i kablowymi; uwaga ta dotyczy rowniez
stacji transformatorowych wnetrzowych i
slupowych,

¢) plan dopuszcza przebudowe istniejacych
napowietrznych linii energetycznych SN w
dostosowaniu do przyszlego zagospodaro-
wania terenu z uwzglednieniem przepisdw
szczegolnych.

4. Telekomunikacja:

a) plan ustala zasilanie telekomunikacyjne z
sieci w miescie Milanowek na warunkach
okreélonych przez zarzgdzajacego siecia.

5. Gaz:

a) zasilanie w gaz wg warunkoéw okreslonych
przez zarzadzajgcego siecia,

b) warunki jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe okresla rozporzgdzenie Ministra
Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada
1995r. opublikowane w Dz.U. 139/95,

c) gazyfikacja terenu bedzie mozliwa o ile spet-
nione beda warunki techniczno ekonomiczne
i zawarte odpowiednie porozumienia po-
miedzy dostawcg gazu a klientem,

d) w liniach rozgraniczajacych drog i ulic re-
zerwuje sie trasy dla infrastruktury technicz-
nej,
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e) linia parkanow winna przebiega¢ min. 0,5m
od gazocigguy,

f) w linii parkanow nalezy umiejscowi¢ szafke
gazowg otwierang na zewnatrz od strony
ulicy {dot. odbiorow do 60m®/h),

= ™

. Ogrzewanie:

a) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o nieszko-
dliwe ekologicznie czynniki grzewcze (gaz @
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia

elektryczna itp.). 5
. Usuwanie odpadow: !

a) na terenie dziatki budowlanej nalezy stwo- __
rzyé warunki do selektywnej zbidrki odpa-,':
déw zgodnie z przepisami lokalnymi w8~
sprawie zasad utrzymania czystosci | po-
rzadku na terenie miasta, F

b) plan zaleca wprowadzenie segregacji odpa-
déw w miejscu powstawania,

c) odpady, ktérych nie moZna wykorzystac go-lk
spodarczo, mogg byé usuwane z terenu
dziatlek budowlanych wylacznie przez wy-___
specjalizowane jednostki wywozowe posia- [l
dajace zezwolenie Burmistrza miasta. '

§ 4. Przeznaczenie terenéw o rdéznych funkcjach

zagospodarowania. J!
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone

symbolem MN przeznacza sie pod budownicgms:
two mieszkaniowe jednorodzinne wolno stoja!
ce dostosowane kubaturg i rozwigzaniami ar-
chitektonicznymi do otaczajgcej zabudowy
mieszkaniowej. W przypadku istniejacej zabu
dowy mieszkaniowej na tym terenie dopuszcz’
sie rozbiérke lub rozbudowe, modernizacje i.
adaptacje nie wplywajaca na zmiang funkcji tepme
renu. Budynki gospodarcze lub garaze MOgiEE
byé¢ sytuowane w granicach dzialek lub zesta-
wione blizniaczo, przy zachowaniu przepiso
szczegolnych. Vi
Na dzialce moze byé zlokalizowany tylko jedes®
budynek mieszkalny.
Na etapie uzyskania decyzji © pozwoleniu F!
budowe, przed przystgpieniem do budowy ng
lezy wykonaé badania gruntowe dla prawidlo-
wego posadowienia obiektow.
Forma nowych budynkéw mieszkalnych piE
winna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do archi-
tektury wspolczesnej bez ograniczen w zakresie
materialéw konstrukcyjnych, przy zastosowan‘.‘.
tradycyjnych materialow wykonczeniowych, jé&
tynki w jasnych barwach, wykladziny PVC,
drewniane lub ceramiczne itp. '
Wysoko$é¢ projektowanych budynkéw moO;EE
wynosié¢ max.2 kondygnacje {+ poddasze uzyt-
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kowe).

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu
pofaci 30° - 45° Jub stropodach wentylowany o
nachyleniu 15°-35°,

Dopuszcza sie odstepstwa od zasad w zakresie
rozwigzan dachow, w przypadku wynikajacych
ze szczegolnych warunkéw ochrony przeciwpo-
zarowej, a zwlaszcza w sytuacjach koniecznosci
zastosowanie $cian ogniowych.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni
biologicznie - ekologicznie czynnej (niezabudo-
wanej i nieutwardzonej) na 70%.

Ustala sig wysokos$é ogrodzenia od strony ulicy
na 1,60m, wysokosé cokolu 50cm; wprowadza
sig¢ nakaz budowy ogrodzen majacych po-
wierzchnig otwordw nie mniejszg niz 26% po-
wierzchni ogrodzen, chyba ze istnieja warunki
szczegdlne do zastosowania innych rozwigzan.
Linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynkoéw
mieszkalnych wynoszg 7m od linii rozgranicza-
jgcych ulice Zamenhofa oraz 20m od brzegu
rzeki Rokitnicy Starej.

Linia ogrodzenia od strony gérnego brzegu rze-
ki Rokitnicy Starej 6m.

2} Teren przeznaczony pod zielen Z (zielen tegowa

towarzyszgca rzece — strefa ochronna) dopusz-
cza sie lokalizowanie urzgdzeh technicznych,
zwigzanych z przepompownig $ciekdéw desz-
czowych. Szczegblowe rozwigzania zostang
ustalone na etapie projektu technicznego.
Na terenach w/w w liniach rozgraniczajgcych
zakazuje sie realizacji obiektdw budowlanych,
nie zwigzanych z utrzymaniem i obslugg prze-
pompowni. Dopuszcza sig¢ realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem nienarusze-
nia wymagan okre$lonych w odrebnych przepi-
sach. '

§ 5. Zasady podzialu na dziafki budowlane

1) ustala sie mozliwosé podzialu na dziatki pu-
dowlane tylko terenéw oznaczonych symbola-
mi MN przy maksymalnym zachowaniu po-
dzialu istniejgcego,

2) powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszk-a-
niowg jednorodzinng wolnostojacg powinna
wynosié¢ nie mniej niz 1200mz.

§ 6. Ustalenia dotyczace wzrostu wartosci nie-
ruchomosci - ustala sie stawke procentowg stuig-
cq naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nie-
ruchomosci spowodowanej uchwaleniem ninigj-
szego miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego miasta Milanéwka - dla terenéw
MN - 20% i Z - 0%.

§ 7. Ustala sie obowigzujgcy zakres rysunku
planu bedacym zalgcznikiem nr 1 niniejsze;j
uchwaly w sposéb nastepujacy:

1) rysunek 1 w zakresie linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
linii zabudowy, podzialow wewnetrznych,

§ 8. Traci moc miejscowy plan ogélny zago-
spodarowania przestrzennego miasta Milanéwka
zatwierdzonym uchwalg nr 127 Rady Miasta w
Milanéwku z dnia 19 marca 1993r. w Sprawie za-
twierdzenia miejscowego planu ogdlnego zago-
spodarowania przestrzennego miasta Milandwka
{Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 7, poz. 83 z dnia
20 maja 1993r. z poZniejszymi zmianami) dla ob-
szaréw objetych niniejszg zmiang planu.

8 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig
Zarzadowi Miasta. ’

§10. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego. -

Przewodniczacy Rady Miasta Milanowka:
Wojciech Wiazlo
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