Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 29 - 3428 - Poz, 911
‘ @
UCHWALA Nr 90/X/03
RADY MIASTA MILANOWKA

Z dnia 28 paz’dzier;ﬁka 2003 r.

W sprawie miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego terenu »Lipowa-1" w Milanéwku.

Na podstawie art, 18 ust. 2pkt5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 2 pézn.
zm.) art. 8 ust. 17 2, art. 10, art. 26, art. 36 ust, 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994r., O zagospodarowaniy
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15,
Poz. 138 z péin. zm.) w zwiazku z art, 85 yst, 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr
80, poz. 717) - Rada Miasta Milandwka uchwala,
co nastgpuje: )

Dziat |
Przepisy ogéine

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospoda-
rowania Przestrzennego Terenu ~Lipowa-1" w
Milanowku Zwany dalej planem.

8 2.1. Granica planu okreélona zostala na ry-
sunku planu,

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanoivi za-

tacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.,

3. Ustalenia planuy obowigzujg na obszarze wy-
Znaczonym granica planu, :

§3.1. Nastepujgce Oznaczenia graficzne sg ysta-

leniami planuy:

1) granica planu,

2) linie rozg}am‘czajace terenow o réznym Sposo-
bie Zagospodarowania,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczaine linie zabudowy,

5) zespoly zieleni o charakterze korytarzy ekolo-
gicznych, zieleni izolacyjnej lub funkeji krajo-
brazowej,

6) symbole Przeznaczenia tarendw funkcjonalnych
i terendw komunikacji.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne jest ozna-
czeniem informacyjnym: istniejace granice i nu-
mery dziatek.

3. Zmiana oznaczefp informacyjnych Zgodnie ze
stanem faktycznym nije Wymaga wprowadzania
zmiany w planie. '

§ 4. llekro¢ w Przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1)  terenie - nalezy przez to rozumieé teren funk-
cjonalny lub teren komunikacji, Wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi lub orientacyjnym;
liniami rozgraniczajgcymi, oraz okreslony
symbolem przeznaczenie lub symbolem prze-
znaczenia i numerem terenuy zgodnie z rysun-
kiem planu, -

2) symbolu Przeznaczenia terenu - nalezy przez
to rozumieé¢ oznaczenie literowe poszczegoi-
nych terenéw funkcjonalnych i terendow ko-
munikacji okreslajace ich przeznaczenie,

3) dzialce budowlanej - naleiy przez to rozumjeé
nieruchomogé gruntowy lub dziatkg¢ gruntu,
ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz WyposaZenie w urza-
dzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji objektéw budowlanych wy-
nikajgce z odrgbnych przepiséw i aktow prawa
miejscowego w tym planu,

4)  terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to
rozumiectq czesé dziafki budowlanej na grun-
cie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo Jub kubaturowo w gigb grun-
tu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca na-
wierzchni dojazdow j dojs¢ pieszych, pokryta
trwalg roslinnoscig Iub uzytkowana roiniczo.
Typowa powierzchnig biologicznie czynng sg
tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w
tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki,
zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rol-
ne. W szczegdlnosci za powierzchnie biolo-
gicznie czynng nie uznaje sig: zieleni projek-
towanej na dachach i Scianach budynkow oraz
budowli naziemnych | podziemnych, na-
wierzchni swirowyeh, grysowych i azurowych,

5) klasie drogi - rozumie sig przez to przyporzad-
kowanie drodze odpowiednich parametrow
technicznych, Wynikajacych z cech funkcjo-
nalnych,
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6) ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ wszelkje
budynki lub budowle, ktére w catosci lub-cze-

7} liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumieé
minimalng lub maksymalng liczbe kondygna-
cji budynky, 7 Wyjatkiem piwnic, Suteren, an-
tresoli oraz poddaszy nieuéytkowych,

3) kondygnacji peinej — nalezy przez to rozumieé
kondygnacje uzytkowa, ktorej Powierzchnia

9) kondygnacji w poddaszy uzytkowym — nalezy
Przez to rozumieé kondygnacje uzytkowa, kto-
ra wykonana jest w dachu Spadowym, g3
$cianka kolankowa nje jest wyzsza niz 60cm,

'} wysokoscj zabudowy - nalezy przez to rozu-

mieé maksymalng lub Mminimalng odlegtogé w

organizacji rychy drogowego, ekrany aku-
Styczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarp-
wej i obrony tywilnej, urzadzenia stuzace in-
formacji o terenie a takie ogéfnodostepne

stacje telefoniczn e,

dcigzliwosei - nalezy przez to rozumieé dziala-
nie Uznawane za ucigzliwe [ub ponad normal-
ne wg obowigzujgcych norm i przepiséw
]zczegélnych,

\erenach, budynkach, ‘budowlach i innych
Urzadzeniach obslugi technicznej — nalezy
rzez to rozumieé¢ wszelkie Zagospodarowa-
e, Zabudowe [yp Urzadzenia sluzgce do od-

5biorowego, utrzymania drég i zieleni miej-
tkigj, Melioracji, Urzgdzenia Przeciwpowo-

owe iinneg niezbedne dla prawidiowego za-
pokajania potrzeh mieszkancow,

“'enj miejskigj - rozumie sig przez to zespoly

linnogcei Spelniajagce cele Wypoczynkowe,
Irowotneg j estetyczne, g w Szczegdlnosci: zje-
fee, zieler na ulicach, zielen izolacyjng,

dliwym oddzialywaniy na $rodowisko —
lezy przes to rozumijeé wszelkie przekracza-

- 3429 .

igce dopuszczalne wielkosdci oddzialywanie nga
Srodowisko w szczegdlnose] dotyczace wy-
twarzania halasu, wibragji, Promieniowania
Oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wad
‘powierzchniowych i podziemnych,

16) odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to
rozumieé te odpady, ktére ze wzgledu na swo-
je Pochodzenie, skiag chemiczny, biologr’czny,
inne wiasciwosci | okolicznogci Stanowi zagro-
Zenie dla Zycia lub zdrowia udzi albo dla $ro-
dowiska za Wyjatkiem odpadéw Wytwarzg-
nych w gospodarstwach domowych, stuzbie
zdrowia, weterynarii,

17) .nieprzekraczalnej linii zabudowy - halezy
Przez to rozumieg linie Wyznaczong na rysun-
ku plany, Poza ktorg nie wolno wyprowadzagé
pfaszczyzny elewacji Noworealizowanych by.-
dynkéw,

18) obowigzujacej Jinii zabudowy - nalezy przez to

oraz wzdtyz ktérej trzeba sytuowa¢ jedng z
elewacji obiektu,

19) celu publicznym - nalezy przez to rozumieé

Dzial [

objetego ustaleniam;j planu

§ 6. Wszelka zabudowa | Zagospodarowanie
pod wzgledem funkcjonarnym i Przestrzennym
powinna uwzgledniagd:

1) wymagania fadu Przestrzennego, urbanistyki
architektury,
2) walory architektonfczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony srodowiska przyrodnicze-
90, zdrowia oraz bezpieczeﬁstwa ludzi i mienja,
a takze Wymagania osgh niepefnosprawnych,

4) Wymagania ochrony dziedzictwa ku!turowego i
débr kultury,

5) walory ekonomiczne Przestrzeni | prawo wia-
snosci,
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6) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.

§ 7. Ustalenia planu obowiazujg tacznie z wy-
maganiami przepiséw szczegdtowych i norm pol-
skich, w szczegdlnosci dotyczacych: warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie, warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budowle kolejowe i ich usy-
tuowanie, warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
warunkow technicznych, jakim powinny odpowia-
dac skrzyzowania linii kolejowych z drogami pu-
blicznymi i ich usytuowanie, warunkow ochrony
przeciwpozarowej, i innych przepisow okreslaja-
cych odlegloéci i warunki usytuowania elementdw
zagospodarowania terenu.

§ 8. Ustala sie naétepujqce przeznaczenie tere-
now funkcjonalnych i terenow komunikacji wyzna-

czonych liniami rozgraniczajacymi $cigle okreslo- _

nymi lub o przebiegu do ustalenia w trakcie reali-
zacji planu oraz oznaczonych zgodnie z rysunkiem
planu odpowiednio symbolami przeznaczenia te-
renu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

2) ZN - tereny zieleni naturalnej,

3) KD - tereny drég publicznych klasy drogi dojaz-
dowej,

4) KW - tereny drég wewnetrznych i ciggow pie-
szo-jezdnych. g

% §9. Jako podstawowsy sieé¢ komunikacji drogo-
we| ustala sie tereny wyznaczone linjiami rozgrani-
czajgeymi cisle okreslonymi, oznaczone zgodnie z
rysunkiem planu symbolami przeznaczenia terenu:
KD. .

~ §10. Jako uzupetniajgcy sie¢ komunikacji usta-
la sie tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcy-
mi, oznaczone zgodnie z rysunkiem planu symbo-
lami przeznaczenia terenu KW oraz drogi we-
wnetrzne lub ciggi pieszo-jezdne, siggacze dojaz-
dowe i ciagi pieszo-rowerowe, ktére mozna W za-
leznosci od potrzeb realizowaé na terenach funk-
sjonalnych.

§ 11.1. Kaida dziatka budowlai'ﬂa musi mieé¢ do-
step do drogi publicznej. '

2. Za dostep do drogi publicznej uwaza sie takie
uksztaltowanie dziatki budowlanej, ktére umozli-
'via bezposredni dostep do tej drogi albo dostep
'rzez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
9dpowiedniej sluzebnoéci drogowse;j,

§12. Wszelkie niezbedne dla prawidiowego
Inkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w
Szczegolnodcei: obiekty obrony cywilnej, ratownic-
twa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi

I

technicznej miasta, urzadzenia melioracji, drogi

wewngtrzne, siegacze dojazdowe, place publiczne,
zielen miejska, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze,
sciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym
terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z ustale-
niami planu, przepisami szczegolnymi i zasadami
wspdiiycia spolecznego.

813. Wszelkie zagospodarowanie | zabudowe
nalezy wykonywaé w sposéb zapewniajacy prawi-
dtowg eksploatacje obiektow obstugi technicznej
miasta, urzadzen melioracyjnych oraz obiektow
obrony cywilnej, ratownictwa | bezpieczenstwa.
panstwa.

§ 14.1. Plan wyznacza tereny drog publicznych
jako tereny przeznaczone na cele publiczne.

2. Na calym obszarze objetym planem dopusz-
cza sig lokalizacje zadan stuzacych realizacji celdyy
publicznych. Ich realizacja na poszczegdlnych te-
renach funkcjonalnych musi byé zgodna z ustale:
niami szczegbéiowymi z zakresu warunkow, zasad i
standardéw ksztaltowania zabudowy, zagospoda-
rowania terenu oraz podzialu na dziatki.

Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektéw
podlegajgcych ochronie ze wzgledu
na wymagania ochrony przyrody, srodowiska
oraz zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 15.1. Plan wskazuje calo$é obszaru opraco-
wania jako fragment Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - objetego ochrong

‘prawng.

2. Zasady ochrony dotyczace Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu okreslajg odpo-
wiednie przepisy szczegdline.

§ 16. Ustala sie nastepujgce zésady ksztaltowa-
nia i ochrony zieleni miejskiej i terenow zieleni
naturalnej: )

1) nalezy dgsyé do zachowania istniejacego drze-
wostanu,

2) nalezy dazyé do wprowadzania roélinnosci
zgodnej z siedliskiem, w tym réwniez na tereny
Czasowo niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych |
uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy
degradacji spowodowane;j nieprawidtowym
uzytkowaniem, nalezy prowadzié dzialania o
charakterze rekultywacyjnym.

§17.1.W celu zmniejszenia uciazliwosci tere-
now komunikacji, podwyzszenia standardéw kra-
jobrazowych oraz utrzymania lokalnych korytarzy
ekologicznych plan wskazuje lokalizacje zespotow
zieleni o charakterze korytarzy ekologicznych, zie-
leni izolacyjnej lub funkgji krajobrazowe;.
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- 2, W miejscach, w ktérych wskazano lokalizacje mysiowo-usiugows lub drogi z utwardzong
zespoldw zieleni o charakterze korytarzy ekolo- ' nawierzchnia.
gicznych, zieh.am' izolac:\{jnej b fugkcji krajobra- 5 19. Szkodliwe oddzialywanie na srodowisko
zowe] Ustala sig nastgpujgce nakazy i zakazy: wytwarzane przez jednostki organizacyjne winng
1) nakazuje sie bezwzgledne zachowanie istniejg- zamykaé sie na terenie dziatki budowlanej, na ja-
cego drzewastanu, kiej jest wytwarzane i do ktérej jednostka organi-

2) zakazuje sig realizacji nowej zabudowy w odle- zacyjna posiada tytuf prawny.

glosci mniejszej niz 5m od osi zespotdw o cha- § 20. W celu wyeliminowania stref ochronnych
rakterze liniowym, od linii wysokiego napigcia wprowadza sie zakaz
prowadzenia napowietrznych linii wysokiego na-

3) zagospodarowanie terenu przy zespotach o

charakterze liniowym musi umozliwia¢ migra- pigcia.
cje zwierzat, Rozdziat 4
4) nakazuje sig uwzglednianie w projektach zago- Ogéine zasady obstugi o
spodarowania uzupelniania istniejacych zespo- w zakresie infrastruktury technicznej
fow o charakterze liniowym, | § 21.1. Ustala sie dla catego obszaru objetego
8) nakazuje si¢ zachowanie i udroznienie rowu planem wykonanie nastepujacego uzbrojenia te-
melioracyjnego znajdujgcego sie na terenie renu:

opracowania. 1) sieci wodociggowse;j,

8 18. W celu ochrony urzadzen melioracji wod- 2) sieci kanalizacji sanitarnej,

la si ' kazy i zakazy: .
nYCHEUSEla slg nastepulacs nakazy | akagy 3) sieci gazowej $redniego cisnienia dla potrzeb

1) nakazuje sie przy wykonywaniu robét meliora- bytowo - socjainych oraz grzewczych,
cyinych i realizacji niezbednych urzadzen me-
lioracji wodnej zachowanie réwnowagi przy-

. rodniczej. i réznorodnosci biologicznej, w tym
zwlaszcza zachowanie odpowiednich stasun- 5) sieci telekomunikacyjnej kablowej. . . .
kow wodnych w glebie, ’

4) sieci energetycznej, Sredniego i niskiego napie-
cia,

2. Ustala sig wigczenie do miejskiego systemu

2) bezwzglednie zakazuje sie. odprowadzania do gospodarki. odpadami. calego obszaru objetego
rowdw Sciekéw z kanalizacj sanitarnej.i innych planem _ ‘ ' ' .
ﬁ;}igﬁizcgzziepc:f‘,vimfg:g%, dss:;sz;‘:g‘?;v; e § 22.1. Wszystkie obiekty obslugi technicznej
o5, ealai komunalnych, miasta, a w szczegohjosm V\{odno-kanailzgcyjﬁe,~'

: elektroenergetyczne, cieplownicze, gazownicze w

3) w projektach inwestycji wchodzgcych w kolizje tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonal-
z urzadzeniami melioracji lub lokalizowanych w nych nalezy realizowaé zgodnie z opracowaniami
ich bezposrednim sgsiedztwie nalezy przyjaé dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury tech-
jako nadrzedny cel zachowanie droznosci urza- nicznej sporzadzonymi przez Zarzad Miasta Mila-
dzen melioragiji, ' nowek i uzgodnionymi z odpowiednimi przedsie-

4) zakazuje sie ujmowania wody z urzgdzes melio- biorstwami nimi zarzadzajacymi.

racji wodnych, 2. Sieci infrastruktury technicznej powinny byé
W miare mozliwosci prowadzone przez tereny
Przeznaczone na cele publiczne, W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenje Sieci in-
frastruktury technicznej Przez inne tereny funkcjo-
nalne.

5) Rowy melioracyjne przebiegajace przez teren
Opracowania nalezy zachowad, Uzgodnienia w
Inspektoracie Wojewddzkiego Zarzadu Meliora-
cji i Urzgdzeh Wodnych, na étapie projekty za-
gospodarowania dzialki, wymagajg projekty
nastepujacych inwestycji: 3. Do obiektéw obstugi technicznej, ktére mogg

by¢ realizowane na terenach funkcjonalnych w

a) zabudo E .
Wy szczegolnosci zalicza sie:

b) zmiany trasy, badz przekrycia ciekéw meljo-
racyjnych oraz wznoszenia budowii komuni-
kacyjnych, 2) kotlownie,

1) stacje transformatorowe,

¢ prowadzenia inwestycji liniowych w terenie 3) urzadzenia zaopatrzenia w wode,

zmelioro ie dciekd
wany, 4) przepompownie sciekdw,

d) odprowadzenia sciekow deszczowych z te-

; ‘3 5) stacj j ;
reénow przewidzianych pod zabudowe prze- } stacle redukeyine gazu
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4. Dopuszcza sig przystosowanie do celéw ko-
munalnych urzadzen melioracyjnych, ktére utracily
charakter rolniczy z wykorzystaniem ich np. jako
odbiorniki wéd deszczowych.

5. Przebudowa: istniejgcych elementéw infra-
struktury technicznej, w tym przytaczy, wymaga:

1) uzgodnienia z ich zarzadcami,

2) znalezienia |okalizacji zamiennych i pokrycia
kosztow przebudowy przez inwestora zaintere-
sowanego zmianami, jesli wynikajg one z kolizji
zwigzanych z nowoprojektowanym przez niego
zagospodarowaniem terenu.

§ 23. Zagospodarowanie i zabudowa dotyczgca
obiektéw obslugi technicznej miasta musi byé
realizowana zgodnie z nastgpujgcymi ustaleniami:

1) obiekty obslugi technicznej w miare mozliwosci

technicznych, nalezy realizowaé jako wbudo-

wane do budynkéw lub budowli odpowiadajg-
cych przeznaczeniu terendw, na jakich sq zloka-
lizowane,

2) obiekty obstugi technicznej miasta muszg
uwzgledniaé uwarunkowania i rozwiazania do-
tyczace infrastruktury techni cznej miasta,

Rozdziat 5
Ogodline zasady | warunki podziafu terenéw
na dziatki budowlane

§ 24.1. Na terenie objetym ustaleniami planu
zabrania sie wykonywania jakichkolwiek podzia-
fow dziatek budowlanych za wyjatkiem zgodnychz
ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i za-
sadami wspélzycia spotecznego.

2. Na terenach Przeznaczonych pod zabudowe,
za dziatki budowiane mozna uznawaé dziatki istnie-
gce oraz dzialki wydzielone liniami rozgraniczajg-
ymi wyznaczonymi w planie, lub nowe dziatki
wydzielane zgodnie z' ustaleniami szczegolowymi
2lanu,

§ 25. Dzialki lub zespoly dzialek budowlanych,
ktorych ksztait, wigl kosé, struktura wlasnosciowa,
Jostepnoéé do drég publicznych i infrastruktury,

ksztaltowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzysta-
nie i zagospodarowanie zgodne Z ustaleniami pla-
Nu powinny byé scalone i wtérnie podzielons. lub
zytkowane z dzialkami sgsiednimi jako jedna nie-
.dchomosé,

§ 26. Podzial poszczegodlnych terendw funkcjo-
alnych na dzialki budowlane musi uwzgledniag
potrzebe wydzielenia niezbednych terenéw dia
realizacji obiektdow obrony cywilnej, ratownictwa,
Zpieczeristwa panstwa, obiektow obsifugi tech-
-znej miasta, drog wewnetrznych, siggaczy do-
azdowych, zisleni miejskiej, ciggow pieszych,

Sciezek rowerowych oraz innych zadan stuzacych
realizacji celéw pu blicznych.

Dziat Il
. Ustalenia szczegéfowe

Rozdziat 6
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolem
Przeznaczenia MN

§ 27. Na terenach Oznaczonych symbolem prze-
znaczenia MN obowigzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzieé mogacych znacza-

- €O oddzialtywaé na $rodowisko wymagajgcych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsig-
wzigcia na $rodowisko lub, dla ktérych obowig-
zek sporzgdzenia raportu moze by¢ wymagaiy
za wyjatkiem obiektéw obstugi techniczriej
miasta,

2) lokalizowania budynkow mieszkalnych wielo-
rodzinnych,

3) lokalizowania usiug w wolnostojacych budyn-
kach,

4) lokalizowania obiektéw mogacych powodowad
uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem ha-
lasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wad
gruntowych oraz powigrzchniowych,

5) tymczasowego Zagospodarowania, urzadzania
uzytkowania- terenéw za wyjatkiem tymczaso-
wego wykorzystywania terenéw do produkcji
rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej, =

6) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej,
sktadowej, magazynowej, wytwdrczej lub pro-
dukcyjnej,

7) zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak:
gaz, paliwa pltynne i inne materialy niebez-
pieczne,

8) skiadowania jakichkolwiek odpadéw | wytwa-
rzania odpadow niebezpiecznych.

§ 28. Na terenach 0znaczonych symbolem prze-
znaczenia MN ustala sie nastgpujgce szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospoda rowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie linig za-
budowy wskazang na rysunku planu oraz prze-
pisami szczegéinymi,

2) zakazuje sig wykonywania piwnic, a posado-
wienie budynkéw muys;j byé odpowiednio do-
stosowane do trudnych warunkéw gruntowo-
wodnych i byé poprzedzone przeprowadzeniem
badan gruntowo-wodnych,
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‘l 3) w przypadku realizowania zabudowy bezpo-

srednio stykajacej sie z zabudows istniejgca;

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg
by¢ réwne w migjscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy Istniejacej, _

b) potacie dachu muszg mieé ten sam spadek
jak potacie budynku sasiedniego,

c) gtowne kalenice dachéw powinny byé row-
= nolegte,

d) polacie dachu na jednym obiekcie budowla-
nym muszg miec¢ jednakowy spadek,

h‘ — é_

—

| 4) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie
* lokalizacjg tylko dwoch budynkow, tylko jeden z
nich moze by¢ budynkiem mieszkalnym, drugi
moze byé budynkiem gospodarczym lub gara-
zowym,

5) ustugi nieucigzliwe moga byé lokalizowané_'%

tylko jako wbudowane w budynki mieszkalng,

6) na dzialkach, na ktdrych szerokosé terenu pod
zabudowe pomiedzy linig zabudowy a granica
dziatki jest mniejsza niz 12m, dopuszcza sie aby
budynek . byt usytuowany $ciang zewnetrzng
bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, pod warunkiem, ze diugoéé tej
Sciany nie bedzie wigksza niz 12m i na dzialce
sgsiedniej istnieje lub bedzie réwnoczesnie zlo-
kalizowany budynek bezposrednio przy tej gra-
nicy,

7) nakazuje sie stosowanie ogrodzen umozliwiajg-
cych migracig drobnych przedstawicieli fauny
w szczegblnosci ptazéw i drobnych ssakéw po-
przez: stosowanie odpowiednich tuneli lub
otworow przy powierzchni ziemi co najmniej co
1,5m.

§ 29 Na terenach oznaczonych symbolem prze-
~znaczenia MN ustala sie nastepujgce wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw
ksztaltowania zabudowy, zZagospodarowania tere-
~ NU oraz podzialu na dzialki dla kazdej dziatki bu-
dowlanej:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze byé
= wigksza-niz 12m, -

»2) minimalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej:

| 6m,
-
3) maksymalna ilosé¢ kondygnacii zabudowy pet-
y nhych: 2, _
J‘l) maksymalna iloé kondygnacji poddaszowych:
2,45 .

jB)' mfpimalna powierzchnia biologicznie czynna na
kazde] dzialce budowlanej: 70%,

0) minimalna  powierzchnia nowopowstajgcej
dziatki budowlanej: 1500m?2.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolem prze-
znaczenia MN ustala si¢ nastepujace warunki za-
spokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projek-
* towanych inwestycji nalezy realizowaé wytgcz-
nie na terenie lokalizacji wiasnej,

2) dla funkeji usiugowych wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne nalezy zapewnié miejsca par-
kingowe wyliczone wedlug nastepujgcych
wskaznikdw:

. a) 3 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni
uzytkowej uslug,

b) 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 za-
trudnionych,

c¢) 1 miejsce parkingowe na 10m? powierzchni
uzytkowej handlu, :

d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiek-
tach gastronomii,

3) ustala sig, ze dla mieszkalnictwa jednorodzin-
nego nalezy zapewnic minimalnie 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolem prze-

zhaczenia MN ustala sig nastepujgce zasady ob-
slugi w zakresie infrastruktury miejskiej:

- 1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki

muszg by¢ podtgczone do sieci elektroenerge-
tycznej i posiadaé przytacze elektroenergetycz-
ne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w
stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2

—

wszystkie dzialki budowlane, budowle i budynki
muszg by¢ podlaczone do sieci wodociggowej i
posiadaé przytacze wodaciggowe umozliwiaja-
ce pohér wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dzialki budowlane mu-
szg by¢ docelowo podigczone do sieci kanaliza-
cyjnej i posiada¢ przylacza kanalizacyjne umoz-
liwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
W stopnju wystarczajacym dla obslugi funkeji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki.
Do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza
sig odprowadzenie $ciekdw do zbiornikéw bez-
odptywowych |okalizowanych w granicach
dziatek budowlanych i wywdz do punktu zlew-
nego, ,

4} wyklucza sie realizowanie oczyszczalni sciekdw
z wyjatkiem urzadzen stuiacych oczyszczaniu
lub podczyszczaniu $ciekow technologicznych
zawierajgcych zanieczyszczenia przemystowe
oraz sciekow deszczowych z powierzchni
utwardzonych, przed wigczeniem ich do kanali-
zacji miejskiej;
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5) docelowo $cieki beda odprowadzane miejska
siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw,

8) wszystkie budynki muszq posiadaé zbiorcze lub
indywidualne Zrédla dostarczania ciepla w
stopniu  wystarczajgcym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) w indywidualnych systemach zaopatrzenia w
ciepto wyklucza sig urzadzenia na paliwa stale,
preferowanymi czynnikami grzewczymi sg: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy niskosiarko-
wy lub odnawialne Zrédta energii,

8) wprowadza sig nakaz selektywnej zbiérki odpa-
déw - na terenie kazdej dziatki budowlanej na-
lezy przewidzie¢ miejsce na cztery typy ozna-
czonych pojemnikéw na odpady | surowce
wtdrne. Dopuszcza sie wyznaczenie wspolnego
dla kilku budynkéw lub dziatek miejsca na ww.

pojemniki, pod warunkiem zapewnienia doste-. ~

pu do nich z terendw komunikacji publiczne;j.

Rozdziat 7
Przeznaczanie, zagospodarowanie
i zabudowa terenéw zieleni naturalnej
oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolem prze-
znaczenia ZN wprowadza sie catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzieé mogacych znacza-

co oddzialywaé na Srodowisko wymagajgcych

sporzadzenia raportu oddzialywania przedsie-

wzigcia na $rodowisko lub, dla ktrych obowia-

* zek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany
za wyjatkiem obiektow obstugi techniczne;j
miasta,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania j
uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczaso-
wego wykorzystywania terendw do produkciji
ogrodniczej lub sadowniczej,

(9]

lokalizowania obiektéw mogacych powodowad
stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem halasu i zanieczyszczaniem po-
wietrza, gleby, wad gruntowych oraz po-
wierzchniowych,

lokalizowania wszelkiej dzialalnosci hurtowej,
sktadowej, magazynowsj, wytworczej, warszta-
towej lub produkcyjnej oraz zabrania sie dys-
trybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i
inne materiaty niebezpieczne,

FTY
=

i} zabrania sie realizacji zabudowy kubaturowe;j,

-J) skiadowania jakichkolwiek odpaddw i wytwa-
~  rzania odpadéw niebezpiecznych,

§ 33. Dla terenéw oznaczonych symbolem prze-
4naczenia ZN ustala sig nastepujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zaby-

OWy oraz zagospodarowania terenu:

1) przynajmniej 90% terenu nalezy pozostawié
jako teren biologicznie czynny,

2) dopuszcza sie realizacje nieutwardzonych cig-
gow pieszych. wyposazonych w miejsca odpo-
tzynku i abiektow matej architektury,.

3) nie wolno realizowaé utwardzonych drég pu-
blicznyeh.

Rozdzial 8
Przeznaczanie, zagospodarowanie
i zabudowa terenéw drég publicznych
oznaczonych symbolami KD

/ § 34, Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KD nie wolno dokonywac jakich-
kolwiek podzialéw za wyjgtkiem porzgdkujacych
stan wiasnosciowy zgodnie z liniami rozgranicza-
jacymi.
U §35. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KD zakazuje sig wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze
innej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem
terenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych,

2) urzadzen systematycznej regulacji ciekdw wod-
nych oraz urzgdzen zapewniajacych cigglosé
potgczen ekologicznych,

3) lokalizacja urzgdzen, o ktorych mowa w punkcie
2, musi by$ uzgodniona z zarzgdcg drogi.

\ 5 36. Na terenach oznaczonych symbotami
przeznaczenia KD zakazuje sie tymeczasowego za-
gospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
noéw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywa-
nia terendw do produkcji rolnej.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KD ustala si¢ nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania tereny:

1) teren musi byé oswietlony w sposéb wiasciwy
dla klasy drogi,

2) przynajmniej 10% powierzchni terenu nalezy
pozostawic jako teren biologicznie czynny.

§ 38. Dla terenow oznaczonych symbolem prze-
znaczenia KD ustala sie nastepujace warunki, za-
sady i standardy zagospadarowania terend:

1) jezdnia musi byé wyposazona w dwa pasy ru-
chu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu i nie mniej niz 10m.
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' Rozdzial 9
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw
drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolami KW
oraz siggaczy dojazdowych, ciggéw pieszych
' iSciezek rowerowych realizowanych

na terenach funkcjonainych

§ 39.Dla terenéw drog wewnetrznych i ciggow
pieszo-jezdnych wyznaczonych i realizowanych na
terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujgce
warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) szerokos$¢ jezdni nie moze byé mniejsza niz
4.5m,
2) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-

cych dla wydzielanych drég wewnegtrznych i
ciggéw pieszo-jezdnych wynosi 8m.

§40.Dla terenow siggaczy dojazdowych wy=
dzielanych i realizowanych na terenach funkcjo-

nalnych ustala sig nastgepujace warunki, zasady i

standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$é jezdni nie moze byé mniejsza -niz.

4.5m,

2) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajg- -

cych siggacza dojazdowego o diugosci do 60m
wynosi 6,0m, minimalna szeroko$é siegacza o
ditugosci powyzej 60m wynosi 8,0m,

3) siggacze dojazdows o diugosci powyzej 60m
muszg by¢ zakoriczone placem manewrowym o
powierzchni i uksztattowaniu umozliwiajgcym
wiasciwe. manewrowanie pojazdami technicz-
nymi i ratownictwa.

§ 41. Dla ciggéw pieszych realizowanych na te-
renach funkcjonalnych ustala sie nastepujgce wa-
runki, zasady i standardy Zagospadarowania tere-
nu: ‘ :

1) minimalna szeroko$¢ chodnika nie mosze byé -

mniejsza niz 1.5m,

2) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych dla ciggéw pieszych nowoprojektowanych
wydzielanych z terenéw funkcjonalnych wynosi
am. '

§ 42. Dla terendw Sciezek rowerowych realizo-
wanych na terenach funkcjonalnych ustala sie
nastgpujgce warunki, zasady i standardy zagospo-
darowania terenu:

Poﬂal

1) minimalna szerokoéé $ciezki rowerowej nie
moze by¢ mniejsza niz 2m,

2) teren musi by¢ oéwietlony w sposéh wiasciwy,

-3) Sciezki rowerowe realizowane na terenach pu-
blicznych muszg zachowaé ciggtosé i pozostad
ogoinodostepne,

4) wprowadzenie $ciezek rowerowych w istniejgce
korytarze ulic nie moze powodowaé pogorsze-
nia podstawowych funkeji ulicy i musi byé
zgodne z zasadami bezpieczenstwa ruchu dro-

gowego.
Dzial IV
Przepisy przejsciowe i koricowe
Rozdziat 10

Ustalenia przejsciowe i koficowe

§ 43.1. Wszystkie inwestycje na terenie objetym
ustaleniami planu, ktore zostaly zrealizowane, roz-
poczete lub sg realizowane na podstawie ostatecz-
nej decyzji oraz sg zgodnie z obowigzujacym w
momencie ich rozpoczecia prawem, zostajg uzna-
ne za przyjete.

2. Wszelkie nowe dziatania na dzialkach zwig-
zanych z inwestycjami, o ktérych mowa w pkt 1,
muszg by¢ zgodne z ustaleniami planu.

8§44, Do spraw z zakresu Zzagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie ‘planu,’a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczna, stosuje sig ustalenia planu.

8 45. Uchwala sie dla terenow objetych ustale-
niami planu stawke procentowq sluzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nie-
ruchomosci zwigzanego z uchwaleniem w Wyso-
kosci 0%. ' '

§546. W zakresie ‘uregulowanym niniejsza
uchwalg, traci moc Miejscowy Plan Ogélny Zago-
spodarowania Przestrzennego Miasta Milanéwek

zatwierdzony uchwalg nr 127 Rady Miasta Mila-
nowek z dnia 30 marca 1993,

§ 47. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmi-
strzowi Miasta Milandwek,

§ 48. Uchwala podlega ogloszeniu przez ob-
wieszczenie w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Mazowieckiego.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14
dni od daty obwieszczenia.

Przewodniczgey Rady Miasta Milanéwka:
Whojeiech Wiazfo
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Zatgcznik nr 1.
do uchwaly nr 90/X/03
Rady Miasta Milanéwka
z dnia 28 pazdziernika 2003r.
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