PROJEKT

UCHWALA Nr........ [eveennn /2012
RADY MIASTA MILANOWKA
Zdnia ..o 2012r

w sprawie ustalenia stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty adiacenckiej z tytulu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyniku podzialu nieruchomosci lub spowodowanym
budowa urzadzen infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 8 ustawy z dnia 08 marca 1990r. - o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity z 2001r. Nr 142, poz. 1591z pozn. zm.), w zwiazku z art. 98a ust. 1 1 art. 146
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z
2010r., Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.) Rada Miasta Milanéwka uchwala, co nastepuje:

§1

1. Ustala si¢ stawke procentowg oplaty adiacenckiej naliczanej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku podziatu nieruchomosci, dokonanego na wniosek wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktoéry wnidst optaty roczne za caly okres uzytkowania tego
prawa.

2. Stawke procentowa, o ktérej mowa w ust.1, ustala si¢ w wysokosci 30% roznicy wartosci
nieruchomosci przed i po dokonaniu podziatu.

§2

1. Ustala si¢ stawke procentowg optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego budowa urzadzen 1 przewodow infrastruktury technicznej z
wykorzystaniem srodkow jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa.

2. Stawke procentowa, o ktorej mowa w ust.1, ustala si¢ w wysokosci 50% roéznicy miedzy
warto$cig jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen 1 przewodow
infrastruktury technicznej, a wartos$cig jaka nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu.

§3
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Milanowka.
§4
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca
Rady Miasta Milanowka

mgr Maria Sobczak



Uzasadnienie

Oplata adiacencka, zgodnie z art. 4 pkt 11 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jest
to optata ustalona w zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci spowodowanym budowg
urzadzen infrastruktury technicznej z udziatem $rodkoéw Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub zrodet
zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi, albo optate ustalong w zwigzku ze scaleniem i
podziatem nieruchomosci, a takze podzialem nieruchomosci.

Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (tekst jednolity z
2010 roku., Nr 102 poz. 651), stanowi podstawe prawna obowiazku wnoszenia na rzecz
ominy oplat adiacenckich.

Zgodnie z art. 98a ust. 1 ustawy ,,jezeli w wyniku podziatu nieruchomos$ci dokonanego na
whniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty roczne za caty okres
uzytkowania tego prawa, wzro$nie jej wartos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze
ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacenckg z tego tytulu. Wysoko$¢ stawki procentowe]
optaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci nie wigkszej niz 30%
roéznicy warto$ci nieruchomosci przed podziatem i po podziale”.

Zgodnie z art. 146 ust. 2 ustawy ,,wysoko$¢ oplaty adiacenckiej wynosi nie wigcej niz 50%
réznicy miedzy wartoscig, jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu.
Wysokos$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaty.

Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie 3 lat od dnia, w ktérym decyzja
zatwierdzajaca podziatl nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢
prawomocne. Warto§¢ nieruchomosci przed podziatem i po podziale okresla si¢ wedlug cen
na dzien wydania decyzji o ustaleniu oplaty adiacenckiej. Stan nieruchomosci przed
podziatem przyjmuje si¢ na dzien wydania decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci, a
stan nieruchomos$ci po podziale przyjmuje si¢ na dzien, w ktorym decyzja zatwierdzajaca
podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne,
przy czym nie uwzglednia si¢ czesci sktadowych nieruchomosci.

Wartos¢ przedmiotowych nieruchomosci ustala rzeczoznawca majatkowy sporzadzajac
operat szacunkowy, w ktorym okresla warto$¢ nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci
wedlug stanu przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej i po ich
wybudowaniu okresla si¢ wedlug cen nz dzien wydania decyzji o naliczaniu oplaty
adiacenckiej.

Zgodnie z art. 97 ust. 3 ustawy , z zakresu optaty adiacenckiej wyeliminowane sa decyzje
podziatowe wydane z urzedu, jezeli jest on niezbedny do realizacji celow publicznych oraz
nieruchomo$¢ stanowi wlasno$¢ gminy i nie zostata oddana w uzytkowanie wieczyste. Oplaty
adiacenckiej nie nalicza si¢ rowniez od decyzji podziatowych wydanych w trybie art. 95
ustawy, tzn. podzialu niezaleznego od ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obowiazek wnoszenia optat adiacenckich powstaje po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym
decyzja o ustaleniu oplaty stata si¢ ostateczna. W przypadku roztozenia optaty na raty
obowigzek ten dotyczy wplacenia pierwszej raty.



Do skutkow zwloki lub opodznienia w zaplacie oplaty adiacenckiej stosuje si¢
odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z art. 146 ust. 3 ,,Wysoko$¢ optaty adiacenckiej ustalona w decyzji podlega
waloryzacji poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu , w ktorym
wydana zostala decyzja, do pierwszego dnia miesigca, w ktorym powstal obowigzek zaptaty.”

Burmistrz moze, w drodze decyzji, ustali¢ optate adiacencka kazdorazowo po stworzeniu
warunkéw do podiaczenia nieruchomo$ci do poszczegolnych urzadzen infrastruktury
technicznej albo po stworzeniu warunkow do korzystania z wybudowanej drogi.

Na poczet optat adiacenckich zalicza si¢ warto$¢ §wiadczen wniesionych przez wlasciciela
lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, w gotowce lub w naturze, na rzecz budowy
urzadzen infrastruktury techniczne;.

Opfata ta stanowi¢ bedzie czg¢$ciowg rekompensate za roszczenia odszkodowawcze
wiascicieli, z tytulu przejecia z mocy prawa na wlasno$§¢ gminy wydzielonych dzialek
przeznaczonych w planie miejscowym pod gminne drogi publiczne lub pod ich poszerzenie.

Ustawodawca przewidzial mozliwo$¢ roztozenia oplaty adiacenckiej na raty. Okres, na ktory
mozna maksymalnie dokona¢ roztozenia wynosi 10 lat, przy czym raty z tego tytulu ptacone
sa corocznie. Raty podlegaja oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej
stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. Nalezno$¢ gminy, jaka
jest optata adiacencka, podlega zabezpieczeniu. Zabezpieczeniem moze by¢ ustanowienie
hipoteki na nieruchomosci, z wpisem do ksiegi wieczystej, ktorego podstawa jest decyzja o
ustaleniu optaty adiacenckie;.

Przyg. Magdalena Poszwinska



