UCHWALA Nr 194/XVIII/12
Rady Miasta Milanowka

Zz dnia 26 czerwca 2012 r.

w sprawie: przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanowka obejmujacej rejon
pomiedzy: ul. Nadarzynska, wschodnia granica Miasta Milanowka,
ul. Wiatraczng i ul. Jodlowa.

Na podstawie art. 7 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8. marca 1990r. —
0 samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn zm.) oraz art. 3
ust.1, art.9 ust.1 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 po0z.717 z p6zn. zm.) Rada Miasta Milanowka
uchwala, co nastepuje:

§1.

Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Milandwka zatwierdzonego uchwalg Nr 195/LV/98 Rady Miasta Milanowka
z dnia 10 marca 1998r. w sprawie: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Miasta Milanowka.
§ 2.

1. Zmiana studium, o ktérej mowa w § 1, obejmuje obszar potozony pomigdzy:

1) potudniowsy linig rozgraniczajacg ul. Nadarzynskiej- od potnocy;
2) wschodnig granicg Miasta Milanowka - od wschodu;

3) potnocng linig rozgraniczajaca ul. Wiatracznej - od potudnia;

4) wschodnig linig rozgraniczajaca ul. Jodtowej - od zachodu.

2. Teren objety zmiang przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Milanéwka.
§ 4.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Milanéwka

Karol Wojcik



UZASADNIENIE

Aktualnie obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Milanowka sporzadzone zostalo w 1998 r. wg Owczesnych przepiséw,
okreslajac bardzo ogolnie polityke rozwoju. Przyjeto w nim za podstawe Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Milanowka zatwierdzony uchwatg Nr 127 Rady Miasta
Milanowka z dnia 30 marca 1993 r., ktory utracit moc obowigzujaca dla czesci obszaréw z koncem
grudnia 2002 r. a dla catego obszaru objetego planem z koncem grudnia 2003 r. Jako, ze ustalenia
Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Milanowka utracity swoja
moc prawng ich prawomocno$¢ jako zapisow Studium jest watpliwa.

Obecnie opracowywany plan nie moze narusza¢ ustalen studium, a ewentualna
sprzeczno$¢ ustalen planu z ustaleniami Studium, skutkuje niewazno$cig planu. Stosownie za$
do ustalen art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 17 marca 2003 r. ustalenia studium sg wigzace przy
sporzadzaniu plandw miejscowych.

Pomimo, ze studium w dalszym ciggu pozostaje aktem polityki przestrzennej, pozbawionym statusu
prawa miejscowego, z powyzszych ustalen wynika, ze przesadza posrednio poprzez plan miejscowy
o zagospodarowaniu przestrzennym terendw, totez niezbgdne jest umieszczenie w studium
kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania przestrzennego.
Rada Miasta Milanéwka uchwata nr 305/XXVII/05 z dnia 27 wrzeénia 2005r. w sprawie:
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Milanéwka, wuznata zZe obecnie obowigzujace Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Milanowka wymaga aktualizacji 1 uchwalg
nr 306/XXV11/05 z dnia 27 wrze$nia 2005t przystgpita do sporzadzenia zmiany studium.
Sporzadzenie tej zmiany zostalo wstrzymane ze wzgledu na brak mozliwosci uzgodnienia
przewidywanej do zmiany lokalizacji obwodnicy drogi 719 na terenie miasta. Sytuacja ta znacznie
si¢ przedluza, co uniemozliwia sporzadzenie przewidywanej zmiany studium calego terenu miasta.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 80, poz. 717 z p6zno. zm.) - zwanej w tekscie ,,ustawg”, w celu okreslenia polityki przestrzennej
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta podejmuje uchwale
o przystagpieniu do sporzadzania studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy badz zmiany studium. Uchwal¢ o zmianie Studium podjeto w 2005r., aby
dostosowa¢ je do aktualnie obowigzujacych przepiséw, a takze aby wyeliminowac z jego tresci
powolania na nie istniejgce w obrocie prawnym dokumenty prawne — szczegodlnie ustalenia
Miejscowego Planu Ogodlnego Zagospodarowania Miasta Milanowka zatwierdzonego przez Rade
Miasta Milanéwka uchwatg nr 127 z 30 marca 1993 roku.
Obecnie obowigzujace studium wyznacza jedynie dwa kierunki rozwoju Miasta:
e na przewazajacej czeSci miasta wyznacza tereny okreslone jako: ,, Tereny zurbanizowane
i przeznaczone do urbanizacji w planie ogolnym Miasta, na ktorych polityka przestrzenna
powinna by¢ prowadzona zgodnie z tym planem”,
e pozostale fragmenty Miasta przewiduje jako ,, Tereny zwigzane z funkcjg sportowo-
rekreacyjng Miasta oraz zieleniq ochronng z zakazem rozbudowy funkcji nie zwigzanych
z rekreacjq”’.



Wyznaczone wyzej kierunki, ze wzgledu na ich ogoélnikowos¢, trudno przyja¢ za podstawe
do sporzadzania aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
Jednoczesnie od 1998r., kiedy uchwalono opracowane w latach 1996-1998 Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Milanowka, zaszto wiele zmian
w zagospodarowaniu terendw. Na terenie objetym proponowang zmiang, do 2002r. obowigzywat
Miejscowy Plan Ogo6lny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Milanéwka, ktorego ustalenia
dopuszczaty lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach nie le$nych.
Po utracie mocy obowigzujacej pow. planu, podstawa do zagospodarowania terenu stata si¢
decyzja o warunkach zabudowy, dla ktorej ustalenia Studium nie sg wiazace. Na podstawie
powyzszych ustalen i unormowan obszar wskazany do zmiany zostal w cze$ci zainwestowany
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. W dalszym ciggu wptywaja do Urzedu wnioski o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, a takze wiele wnioskow w sprawie sporzadzenia planu
miejscowego. Opracowanie planu pozwoli na zachowanie tadu przestrzennego, wprowadzenie
wlasciwej obstugi komunikacyjnej oraz na doprowadzenie infrastruktury technicznej tak wigc jest
celowe.
Natomiast majac na uwadze ustawowy obowigzek stwierdzania w przyszto$ci zgodnosci
planowanych rozwigzanh w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami studium wskazane jest przystgpienie do jednostkowej zmiany Studium
dla tego obszaru wraz z koniecznymi uzupehieniami tekstu wg wymaganego zakresu projektu
studium (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 stycznia 2004r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy - Dz. U. Nr
118, poz.1233).
W wyniku dokonanej analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzania Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Terenu ,Polesie” stwierdza sie, ze zachodzi koniecznosé¢
dokonania zmian studium dla tego obszaru. W zwiazku z faktem, ze art. 27 ustawy stanowi,
1z zmiana studium dokonywana jest w takim samym trybie w jakim zostalo ono uchwalone,
niezbedne jest podjecie przez Rade Miasta uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Milanéwka
w okreslonym w uchwale obszarze, a nast¢pnie przeprowadzenie procedury okreslonej w art. 11
WW. Ustawy.

Biorac pod uwage powyzsze, nalezy stwierdzi¢ iz podjg¢cie uchwatly o zmianie studium
we wskazanym obszarze jest niezbedne i uzasadnione.



