UCHWALA Nr 193/XVIII/12
RADY MIASTA MILANOWKA
z dnia 26 czerwca 2012 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Polesie” w Milanowku.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zmianami), Rada Miasta Milanowka u ¢ h w a | a, co nastepuje:

§1.

1. Przystapi¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
,,Polesie” w Milanowku.

2. Obszar objety opracowaniem okreslono na zataczniku graficznym Nr 1 stanowigcym
integralng czg$¢ uchwaty.

3. Granice terenu wyznaczaj3:
1) od péinocy — potudniowa linia rozgraniczajgca ul. Nadarzynskiej;
2) od wschodu — wschodnia granica Miasta Milanowka;
3) od potudnia — pdtnocna linia rozgraniczajaca ul. Wiatracznej;
4) od zachodu — wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Jodtowe;j.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Milanowka.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Milanéwka

Karol Wojcik



UZASADNIENIE

Teren proponowany do objgcia opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podlegal ustaleniom Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego Uchwala Nr 127 Rady Miasta Milanéwka z dnia 30 marca 1993
r. Wedlug art. 67 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. (Dz. U.
z 1999r, Nr 15, poz. 139 — t.j.) plany miejscowe, uchwalone przed 1 stycznia 1995 r. utracity
moc obowigzujacg z koncem grudnia 2002 r. W zasiegu analizowanego obszaru nie obowigzuje
obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zmiana zagospodarowania terenu i
lokalizowanie inwestycji odbywac si¢ wiec moze w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W Miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwatg Nr
127 Rady Miasta Milanéwka z dnia 30 marca 1993 r. teren obj¢ty niniejsza uchwatyg oznaczony
byl symbolem C 32 z nast¢pujagcym przeznaczeniem: , Teren lasow ochronnych "W lasach
ochronnych nie mogq by¢é wznoszone budynki z wyjgtkiem stuzgcych gospodarce lesnej,
obronnosci kraju, ochronie zdrowia oraz wypoczynkowi i obstudze turystow". Na pozostatych
terenach, ktore nie stanowiq gruntow lesnych, dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowq [ub
zabudowe o  funkcjach  specjalnych  na  duzych  dziatkach  nieuzbrojonych
o minimalnej powierzchni 4 tys. metrow kwadratowych lub 2 tys. metrow kwadratowych na
dziatkach podlgczonych do sieci kanalizacyjnej Ilub posiadajgcych indywidualne urzgdzenia
oczyszczajgce scieki.”. Nalezy zwroci¢ uwage, iz zarowno w tekscie jak 1 na rysunku planu nie
okreslono granic terenéw lasOw ani granic terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowaq.

Obecnie brak jest obowigzujacego przepisu, ktory zalicza ten teren do lasow ochronnych, tak
wiec nalezy stosowaé przepisy dotyczace lasow prywatnych, bo taka wlasno$¢ wystepuje na
analizowanym terenie. Pozostate tereny nielesne, na ktorych w/w plan dopuszczat zabudowe, sa
cze$ciowo zainwestowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

O potrzebie opracowania MPZP dla tego terenu $wiadczy ilo$¢ wptywajacych wnioskéw od
wlascicieli gruntéw potozonych na tym obszarze. Wnioski te wptywaja do Urzedu Miasta juz od
2004 r. Opracowanie planu pozwoli na zachowanie tadu przestrzennego, wprowadzenie
jednolitych zasad 1 wskaznikow dla zabudowy jednorodzinnej, okreslenie granic terendow
o roznym przeznaczeniu, a takze wtasciwej obstugi komunikacyjne;j.

Brak podstaw do odmowy wydania decyzji o warunkach zabudowy na terenach rolnych,
obecnie nie chronionych ustawa, powoduje, iz tworzy si¢ obszar zabudowy usytuowanej niejako
,Wyrywkowo”, czesto bez mozliwosci bezposredniego dojazdu.

Do niniejszej uchwaty zalagczono szczegdtowa ,,Analize uzasadniajaca przystgpienie do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Polesie”
w Milanéwku.

Uchwalenie mpzp winno by¢ poprzedzone zmiang Studium.
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I1.

Analiza dotyczaca zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Polesie” w Milanowku

Wstep

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm) przeprowadzono analize
dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Polesie” w Milandéwku.

Analizg objeto obszar obejmujacy teren potozony pomiedzy ulica Jodlowa, Nadarzynska,
Owczarska, granica wschodnig Miasta i ul. Wiatraczng w obrebie 07-02, 07-03.

Aktualne zagospodarowanie terenu

Proponowane granice mpzp ,,Polesie” obejmowac beda obszar o powierzchni 49,57 ha.
Obecnie na terenie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ulic oraz drog
wewnetrznych. Na znacznej czesci terenu wystepuja grunty ewidencjonowane jako lasy
klasy V 1 VI. Obszary zabudowy jednorodzinnej zlokalizowane sg gtoéwnie przy ul.
Nadarzynskiej 1 ul. Brwinowskiej oraz ul. Owczarskiej 1 Jodlowe;.

Sytuacja planistyczno-prawna

Teren ten podlegal ustaleniom Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego Uchwala Nr 127 Rady Miasta Milanowka z dnia 30
marca 1993 r. Wedlug art.67 ust.1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.,
plany miejscowe, uchwalone przed 1 stycznia 1995 r. utracily moc obowigzujaca z
koncem grudnia 2002 r. W zasiegu analizowanego obszaru nie obowiazuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zmiana zagospodarowania terenu i
lokalizowanie inwestycji odbywaé si¢ moze w drodze decyzji o warunkach zabudowy
lub lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Proponowane granice i obszar sporzadzenia mpzp

Proponowany do objecia opracowaniem obszar polozony jest pomie¢dzy ulicami:
Jodtowa, Nadarzynska, Owczarska, wschodnig granicg miasta i ul. Wiatraczng w obrebie 07-
02, 07-03.0graniczenie obszaru do ul. Jodlowej zamiast do Wiatracznej, spowodowane jest
brakiem przesadzen planistycznych dotyczacych trasy alternatywnej dla drogi 719.
Granice terenu wyznaczaja:
- od pohocy — potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Nadarzynskiej;
- od wschodu: wschodnia granica Miasta Milanowka;
- od zachodu — wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Jodtowej;
- od potudnia : poétnocna linia rozgraniczajaca ul. Wiatracznej.

Powierzchnia terenu objetego mpzp wyniesie —49,57 ha

Zakres i cele przystapienia do sporzadzenia mpzp

Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem przystapienia do sporzadzenia planu jest zachowanie tadu przestrzennego jak rowniez
ocena 1 ochrona najbardziej warto§ciowych zalesien.

Analiza stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Milanéwka”

Przewidywane rozwigzania: zabudowa jednorodzinna oraz zabudowa jednorodzinna na
dziatkach lesnych oraz tereny lesne bez prawa zabudowy. Zaprojektowanie wiasciwe]
obstugi komunikacyjnej pozwalajacej na wprowadzenie w perspektywie uzbrojenia terenu.



Tres¢ Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Milanéwka: ,, Tereny zwigzane z funkcjq sportowo-rekreacyjng miasta oraz zieleniq
ochronng z zakazem rozbudowy funkcji nie zwigzanych z rekreacjq”

Ocena zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami ,,Studium...”:

przewidywane rozwigzania — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy jednorodzinnej na dziatkach le$nych oraz tereny lesne -uznaje si¢ za niezgodne ze
Studium.

I11. Materialy geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu

Dla potrzeb sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujace materiaty geodezyjne:

1) mapa zasadnicza,
2) mapa ewidencyjna.

IV. Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych

1.
2.

Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przed rozpoczeciem prac planistycznych niezbedne jest wykonanie opracowania
ekofizjograficznego dla ww. terenu.

Uchwalenie mpzp winno by¢ poprzedzone zmiang Studium.

Zatacznik: mapa terenu



