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UCHWALA Nr 252/XXI111/05
RADY MIASTA MILANOWKA
z dnia 15 marca 2005r.

w sprawie: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenu ,,Zachdd - 2” w Milanowku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 Zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003
r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 214 poz.1806) oraz na podstawie art. 20
pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) (Zmiany: Dz. U. z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) a takze na podstawie uchwaly Nr 133/XI1/03 Rady Miasta Milanéwka z dnia 12 grudnia
2003 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Zachod-2"" w Milanowku.

DZIAL L.
PRZEPISY OGOLNE.
Rozdziat 1.

Zakres obowigzywania planu.

§1.

Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Terenu ,,Zachod - 2” w Milanéwku zwany dalej planem.

§2.

=

Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.

Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwatly i jest jej
integralng czgscia.

4.  Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czgscia.

5. Ustalenia planu obowiazuja na obszarze wyznaczonym granica planu.

6. Ustalenia planu sa zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Milanowek.

N

§ 3.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace terendw o réznym sposobie zagospodarowania,
3) obowigzujgce linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) zespoty zieleni o charakterze korytarzy ekologicznych, zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowe;j,
6) proponowane podziaty na dziatki budowlane,
7) przebieg ciagdw pieszo — rowerowych,
8) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych okre$lone odpowiednio symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym
je sposrod innych terenow: MNU-1, MNU-2, ZL, ZD, KD-1, KD-2, KD-3, KDW-1, KDW-2.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z innych przepisow
1) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) granica strefy ucigzliwo$ci cmentarza,
4) granica administracyjna miasta,
3. Liniowe oznaczenia graficzne wskazujace stan prawny wynikajacy z innych przepiséw biegnace na rysunku planu wzdtuz linii
podziatéw geodezyjnych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych podziatach.

§ 4.
Plan nie okresla nast¢pujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego:
1) wymagan wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wskazanych w Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Milanéwek, poniewaz nie wystgpuja one na obszarze planu.
2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow dotyczacych terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz nie wystegpuja takie tereny w granicach planu.

§5.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)  terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okre$lony odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyr6zniajacym go sposrod innych terenow,

3) klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych, wynikajacych z
cech funkcjonalnych,

4)  ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w catoéci lub czgsci stuza do dziatalnoéci, ktorej
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,

5) ustugach uciazliwych - rozumie si¢ przez to ustugi zwigzane z przedsigwzigciami moggcymi znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktoérych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisoéw odrebnych,



7
8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)
15)

16)

17)

6) ustugach nieucigzliwych - rozumie si¢ przez to ustugi nie zwiazane z przedsigwzigciami mogacymi znaczaco
oddzialywaé¢ na $rodowisko wymagajacymi sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko lub dla
ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisoéw odrebnych,
kondygnacji petnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkows, ktorej powierzchnia posadzki i sufitu jest taka sama
lub ktora wykonana jest w dachu spadowym ze $cianka kolankowa wyzsza niz 60cm,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktoérg nie wolno
wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkow,
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktéra nie wolno
wyprowadza¢ noworealizowanych budynkéw oraz wzdhuz ktorej trzeba sytuowac jedna z elewacji obiektu,
wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng warto$¢
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i
lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,
urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, miejsca parkingowe, a takze
oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogdlnodostepne stacje telefoniczne,
ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dzialanie uznawane za ucigzliwe lub ponad normalne wg obowiazujacych norm i
przepiséw odrgbnych,
obiekcie obshugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz urzadzenia
niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb mieszkancow, stuzace do odprowadzania $ciekdéw, dostarczania wody,
ciepta, energii elektrycznej, gazu oraz umozliwiajace wymiang informacji,
gromadzeniu odpadéw — rozumie si¢ przez to czasowe przetrzymywanie odpadow do czasu usunigcia ich przez
odpowiednie jednostki,
sktadowaniu odpaddéw — rozumie si¢ przez to lokalizacj¢ miejsc lub obiektoéw nie zwigzanych z gromadzeniem odpadéw a
stuzgcych ich docelowemu przetrzymywaniu,
zieleni miejskiej - rozumie si¢ przez to zespoty roslinnosci spelniajgce cele wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno -
wychowawecze i estetyczne, a w szczegdlnosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjng z wylaczeniem
terenéw ogrodow dziatkowych,
szkodliwym oddziatywaniu na §rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajace dopuszczalne wielkosci
oddziatywanie na S$rodowisko w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania oraz
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

§6.

Kazdy przepis lub ustalenie okre$lone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia, jest obowigzujace dla wszystkich terenow
oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE.

Rozdziat 2.

Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu.

§7.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniaé:

wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony przyrody,
wymagania ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania 0sob niepelnosprawnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,
walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wymagania przepisdéw odrgbnych i norm polskich, w szczegélnosci dotyczacych okreslenia odlegto$ci i warunkéw
usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:
a)  warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
b)  warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§8.

1.  Tereny funkcjonalne w ramach jednego przeznaczenia wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu i
oznacza si¢ odpowiednio symbolami przeznaczenia literowymi i literowo-cyfrowymi w zaleznosci od specyfiki
zagospodarowania. Symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu, a numer jest wyréznieniem cech danego terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:

1)

2)

tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU-1 to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi wbudowanymi w budynki mieszkalne,
tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU-2 to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi wbudowanymi w budynki mieszkalne i w budynkach wolnostojacych,
tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZL to tereny lasow,
tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZD to tereny ogrodow dziatkowych,
tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KD-1 to tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej,
tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KD-2 to tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,
tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KD-3 to tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,



8) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDW-1 to tereny drog wewngtrznych o szeroko$ci minimum 8m,
9) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDW-2 to tereny drog wewngtrznych i ciggdw pieszo-jezdnych o szerokosci

minimum 5m.

3. Cechy szczegdlne terenéw wyrdznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreslone sa w przepisach szczegdtowych
planu.

§9.

Nastgpujace, niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa,
bezpieczenstwa panstwa, zielen miejska, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym terenie
funkcjonalnym z wyltaczeniem gruntéw lesnych, w sposob zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy, przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

§ 10.

Nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen umozliwiajacych migracj¢ drobnych przedstawicieli fauny, w szczegolnosci ptazow, gadow i
matych ssakéw. Ogrodzenie winno spetnia¢ nastepujace warunki:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

zakaz stosowania prefabrykatow betonowych do realizacji ogrodzen;

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 170 cm od poziomu terenu;

obowiazuje zastosowanie minimum 40% azuru (stosunek powierzchni pustej do powierzchni catkowitej ogrodzenia) w
odniesieniu do ogrodzen drewnianych oraz 60% azuru w odniesieniu do ogrodzen metalowych, z zachowaniem otworéw
w siatce 0 wymiarach min. 6cm x 6¢cm, odstgpdw migdzy pretami min. 8 cm lub zachowaniem prze§witu z szeroko$ci
min. 10 cm migdzy cokotem a elementami ogrodzenia;

cokoly wyzsze niz 10 cm nalezy zaopatrzy¢é w otwory o $rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m, umieszczone na
wysokosci (dolnej krawedzi otworu) poziomu terenu. Zakaz stosowania cokolow pelnych (bez otworéw) o wysokosci
wigkszej niz 10 cm od poziomu terenu;

W wyjatkowych przypadkach ucigzliwosci otoczenia dopuszcza si¢ mozliwo$¢ innego typu ogrodzenia, przy
maksymalnym uwzglednieniu powyzszych zasad, a w szczegolnosci zapewnienia swobody migracji matych zwierzat, pod
warunkiem uzgodnienia projektu z Ogrodnikiem Miejskim;

zaleca si¢ stosowanie ogrodzen naturalnych w formie zywoptotow oraz obsadzanie ogrodzen zielenia;

§11.

1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KD-1, KD-
21 KD-3.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich zadan shuzacych realizacji celow publicznych. Ich
realizacja na poszczegélnych terenach funkcjonalnych musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegétowymi z zakresu warunkow,
zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki.

Rozdziat 3.
Ustalenia ogolne dla terendw i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania $rodowiska kulturowego,
ze wzgledu na wymagania ochrony przyrody, srodowiska oraz zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 12.

1.Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczonej numerem ew. AZP 59-63/56.
2.Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ustala sig:

1

2)

3)

obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow — przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektow budowlanych
wigzacych si¢ z wykonywaniem prac ziemnych,

obowigzek uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin
oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod,

obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji. Przed rozpoczgciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora zabytkow pozwolenia na ich przeprowadzenie.

§ 13.

1. Plan wskazuje cato$¢ obszaru opracowania jako fragment Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — objgtego ochrong
prawna.
2. Zasady ochrony dotyczace Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu okreslaja odpowiednie przepisy odrebne.

§ 14.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni miejskiej i terenow zieleni naturalne;:

1)
2)
3)

4)
5)

nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

nalezy dazy¢ do wprowadzania roslinnosci zgodnej z siedliskiem, w tym rdwniez na tereny czasowo niezagospodarowane,
zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych
naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3m.

nakazuje si¢ przycinanie drzew i krzewow rosnacych pod liniami elektroenergetycznymi.

w celu odtworzenia warto$ci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji spowodowane;j
nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.



§15.

1. Plan wskazuje granice strefy ucigzliwosci cmentarza obejmujaca tereny potozone w odlegltosci 150m od cmentarza
znajdujacego si¢ poza granica planu.

2. Wszystkie budynki potozone w granicach planu i w odlegtosci do 150m od cmentarza musza by¢ podlaczone do sieci
wodociagowej.

§ 16.

1. W celu zmniejszenia uciazliwosci terenéw komunikacji, podwyzszenia standardéw krajobrazowych oraz utrzymania lokalnych
korytarzy ekologicznych plan wskazuje lokalizacj¢ zespotow zieleni o charakterze korytarzy ekologicznych, zieleni izolacyjnej
lub funkcji krajobrazowe;.

2. W miejscach, w ktorych wskazano lokalizacj¢ zespotow zieleni o charakterze korytarzy ekologicznych, zieleni izolacyjnej lub
funkcji krajobrazowej ustala si¢ nastgpujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ bezwzgledne zachowanie istniejacego drzewostanu,

2)  zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz Sm od osi zespotow o charakterze liniowym,

3)  zagospodarowanie terenu przy zespotach o charakterze liniowym musi umozliwia¢ migracj¢ zwierzat,

4)  nakazuje si¢ uwzglednianie w projektach zagospodarowania uzupetniania istniejacych zespotdow o charakterze liniowym.

§17.
W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala si¢ nastgpujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ przy wykonywaniu robdt melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzen melioracji wodnej zachowanie
rownowagi przyrodniczej 1 réznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkéw wodnych
w glebie,

2) Dbezwzglednie zakazuje si¢ odprowadzania do rowow $ciekéw z kanalizacji sanitarnej i innych zanieczyszczen poza
Sciekami deszczowymi w miejscach, gdzie rowy zostaly przystosowane do celow komunalnych,

3) w projektach inwestycji wchodzacych w kolizje z urzadzeniami melioracji lub lokalizowanych w ich bezposrednim
sgsiedztwie nalezy przyjac¢ jako nadrz¢dny cel zachowanie droznosci urzadzen melioracji,

4)  zakazuje si¢ ujmowania wody z urzadzen melioracji wodnych,

5) rowy melioracyjne przebiegajace przez teren opracowania nalezy zachowaé, a zabudowania lokalizowa¢ w odleglosci
minimum 3m od ich gérnych skarp. Opiniowania w Inspektoracie Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych, na etapie projektu zagospodarowania dziatki, wymagaja projekty nastgpujacych inwestycji:

a) zabudowy,

b)  zmiany trasy, badzZ przekrycia ciekow melioracyjnych oraz wznoszenia budowli komunikacyjnych,
c)  prowadzenia inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym,

d) odprowadzenia $ciekow deszczowych z drog z utwardzong nawierzchnia.

§ 18.
W celu wyeliminowania stref ochronnych od linii wysokiego napi¢cia wprowadza si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych linii
wysokiego napigcia.

§ 19.
W celu ochrony $rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala si¢ nastgpujace nakazy i zakazy:
1) szkodliwe oddzialywanie na $srodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamyka¢
si¢ na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktdrej jednostka organizacyjna posiada tytul prawny,
2)  zakazuje si¢ odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow deszczowych i wod roztopowych z terenéw utwardzonych, za
wyjatkiem terenéw komunikacji samochodowej do gleby, wod powierzchniowych i urzadzen melioracyjnych
3) lokalizacje wszystkich obiektow o wysokosci 50m nad poziom terenu i wyzszych, maszty i anteny TV i radiowe,
elektrownie wiatrowe na obszarze planu, wymagaja kazdorazowej konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Sit
Powietrznych RP.

Rozdziat 4.
Ogolne zasady w zakresie obstugi komunikacyjne;j.

§ 20.
Jako podstawows sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ nastepujace tereny drog publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone nastgpujacymi symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2 i KD-3.

§ 21.
Jako powigzania uktadu podstawowego sieci komunikacji drogowej wyznaczonej w planie z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym w skali ogolnomiejskiej i zewngtrznej ustala si¢ drogi oznaczone nastgpujacymi symbolami przeznaczenia KD-1,
KD-2 i KD-3, ktére maja swoja kontynuacje poza obszarem planu.

§ 22.

1. Jako uzupehniajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny drog wewnetrznych wyznaczonych w planie, ciagi pieszo-rowerowe
oznaczone liniowo na rysunku planu ich przebiegiem oraz drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-rowerowe realizowane w zaleznosci
od potrzeb w ramach zagospodarowywania terenéw funkcjonalnych w trakcie realizacji planu.

2. Drogi wewnetrzne mozna rowniez wydziela¢ i ksztattowaé w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie
realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi.



Rozdziat 5.
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§ 23.
Wszystkie obiekty i urzadzenia obstugi technicznej, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, cieptownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy
realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju gminnej infrastruktury technicznej sporzadzanymi przez
Burmistrza Miasta Milanowek jesli sa one wykonane 1 sg zwigzane z dang inwestycja.
§ 24.
1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegllnoscei przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drog wewnetrznych.
2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych, wymaga uzgodnienia z zarzadcami tych
drog.
§ 25.
1. Na obszarze planu zaopatrzenie w wode¢ pokrywane musi by¢ z wodociagu miejskiego.
Na obszarze planu docelowo $cieki sanitarne odprowadzane musza by¢ siecia kanalizacji miejskiej.
3. Na obszarze planu wody opadowe muszg by¢ odprowadzane do gruntu z wyjatkiem terenéw drég publicznych gdzie dopuszcza
si¢ odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;.

N

§ 26.
Zagospodarowanie i zabudowa dotyczaca obiektow obstugi technicznej realizowanych na obszarze opracowania:

1) dla obiektow obstugi technicznej miasta realizowanych na terenach funkcjonalnych dopuszcza si¢ stosowanie parametrow
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowa terenu innych niz ustalone w planie,

2)  obickty i urzadzenia powinny by¢, w miar¢ mozliwosci technicznych, realizowane jako elementy wbudowane, razem z
obiektami budowlanymi odpowiadajacymi przeznaczeniu tych terenow.

3) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

4)  Obiekty obstugi technicznej na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZL mogg by¢ realizowane wytacznie jesli
stuza bezposrednio gospodarce lesne;.

Rozdziat 6.
Ogodlne zasady i warunki podziatlu terenéw na dziatki budowlane.

§ 27.
Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek podzialow dziatek budowlanych, za wyjatkiem
zgodnych z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

§ 28.

1. Duzialki lub zespotly dziatek, ktorych ksztatt, wielko$¢, struktura wiasnosciowa, dostepnos¢ do drog publicznych i infrastruktury,
uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu mogg by¢ ,,scalone i
podzielone” w oparciu o przepisy zwigzane z gospodarkg nieruchomosciami.

2. Dziatki uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci powinny mie¢ nastepujace parametry:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20m,
2)  powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla poszczegdlnych terenow funkcjonalnych,
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 70°.

§ 29.
Podziat poszczegolnych terendw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzglgdniaé potrzebg wydzielenia niezbednych terenow
dla realizacji obiektow obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiektow obstugi technicznej miasta, drog
publicznych, drog wewngtrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych, $ciezek rowerowych i terendw zieleni.

DZIAL 111.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdziat 7.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi w budynki mieszkalne
oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1 i terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi
wbudowanymi w budynki mieszkalne i w budynkach wolnostojacych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-2.

§ 30.
1. Naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nast¢pujacy podziat:

1) Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia MNU-1, ktére przeznacza si¢ na realizacje, modernizacje i utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi w
budynki mieszkalne,

2)  Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia MNU-2, ktore przeznacza si¢ na realizacje, modernizacje i utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwym towarzyszacymi
zabudowie mieszkaniowej wbudowanymi w budynki mieszkalne lub w budynkach wolnostojacych.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1 i MNU-2 realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej
funkcji podstawowej takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura.



§31.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1 i MNU-2 obowigzuje catkowity zakaz:

1)
2)

3)

4)

lokalizowania ustug ucigzliwych,
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania i
terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej nie wymagajacej zainwestowania kubaturowego lub
zagospodarowania w formie terenow zieleni miejskiej,
lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej, a w szczegolnosci
zabrania si¢ dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne, za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemna siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,
sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 32.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1 i MNU-2 wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiaé
zagospodarowanie terenu spelniajace nastgpujace warunki:

musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow,
musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 1500m?,
w nastgpujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkéw wynikajacych z planu, dopuszcza si¢
mniejszg powierzchni¢ dzialek niz okreslona w ustgpie 6):
a) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu
b) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie
c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu.
§ 33.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1 i MNU-2 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

7

8)

9)

zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana:

a) jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowg na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1,

b) jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowg na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-2,

c) jako wolnostojaca, towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia
MNU-2,

na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowane nie wigcej niz dwa budynki w tym

a) jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy i jeden budynek gospodarczo-garazowy na terenach
oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1,

b) jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy i jeden budynek gospodarczo-garazowy na terenach
oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-2,

c) jeden budynek mieszkalny i jeden budynek ustugowy na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-2,

jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne,

posadowienie budynkéw musi by¢ poprzedzone przeprowadzeniem badan gruntowo-wodnych,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu,

na dziatkach, na ktorych szeroko$¢ terenu pod zabudowe jest mniejsza niz 12m, dopuszcza si¢ aby budynek byt

usytuowany $ciang zewnetrzng bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem, ze dtugosé

tej Sciany nie be¢dzie wigksza niz 12m i na dzialce sgsiedniej istnieje lub begdzie rownoczes$nie zlokalizowany budynek

bezposrednio przy tej granicy,

w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowa istniejaca:

a) wysokosci gzymséw i krawedzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejacej

b) gtowne kalenice dachow powinny by¢ rownolegte

potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz pokrycie

dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

na dziatkach, do ktérych zjazd jest realizowany z terendw drog wewnetrznych oznaczonych symbolem przeznaczenia

KDW-1, nakazuje si¢ lokalizowanie bram wjazdowych w linii przesunigtej w glab dziatki o 3m od linii rozgraniczajacej

drogi, teren pomi¢dzy bramg a linig rozgraniczajaca drogi musi pozosta¢ otwarty od strony drogi,

10) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 34.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1 i MNU-2 ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1)

2)
3)

maksymalny w.i.z.

a) 0,3 - naterenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1,

b) 0,4 - naterenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-2,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy —12m,
maksymalna ilo§¢ kondygnacji petnych -2,
maksymalna ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym — 1,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 70%,
poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wyzej niz 60cm nad poziom terenu.,
maksymalna powierzchnia zabudowana na kazdej dzialce budowlanej — 20%
dla dziatki nr ew. 15/1 (obrgb 05-12) obowiazuje ograniczenie powierzchni trwatego wylesienia pod realizacj¢ inwestycji
do 300 m? i utrzymanie trwalej uprawy leénej na pozostatej powierzchni dziatki.



§ 35.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1 i MNU-2 ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1)

2)

3)

potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie do ktorego
inwestor posiada tytul prawny,

dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloSci nie mniejszej niz najwigksza liczba wynikajaca z
jednego z nastepujacych wskaznikow:

a) 3 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug

b) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych

¢) 1 miejsce parkingowe na 10m? powierzchni uzytkowej handlu

d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii

dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 36.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1 i MNU-2 ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury miejskiej:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

wszystkie dzialki budowlane i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢ izolowana lub w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

wszystkie dziatki budowlane i budynki musza byé docelowo podiaczone do sieci wodociagowej i posiadaé przytacze
wodociggowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ docelowo podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytacze
kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie §ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

do czasu realizacji sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zgodne z przepisami odrgbnymi lokalizowanie w
granicach dzialek budowlanych indywidualnych uj¢¢ wody i odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych i wywéz ich do punktu zlewnego. Zbiorniki bezodptywowe po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej
musza ulec likwidacji,

wszystkie budynki muszg posiadaé Zzrodla dostarczania ciepta, w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania
zgodnego z funkcja. Jako zrodto energii cieplnej nalezy stosowaé gaz, energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodla energii.
dopuszcza si¢ prowadzenie ogdlnomiejskich sieci infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych w miejscach gdzie
ze wzgledu na szerokos$ci drog nie jest mozliwe jej umieszczenie na terenie drogi, niezbedny pas gruntu tych dziatek od
strony drogi musi zosta¢ udostepniony w zakresie umozliwiajagcym zapewnienie ciggtosci oraz mozliwos$ci realizacji i
konserwacji sieci.

Rozdziat 9.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenow lasow oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL.
§ 37.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL wprowadza si¢ catkowity zakaz:

1

2)
3)

4)

5)
6)

lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko lub, dla ktorych obowiagzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany,
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,
lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowe;j, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub produkcyjnej oraz
zabrania si¢ dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne.
zabrania si¢ realizacji zabudowy kubaturowej,
sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 38.

Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL ustala si¢ nastgpujace szczegétowe warunki zagospodarowania terenu:
100% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,

Rozdziat 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow
ogrodow dzialkowych oznaczonych symbolem przeznaczenia ZD.

§ 39.

1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia ZD przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie funkcji zwigzanych z ogrodami
dziatkowymi.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZD realizacj¢ funkcji towarzyszacej funkcji podstawowe;j
migdzy innymi takiej jak: aleje i drogi ogrodowe, parkingi, place gospodarcze, tereny rekreacyjne i sportowe, ogrodki
jordanowskie i inne tereny uzytku ogdlnego, dom dziatkowca, budynki administracyjno - gospodarcze, hydrofornie,
sanitariaty, zielen ogrodowa, urzadzenia i sie¢ wodociggowa, sie¢ energetyczna.

§ 40.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZD wprowadza si¢ calkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu



oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany
na podstawie przepisow odrebnych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagajacej zainwestowania kubaturowego,

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub produkcyjnej, oraz
zabrania si¢ dystrybucji takich towardow jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne, za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemna siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 41.
Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia ZD ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terendéw drog publicznych lub ciggéw pieszo-jezdnych,

2) przynajmniej 80% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,

3) teren powinien by¢ o$wietlony,

4) nie wolno realizowa¢ utwardzonych drog publicznych za wyjatkiem dojazdéw gospodarczych i przeciwpozarowych oraz
parkingow,

5) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w minimalnej liczbie, wynikajacej ze wskaznika 2 miejsca parkingowe na 5 dziatek,

6) zagospodarowanie powinno by¢ zgodne przepisami odr¢gbnymi i z regulaminem wewngtrznym wynikajacym ze statutu

ogrodow.

Rozdzial 11.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drog publicznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2 i KD-3

§ 42.

Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2 i KD-3 przeznacza si¢ na realizacj¢ drog publicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2 i KD-3 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendow za
wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obshugg ruchu drogowego
2) miejskiej infrastruktury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzgdzen przeciwpowodziowych..

=

§ 43.
Na terenach drég publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastepujacy podziat:
1) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolem przeznaczenia KD-1,
2) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem przeznaczenia KD-2,
3) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem przeznaczenia KD-3.

§ 44.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2 i KD-3 nie wolno dokonywaé jakichkolwiek podzialow za
wyjatkiem porzadkujacych stan wiasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajacymi lub podziatow dopuszczonych w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

§ 45.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2 i KD-3 zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej nie
wymagajacej zainwestowania kubaturowego lub zagospodarowania w formie terenow zieleni miejskie;.

§ 46.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2 i KD-3 ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
1) tereny znajdujace si¢ w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej, muszg by¢ wyposazone w t¢ kanalizacje,
2) tereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ o$wietlone w
sposob wilasciwy dla klasy drogi,
3) przynajmniej 10% powierzchni terenu nalezy pozostawié jako teren biologicznie czynny,
4)  wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne musza uwzglednia¢ dostgpne mozliwosci poprawy bezpieczenstwa i
sprawnosci ruchu.
5) przy realizacji nowych oraz modernizacji istniejacych droég publicznych nalezy zapewni¢ przejscia pod drogami
umozliwiajace migracj¢ matych zwierzat.
§ 47.
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-1 ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:
1) szeroko$¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0m. Dopuszcza si¢ mniejszg szeroko$¢ na warunkach okreslonych w
przepisach odregbnych,
2) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych musi by¢ nie mniejsza niz 20,0m facznie z terenem drogi znajdujacym si¢
poza granica planu. Zmniejszenie tej szerokosci dopuszcza si¢ wyjatkowo przy terenach istniejacej zabudowy, na
warunkach okres$lonych w przepisach odrebnych,



droga powinna by¢ wyposazona w chodniki lub ciag pieszo-rowerowy, albo pobocza utwardzone,
3) dopuszcza si¢ zachowanie zjazdow do istniejacej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdow wymaga uzgodnienia z zarzadca
drogi,
4) droga powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;.

§ 48.
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-2 ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:
1) szeroko$¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 6m,
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych musi by¢ nie mniejsza niz 12,0m tacznie z terenem drogi znajdujacym si¢
poza granicg planu,
3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

§ 49.
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-3 lub realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz Sm,
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych musi by¢ nie mniejsza niz 10,0m zmiany tej szerokosci dopuszcza si¢ zgodnie
z rysunkiem planu na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych,
3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

Rozdziat 12.
Zagospodarowanie i zabudowa terenow drog wewngtrznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia KDW-1 i KDW-2, terenow ciggéw pieszo-rowerowych wyznaczonych ich przebiegiem oraz
drég wewnetrznych i ciggow pieszo-rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych.

§ 50.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDW-1 i KDW-2 przeznacza si¢ na realizacj¢ drog wewngtrznych.
2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDW-1 i KDW-2 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow.

§ 51.
Na terenach drog wewnetrznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastgpujacy podziat:
1) tereny drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 8m oznaczone symbolem przeznaczenia
KDW-1,
2) tereny drog wewngtrznych o minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 5m oznaczone symbolem przeznaczenia
KDW-2.

§ 52.
Dla terenow drég wewnetrznych oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW-1 i KDW-2 oraz realizowanych na terenach
funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 8m - naterenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDW-1
b)  5m - naterenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDW-2,
2) dla drog realizowanych i wydzielanych geodezyjnie na terenach funkcjonalnych szeroko$¢ pasa drogowego nie moze by¢
mniejsza niz 8m,
3) szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4.5m,
4) tereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ o$wietlone w sposdb wlasciwy,
5) jezdnie muszg spelnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
6) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 53.

Dla terenéw ciggow pieszo-rowerowych wyznaczonych ich przebiegiem na rysunku planu oraz realizowanych na terenach
funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ pasa dla ruchu nie moze by¢ mniejsza niz 3m,

2)  tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musza by¢ oswietlone w sposdb wiasciwy,

3) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow ratowniczo-ga$niczych, na

warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
4)  dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw,
5)  S$ciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne musza zachowaé ciaggto$¢ i pozosta¢ ogdlnodostepne.
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DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdziatl 13.
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 54.
1. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaly zrealizowane, rozpoczgte lub sa realizowane oraz sa
zgodnie z obowigzujacym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz s niezgodne z ustaleniami planu, zostaja uznane za

przyjete.
2. Wszelkie nowe dziatania inwestycyjne, na dziatkach zwigzanych z inwestycjami, o ktéorych mowa w pkt.1, musza by¢ zgodne z
ustaleniami planu.

§ 55.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja
ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 56.
Uchwala si¢ dla terendw objetych ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci:
1) 0 % - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia ZL, ZD, KD-1, KD-2, KD-3, KDW-1, KDW-2.
2) 20% - dla terendow oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2.

§ 57.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Milanowek.

§ 58.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 59.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Milandwka

Wojciech Wiazto
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr 252/XX111/05 z dnia 15 marca 2005r. Rady Miasta Milanowka
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenu ,,Zachdd - 2” w Milandwku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH na podstawie art.20, ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492), art.7, ust.1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr113, poz.984 i Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203)
i art.111,ust.2, pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz.148, Nr 45, poz. 391, Nr 65, poz. 594, Nr 96, poz. 874, Nr 166, poz. 1611 i Nr 189, poz. 1851; z
2004 r. Nr 19, poz. 177, Nr 93, poz. 890, Nr 121, poz. 1264 i Nr 123, poz. 1291) Rada Miasta Milanowka rozstrzyga co nast¢puje:

Lp. |[INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY SPOSOB REALIZACII * ZASADY FINANSOWANIA*
TECHNICZNEJ
Forma: Tryb zamowien Odpowiedzialni za |PROGNOZOWANE ZRODLA POTENCJALNY UDZIAL
1 - zadania (poda¢ na podstawie [realizacje i FINANSOWANIA INNYCH INWESTOROW
krotkookresowe ustawy) wspotpracujacy: 1 - dochody wiasne, W FINANSOWANIU
2 - zadanie wieloletnie 1- wojt, burmistrz, |2 - dotacje, ZADANIA
prezydent, 3 - kredyty, pozyczki (% w stosunku do
2 - wykonawca, komercyjne, prognozowanych naktadow)
3 - pracownik urzedu |4 -kredyty, pozyczki 1 - wlasciciele nieruchomosci
whasciwy do spraw  |preferencyjne, 2 - fundacje i organizacje
infrastruktury 5 - obligacje komunalne, 'wspomagajace
4 - inne (poda¢ kto) |6 - prywatyzacja majatku 3 - inwestorzy zewnetrzni
komunalnego, 4 - inne (poda¢ kto)
7 - nadwyzki budzetu z lat
poprzednich,
8 — inne (podac jakie)
1. |DROGI WYKUP TERENOW 2 1 1 -
2. PUBLICZNE BUDOWA 2 pzp 1 1 1
3. POZOSTALE WODOCIAGI 2 1 1 1
4. KANALIZACJA 2 1 1,4 1
5. GOSPODARKA ODPADAMI 1 1 1 -
6. ELEKTROENERGETYKA 2 4-ZEWT 8-ZEWT S.A. 1
(7. GAZOWNICTWO 2 4-GAZOW 8-GAZOWNIA 1

* wiersze nr 1-7 wypetni¢ odpowiednimi numerami z podanych w nagtowkach kolumn

Przewodniczacy Rady Miasta Milanowka

Wojciech Wlazto



Zakacznik nr 2 do Uchwatly Nr 252/XXII1/2005 z dnia 15 marca 2005r. Rady Miasta Milanéwka
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenu ,,Zachdd - 2” w Milanowku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU na podstawie art..20, ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) Rada Miasta Milanéwka rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag w projekcie planu, wniesionych
do projektu planu:

Oznaczenie
nieruchomosci, ktorej P_rzeznaCZ(_e— y ' Rozstrzygniecie Rady Gminy
L.p. | dotyczy uwaga (adres, |nie w planie Tres$¢ uwagi
numer ewidencyjny (symbol)
dziatki, arkusz, obreb) uwaga uwzgledniona uwaga nieuwzgledniona
obreb 05-12, dz.11/2,
1 [12/2,13/2, 15/3, 17/2, ZL realizacja inwestycji celu publicznego nie powinna mie¢ miejsca na terenach ZL
18/2 ¢
2 | calos¢ planu § 14 brakuje zapisu dotyczacego wprowadzania kabli podziemnych lub izolowanych *
§ 16 reguluje odlegto$é zabudowy, nie reguluje odlegltosci ogrodzen. Proponujg
3 | caloé¢ planu § 16  |wyznaczy¢ odleglo$¢ ogrodzen np. min. 3 metry. *
4 | calos¢ planu § 17 Janalogicznie do w/w uwag ¢
5 | cato$¢ planu § 25 p.3 |kanalizacja deszczowa nie powinna powstawaé poza $cistym centrum Milanowka. ¢
dopuszczenie innej niz 1500 m? powierzchni dziatki budowlanej w tak szeroko
ujetych przypadkach powoduje, ze pierwotny zapis o 1500 m? stat sie fikcja.
§ 32 p.7 |Zwlaszcza pkt c pozwala na wtorny podziat dzialek pasujacych do planu a nie do
6 |catos¢ planu (a-c)  Wwymogu zachowania powierzchni 1500 m? ¢
7 |catlo$¢ planu § 34 p.1 |za wysoki przyjety wskaznik intensywnosci zabudowy ¢
wnosz¢ o wprowadzenie wymogu uprzedniego skanalizowania terenu przed
8 |calo$¢ planu § 36 |[zabudowa. ¢
parametry drog sg za duze. Droga KDW-1 przy lasku Pondra powinna mie¢ takie
9 |calo$¢ planu § 48149 |parametry jak KDW-2 ¢
10 |calo$¢ planu § 54  |wykresli¢ w calosci *
Prognoza do planu jest niepetna i pomija bardzo wazne elementy np. istnienie
11 |cato$¢ planu prognoza |wysokopiennego lasu i cennego drzewostanu. *
12 |cato$¢ planu rozdz.6 |w rozdziale 6 brak wskazania o min. pow. dziatek 1500 m? *
13 |cato$¢ planu MNU | postuluj¢ usunigcie z planu funkcji ustugowych U ¢
dz.nr ew. 2,9,10,12/213/2
14 |obr. 05-12 MNU-2 teren migdzy ZD i ZL nie powinien mie¢ funkcji MNU-2 ¢
15 |catos¢ planu MNU | nalezy wprowadzi¢ zakaz budowy piwnic w celu nie obnizania stosunkow wodnych *
dz. nrew.
2,3,9,10,12/2,13/2,11/2,17) KD-3i |droga KD-3 (od ul. Partyzantow) i KDW-1 (pod ZL) stwarzaja zagrozenie dla Lasku
16 }/2, 18/2 (obr.05-12) KDW-1 |Pondra, podobnie jak istniejgce tam rondo ¢
dz. nrew.
3,4,5,6,12/2,13/2,11/2,17/ zabudowa wokot ZL-6w wplynie negatywnie na siedliska przyrodnicze. Realizacja
2, 18/2, 15/1, 15/2, 15/3 drog dojazdowych i zabudowy w poblizu terenu ZL narazi go na niekorzystne
17 |(obr.05-12) MNU-1 zmiany. *




MNU-1,
18 [cato$¢ planu MNU-2 |wszelka zabudowa powinna by¢ odsunigta od zwartego drzewostanu o 10 — 15 m. ¢
dz. nr 105, 15/1, 15/2 MNU-2, [wnoszg¢ o likwidacj¢ funkcji U na wszystkich dziatkach le$nych tj. np. dz. nr 105,
19 |(obr.05-12) MNU-1 [15/1, 15/2. Dziatki lesne nie moga by¢ przeksztalcane na ushugowe ¢
projekt planu postuluje zachowanie drzewostanu co jest niemozliwe przy
wprowadzaniu zabudowy na obszary zwartego drzewostanu np. dz. 11/2, 106, 15/1
20 |dz.nr 11/2,106,15/1 MNU-1 |itp. ¢
Likwidacja KDW-2 od ul. Ledochowskiej w gore
KD-2, ktora otworzy mozliwo$¢ identycznego zainwestowania terenu Gminy
Grodzisk Maz. i odbije si¢ niekorzystnie na naszym miescie: nowe potaczenia z
teren przy granicy z gm. Grodziskiem Maz.
21 |Grodzisk KDW-2 |Poddaje w watpliwo$é potrzebg KDW-1 (od ul. Wojska Polskiego wzdtuz ZL. ¢
pas terenu przy ptd Planowany teren MNU-2 porasta las brzozowy. Plan wprowadza inne
granicy ZD pomiedzy zagospodarowanie .
KD-2 a KD-3 dz. nr 105 Dziatka 105 jest Ls wigc postuluje wycofanie MNU-2 i rozszerzenie ZL.
22 |obr.05-12 MNU-2 |Podobnie z MNU-1 w tym pasie. Proponuje rezygnacj¢ z U. ¢
teren na ptd od ciagu pieszo-rowerowego miedzy KD-3 (pionowej od ronda) a ZL to
jest Ls V. Dlaczego stat sie MNU-1? Postuluj¢ zlikwidowanie MNU-1 i
23 |dz.15/1 obr.05-12 MNU-1 wprowadzenie ZL (dz.15/1) ¢
24 (dz.15/3 obr.05-12 § 54  |dzialka 15/3 jest w planie ZL. W $wietle § 54 pozostanie zdegradowany ¢
dz.99, 101 1 102 s3 to dziatki miejskie na terenach Ls. Nie powinny one zmienia¢
25 (dz.99,101i102 MNU-1 [swojego przeznaczenia i tym samym zmniejsza¢ powierzchni¢ lasu. ¢
Zmiana klasyfikacji gruntu zachodniego fragmentu czgsci lasu. Projekt planu
przyjmuje ustalenia dokonane niezgodnie z prawem.
Teren LZ Vi w pin.-zach. czesci dziatki 11/2 to teren w rzeczywistosci pokryty
26 |dz.11/2 obr. 05-12 MNU-1 |lasem sosnowym. ¢
Poza zmiang linii uzytku wprowadzono mozliwo$¢ zabudowy praktycznie bez
27 |j.w. MNU-1 |ograniczen gdyz linia zabudowy nie zamyka si¢ od strony lasu. ¢
INaruszone zostaty przepisy dotyczace laséw i ich ochrony poprzez zmiang
28 |j.w. jw.  |klasyfikacji lasu i przeksztatcenie go na ustugi. *
Nieuzasadnione jest przyjmowanie na terenach MNU-2 wskaznika intensywnosci
wyzszego niz dla MNU-1. Dzialki o takim przeznaczeniu powinny mie¢ nizszy
29 [calos¢ planu MNU-2 |wskaznik intensywnosci tzn. 0,25 *
Dla terenow MNU-2 stawka oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
30 |catos¢ planu MNU-2 powinna wynosi¢ 30% *
31 |dz. 11/2 obr.05-12 MNU-1 |Budzi sprzeciw tryb zmiany kwalifikacji gruntow lesnych z Ls na Lz *
Zalaczniki:
zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
Przewodniczacy
Rady Miasta Milanéwka
Wojciech Wlazto




